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Foreword 

Dr. Almuth Meyer-Zollitsch, Director of the Goethe-Institut in Vietnam 

In 2010, the Goethe-Institut organized a conference on “Climate Change and Urban 

Development” to discuss the challenges that megacities like Hanoi and Ho Chi Minh 

City are facing in their future development. When we think about sustainable growth 

in the cities of tomorrow, one of the key issues is energy consumption for homes and 

buildings. The way that buildings are planned, renovated and maintained has 

significant effects, not least in light of global climate change. In Vietnam, the potential 

to promote climate-adapted architecture and energy efficient building is far from 

being exhausted. Due to the tropical climate a particularly large amount of energy for 

cooling and dehumidification is needed here. The economic boom has allowed 

construction to grow enormously. For the first time, broad middle classes have 

emerged. The so-called "new consumers", however, are often very consumption-

oriented and lead increasingly resource-intensive lifestyles. They are the most 

important decision-makers in the construction of new residential buildings and are 

thus a key group for greater sustainability. In this context the 'rediscovery' of 

traditional tropical architecture, which is based on natural ventilation, represents an 

important opportunity. 

The conference on "Green Housing in Vietnam: between Tradition and Modernity" that 

will take place from 16 - 17 October 2012 at the Goethe Institute, is a follow up of the 

conference in 2010. An interdisciplinary group of experts including Vietnamese and 

German scientists and decision-makers from ministries, architectural offices, local 

NGOs and construction companies will hold intensive discussions about obstacles and 

solutions for the promotion of climate-adapted architecture and energy-efficient 

construction in Vietnam.  

I’d like to express my gratitude to our partners: the University of Hamburg and the 

Ministry of Industry and Trade, which coordinates the National Energy Efficiency 

Program, the NGO Live & Learn, and – last but not least – to Dr. Michael Waibel who, in 

the most dedicated way, has been planning and coordinating this conference. 
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LÍi t˘a 

TS. Almuth Meyer-Zollitsch, Vi÷n trưÎng Vi÷n Goethe Vi÷t Nam 

N®m 2010 Vi÷n Goethe Æã tÊ ch¯c mÈt hÈi thảo v“ “Bi’n ÆÊi kh› hÀu vµ phát tri”n Æ´ 

thfi b’n v˜ng tại Vi÷t Nam” Æ” thảo luÀn v“ nh˜ng thách th¯c mµ nh˜ng thµnh phË lÌn 

như Hµ NÈi vµ TP. HÂ Ch› Minh Æang phải ÆËi mặt trong s˘ phát tri”n tư¨ng lai. Khi 

chÛng ta ngh‹ Æ’n s˘ t®ng trưÎng b“n v˜ng Î các thµnh phË cÒa ngµy mai, mÈt trong 

nh˜ng chÒ Æ“ quan tr‰ng ch›nh lµ s˘ ti™u thÙ n®ng lưÓng cho nhµ Î vµ các tfla nhµ. 

Cách th¯c thi’t k’, sˆa ch˜a vµ bảo tÂn, duy tu các ng´i nhµ c„ ảnh hưÎng r†t lÌn Æ’n 

bi’n ÆÊi kh› hÀu toµn c«u. ô Vi÷t Nam, vi÷c thi’t k’ các c´ng trình th©n thi÷n phÔ hÓp 

kh› hÀu vµ ti’t ki÷m n®ng lưÓng chưa thÀt s˘ ÆưÓc khuy’n kh›ch. Kh› hÀu nhi÷t ÆÌi Æfli 

h·i mÈt lưÓng Æi÷n r†t lÌn cho vi÷c lµm mát vµ hÛt »m. BÔng nÊ kinh t’ d…n Æ’n hoạt 

ÆÈng x©y d˘ng phát tri”n mạnh mœ. LÛc nµy, mÈt sË nh„m ngưÍi trung lưu hình thµnh. 

„Nh˜ng hÈ ti™u thÙ mÌi“ hưÌng tÌi ti™u thÙ vµ ti’p nhÀn cµng ngµy cµng nhi“u cách 

sËng ti™u thÙ nhi“u nguÂn tµi nguy™n. H‰ ch›nh lµ nh˜ng nh©n tË quy™t Æfinh Æ” x©y 

d˘ng nh˜ng chung cư mÌi vµ h‰ ch›nh lµ nh˜ng nh„m ngưÍi g„p ph«n nhi“u tạo n™n s˘ 

b“n v˜ng. Trong bËi cảnh nµy, ta c„ c¨ hÈi lÌn Æ” „tái khám phá“ ki’n trÛc nhi÷t ÆÌi 

truy“n thËng d˘a tr™n vi÷c sˆ dÙng luÂng gi„ t˘ nhi™n. 

HÈi thảo “Ng´i nhµ xanh Vi÷t Nam: S˘ k’t hÓp gi˜a truy“n thËng vµ hi÷n Æại” tại Vi÷n 

Goethe trong 2 ngµy 16 vµ 17 tháng 10 n®m 2012 lµ Æ” ti’p nËi hÈi thảo n®m 2010. 

Trong hÈi thảo, nh„m các chuy™n gia, nhµ khoa h‰c Æa ngµnh ß¯c - Vi÷t, Æại di÷n mÈt 

sË bÈ quản l˝ ngµnh, v®n phflng ki’n trÛc, mÈt sË tÊ ch¯c phi ch›nh phÒ vµ doanh 

nghi÷p x©y d˘ng cÔng nhau trao ÆÊi t›ch c˘c v“ nh˜ng kh„ kh®n, trÎ ngại vµ hưÌng giải 

quy’t Æ” khuy’n kh›ch c´ng tác thi’t k’ phÔ hÓp vÌi kh› hÀu vµ x©y d˘ng sˆ dÙng 

n®ng lưÓng mÈt cách hi÷u quả Î Vi÷t Nam.  

T´i tr©n tr‰ng gˆi lÍi cảm ¨n tÌi nh˜ng ÆËi tác th˘c hi÷n d˘ án nµy: TrưÍng Æại h‰c 

Hamburg (ß¯c) vµ BÈ c´ng nghi÷p vµ thư¨ng mại Vi÷t Nam vÌi chư¨ng trình mÙc ti™u 

quËc gia v“ sˆ dÙng n®ng lưÓng ti’t ki÷m vµ hi÷u quả, tÊ ch¯c phi ch›nh phÒ 

Live&Learn (SËng vµ h‰c tÀp vì m´i trưÍng vµ cÈng ÆÂng), vµ Æặc bi÷t lµ TS. Michael 

Waibel Æã Æ„ng g„p nhi“u c´ng s¯c l™n k’ hoạch vµ Æi“u phËi hÈi thảo nµy. 
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ABSTRACTS  

Challenges for green housing in Vietnam 

Michael Waibel (PhD), Senior Researcher, 

Department of Economic Geography, University of Hamburg, Hamburg/Germany 

Email: waibel_michael@yahoo.de; website: www.michael-waibel.de  

This paper describes challenges and chances related to the promotion of green housing 

in Vietnam. At first, the parameters of the construction and building sector are 

described and it will be shown that investments towards implementing more climate-

adapted housing and energy-efficient buildings save money in the medium and long 

run. However, it will be explained that structural and institutional deficiencies 

constrain this in many cases. Secondly, the emerging urban middle class population, 

the so-called new consumer group, is identified as key target group because their 

ecological footprint is tremendously rising and because this strata is often in the 

process of constructing or refurbishing houses. Data from an empirical survey 

underline that the space and energy consumption of the new consumers is already 

almost the same like of the old consumers in the western countries. Third, the complex 

field of behaviour change and policies to change behaviour will be discussed. Thereby, 

a comprehensive model to tackle this will be introduced. Finally, the tangible output of 

an inter-disciplinary research team from Germany and Vietnam, the Handbook for 

Green Housing, will be introduced. It follows a bottom-up approach trying rather to 

convince people than to force them. It has been developed by a multi-stakeholder 

coalition to increase ownership and dissemination. Within the conclusion, it will be 

highlighted, that successful policies towards more sustainability need to be less top-

down, more holitistic and more inclusive. In general, Vietnam has to overcome 

institutional fragmentation to achieve a better green governance. 
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Introducing about the Vietnam Energy Efficiency and 
Conservation Programme (VNEEP) - with special  
regard to energy-efficient buildings 

Dr. Phuong Hoang Kim,  

Director of the Department of Science, Technology and Energy Efficiency,  

General Directorate of Energy, Ministry of Industry and Trade (MoIT), Hanoi/Vietnam  

Email: kimph@moit.gov.vn; Web: http://tietkiemnangluong.com.vn/ 

Vietnam is one of the fastest-growing economies in Asia, a number of reforms in the 

central planning economy have led Vietnam to faster economic growth with annual 

rates of 7-8%. The fast development of robust domestic demand and a strong export 

performance have underpinned this growth. Over the last decades, Vietnam has 

transformed from a primarily rural population and agricultural economy to a mixed 

economy with increasing access to modern energy and substantial development of 

commercial and industrial activities.  Rapid urbanization, fast and sustained increase in 

energy consumption, improvements in living standards and growing industrialization 

are at the core of Vietnam's development challenges to achieve energy security and 

sustainable growth.   

The Vietnam Energy Efficiency Program (VNEEP) is a national target program and the 

first comprehensive plan to institute measures for improving energy efficiency and 

conservation (EE&C) in all sectors of the economy in Vietnam. VNEEP Phase 1 from 

2006-2010 aimed to start up actively all components of the program, and VNEEP 

Phase 2 from 2011-2015 aims to expand each component, based on lessons learned 

from Phase 1. The program’s energy savings targets are 3-5% and 5-8% of total 

national energy consumption for VNEEP Phase 1 and Phase 2, respectively. The initial 

years of the VNEEP-1 implementation have focused mostly on awareness raising, 

capacity building, and studies. The MOIT has completed the assessment of the VNEEP 

Phase 1 and savings have been estimated to achieve the 3% target.  

In June 2010, the National Assembly of Vietnam passed the Law on Energy Efficiency 

and Conservation. The Law introduced requirements for energy intensive public 

facilities, industrial enterprises and transportation establishments to follow strict 

requirements on energy efficiency and management. In the construction sector, the 

Law requires enterprises to conduct energy audits, perform annual energy 

consumption planning, adopt specific energy saving measures, regularly reporting on 

energy usage to government authorities, and assigning energy management officers to 

be responsible for constructing and contribute to the implementation of action plans. 

Moreover in Article 15, the law requires to applying planning and architectural 
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designing solutions suitable to natural conditions in order to reduce energy 

consumption for lighting, ventilation, cooling and heating. 

In light of the progress achieved during the first phase of VNEEP, the Ministry of 

Industry and Trade (MOIT) and Ministry of Construction agreed to implement several 

of the activities of the second phase of the VNEEP for example launched the two 

energy competitions for 2012 "Energy Efficiency Buildings" and "Energy Management 

in Industry and Buildings” as well as several energy saving awareness raising 

campaign to local commune groups. 

Green housing development in Vietnam tailored to local 
climate, economic, cultural and social conditions 

Assoc. Prof. Nguyen To Lang, DArch & Hoang Manh Nguyen, DArch,  

Hanoi Architecture University, Hanoi/Vietnam  

Email: tolang@hau.edu.vn; Web: www.hau.edu.vn/ 

Green housing is becoming a current topic of special interest in Vietnam, though it has 

long been in the company of the development of a country with its distinguished 

tropical climate, age-old cultural identity, and diverse indigenous and local contexts. 

Traditional architecture in Vietnam has also accumulated some experience of green 

behaviors in response to the changing climate, though still at a low level of technology 

and with limited economic resources. 

Against the backdrop of climate change, energy crises and so on, the green housing 

concept driven by advanced countries may be viewed as a best practice to be adopted 

by developing countries. How international experience is absorbed, however, is vital 

to ensure both country strong development and sustained national identity. 

With that in mind, in addition to acquiring advanced technologies from the developed 

world, various humanities perspectives and local advantages need to be considered 

and built on in green housing development in Vietnam and for the country’s 

sustainable development. 

This paper discusses the influence of the local climate, economy and unique culture on 

green housing development, and the challenging and rewarding opportunities of green 

housing development in Vietnam.  
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The promotion of green housing in Vietnam: the view 
from a consultant to international developer companies 

Richard Leech, 

Executive Director of CB Richard Ellis (Vietnam) Co., Ltd., Hanoi/Vietnam 

Email: Richard.leech@cbre.com; Web: www.cbrevietnam.com/ 

Just like in any market economy, the market produces goods, which match the level of 

demand in a best price to quality ratio, resulting in low priced goods that have a low 

quality. 

Although it is noble when a product is produced with a higher cost just to reflect a 

higher level of environmentally friendliness, the reality in the private sector is the 

maximisation of each of the products profit. Seeing commercial property as a product 

business, the profit maximisation is reflected in the level of the rental value. Therefore 

addressing green buildings from an investment perspective is seen as less interesting, 

if the core value of the property is not reflected in a financial benefit. 

The open secret that green buildings in Vietnam are not being promoted yet has to be 

discussed to a point, whether current investors are satisfied with their current 

financial status or customers’ demand for green buildings has not yet reached a price 

to quality ratio for which it is worth to build green. But since real estate is a long-term 

product, which can exceed the era of several consumer changes, the chance is high 

that the market will see a change towards green buildings, when consumers change 

too. 
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Introduction about the concept of Hanging Gardens & 
Green Pictures 

Nguyen Van Quy, Lecturer, 

Agronomy Faculty, College of Agriculture and Forestry, Hue University, Hue City/Vietnam 

Email: ngocquy812004@yahoo.com 

Planting trees is the best way to protect the environment. However, in urban areas, 

the development of green space is not easy to do due to the lack of space and the big 

amount of big buildings. In fact, there is still space which are balcony, terrace in large 

buildings which we can use for planting trees. By the design of Hanging Garden Kit, it 

can help families taking advantage of this area to produce fresh vegetables for family 

meals as well as to be used for entertainment or decoration. This kit just occupies 5 

sqm and we can grow at least 750 plants. If each household has one little green space 

by this kit, our city will become greener and greener with millions of trees. The latter 

effectively contribute to the environment protection and sustainable development. In 

addition, it serves the needs of fresh vegetables for daily meals. 

The project is designed to offer low-cost hanging garden kits for each household in 

order to help them produce fresh vegetables at home for meals and plant the 

ornamental plants for the decoration. With the hanging garden kits, each household 

will have sufficient resources to provide fresh vegetables for daily meals. In addition, 

the project also aims to help people in the sandy soils, wetlands, soil salinity, island, 

etc construct the farm of fresh vegetables. This is the solution to build livelihoods for 

people in disadvantaged areas to adjust to the global climate change. 

About Green Pictures  

Plants are indispensable in interior decoration by giving a touch of nature to residence 

and office, as well as a fresh and peaceful feeling. Nevertheless, the conventional tree 

planting method with an earth pot, apart from the its numerous benefits, also comes 

with apparent disadvantages. Taking care of the trees is invariably coupled with daily 

watering and manure feeding. This is a challenge for those who want to have 

decorative plants in luxurious and clean places, out of fear that any redundant water 

and manure may compromise sanitation. That is not to mention that if the owner is 

out of town on a business trip for a few days, the plants may risk dying without any 

watering. Another point to note is that living rooms in Vietnamese houses are often 

very small and considerably stuffed, leaving often very limited remaining space for 

plant pots. 
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In view of that, I came up with this idea to find a way to plant trees in the form of 

wall-hung pictures, which will help deal with the limited space problem. In addition, as 

green pictures work through the hydroponics method, the owners will never need to 

worry about watering and manure feeding. Just fill up the water tray underneath the 

picture and you can go away for weeks without worrying that the tree may wither. 

This will help people grow their decorative plants more easily inside the house, thus 

expanding the greenery in the city and contributing to environmental protection. 

Lessons on climate adaptation and sustainable 
development of traditional housing in Vietnam Northern 
lowland area 

Hoang Manh Nguyen, DArch,  

Tropical Architecture Institute, Hanoi Architecture University, Hanoi/Vietnam 

Email: hmnguyen68@gmail.com; Web: www.ita.vn/ 

This paper draws on previous literature and a housing status and tendency survey for 

the Northern rural lowland area. Three survey sites were selected:  

§ Cam La commune and Phong Hai commune, Yen Hung district, Quang Ninh 

§ Thuong Gia and Dong Xam villages, Nam Hoa commune, Thai Binh province 

§ Nga Mi Ha village, Thanh Mai commune, Thai Oai district, Hanoi (formerly Ha Tay) 

Along the evolution path, houses in the Northern rural area have learnt how to 

respond to adverse climate conditions and put together valued lessons in climate 

adaptation. In times of urbanization with the challenges of global climate change, 

building on these valuable experiences in combination with advanced technologies is 

what it takes to look to modern green rural housing models.  



GREEN HOUSING IN VIETNAM BETWEEN TRADITION & MODERNITY 

13	
  

How to promote green buildings in Vietnam 

Yannick Millet,  

Executive Director of the Vietnam Green Building Council (VGBC), Hanoi/Vietnam 

Email: yannick.millet@vgbc.org.vn; Web: www.vgbc.org.vn 

In Vietnam, the demand for buildings is increasing quickly as a consequence of a 

booming demography and rapid urbanisation. As a matter of fact, the country has 

already started to experience the first effects of climate change, through droughts 

causing water scarcity, extreme weather events (floods, storms) and sea level rise. In 

this particular context, the adoption of green buildings plays a critical role to ensure 

sustainable development in Vietnam.  
Green buildings have already proven that they can help reduce natural resource 

consumption, and bring clear environmental, health and social benefits. They can 

address both climate change adaption and mitigation issues. However, green buildings 

are still a relatively new concept and only have limited uptake, since numerous factors 

still act as barriers to a wide national and international adoption. To overcome these 

barriers, fast action needs to be taken by the government and all stakeholders to 

develop and set up a clear roadmap for green building development for the country. 

This paper discusses LOTUS - the rating tools for green buildings in Vietnam and 

recommendations to promote green building in Vietnam. 
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How to implement the new Vietnamese energy 
efficiency building code  

ßinh Ch›nh LÓi, MSc, 

Department of Science, Technology and Environment, Ministry of Construction, Hanoi/Vietnam 

Email: loibxd77@gmail.com; Web: moc.gov.vn 

Topic: Specific comments on the revised Vietnamese Building Code “Energy efficient 

buildings” and how to strengthen the enforcement of the Code. 

Ministry of Construction introduced the Vietnamese Building Code “Energy Efficient 

Buildings”. The Code is a technical normative document providing minimum obligatory 

technical requirements for energy efficiency in the design, construction or renovation 

of commercial buildings, public office buildings, high-rise residential buildings and 

large hotels using air conditioning and energy-intensive equipment.  

Over nearly seven years the Code is in effect, surveys and evaluations in various 

areas indicate that, apart from some positive progress, the implementing process of 

the Code has revealed a few drawbacks, including 

§ Specific provisions and requirements of the Code seem complicated and 

difficult to adopt. 

§ Some provisions and regulations are inconsistent or unclear in different parts 

of the Code. 

§ There have been opinions that requirements on detailed calculation of such 

values as U and OTTV should be removed. 

§ The Code does not come with detailed implementing guidelines, making its 

adoption difficult. 

§ Professional understanding on energy efficiency of building designing, 

certifying and licensing personnel in various parts of the country remains 

limited. 

§ A strong enough enforcing mechanism to monitor, audit and address non-

compliance with the requirements of the Code is not in existence. 

§ To find an answer to these questions, since 2009, the Ministry of Construction, 

in cooperation with the Building Environment Association of Vietnam, started 

research, review, adjustments and updates of various parts of the Code. By the 

end of 2011, the draft Code was finished by the Building Environment 

Association of Vietnam. From early 2012, the Ministry of Construction further 

worked with the International Finance Corporation (IFC) to review the draft 

Code and conducted surveys with 57 buildings in Hanoi, Da Nang, Ho Chi Minh 
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City to inform sensitivity analyses and selection of scenarios for the adoption 

of the Code. The Code is expected to be completed and released in early 2013. 

§ After the Code is enacted, for it to be effectively enforced as expected, the 

Ministry of Construction will take the following actions: 

§ Development of technical implementing guidelines for the Code; 

§ Drafting and introduction of standards for the adoption of the Code; 

§ Delivery of training for relevant staff from the central to sub-national levels on 

specific topics pertaining to the Code and how it should be adopted; 

§ Piloting exemplary buildings complying with the requirements of the Code for 

demonstration and replication; 

§ Development of piloting plans to adopt the Code in 1-2 selected cities; 

§ Close audit, inspection and monitoring of the implementation of the Code and 

penalizing non-compliance with the requirements of the Code. 

Climate-appropriate design for energy-efficiency and 
comfort – modern buildings in the tropical climates 

Dr. Dirk Alexander Schwede, 

Managing director, energydesign (Shanghai) Co. Ltd. Partner, EGS-plan international GmbH 
Email: dirk.schwede@energydesign-asia.com; Web: http://www.energydesign-asia.com/ 

 The traditional construction and use culture of buildings in the tropical regions is 

adapted to the climate and the natural conditions. While traditional buildings can often 

not satisfy today’s comfort requirements completely, they provide, if operated right, 

acceptable comfort conditions with a low energy demand. Since technical means for 

conditioning are only becoming economically viable now for the wide application, 

people still employ an energy-efficient, energy-aware and passive comfort-optimizing 

behavior. Therefore modern sustainable buildings should integrate traditional concepts 

and adapt them into modern forms. However buildings currently constructed in 

Vietnam seldom enable such passive energy saving potentials. But it utilizes highly 

wasteful and resource intensive conditioning modes instead.  

This paper will discuss modern construction, building and use concepts of buildings, 

which contribute to a sustainable development through enabling constructive and 

individual adaptation and evolutionary optimization. Especially energy-efficient and 

sustainable building structures for the tropical climate will be defined through 

adaptability of usage and room layout, adaptability of façades and interior separations, 

and flexibility and appropriateness of technical systems, as well as individual user 

behavior.  
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Demand-side management of energy: a prerequisite for 
green houses in Vietnam. Illustration through solar 
energy 

Nicolas Jallade,  

ARTELIA Eau et Environnement ‐ Renewable Energy Unit, Ho Chi Minh City/Vietnam 

Email: nicolas.jallade@vn.arteliagroup.com; Web: www.arteliagroup.com 

Vietnam is facing a growing problem in terms of electricity supply, as its rise in 

electricity load is much faster than what can be covered by the new power plants. This 

increase is due to many reasons, such as the willingness to extend the national 

electricity grid deep into the whole country, the fast growing national market and the 

low selling cost of electricity. The DSM is one solution to limit this problem, and can be 

considered at any level, including the households. 

Whereas only few photovoltaic projects are emerging due to low feed-in tariff, 

thermal solar systems are developing at a high rate in the domestic sector, mainly for 

domestic hot water (DHW). However, is this new business a 100% energy-efficient 

solution for green houses in Vietnam? After presenting the structural advantages of a 

solar heating system for the national grid, it is proposed to develop two fundamental 

points: 

1) The development of solar heating system for DHW can lead to additional electric 

load at peak time (auxiliary heater, additional load for air-conditioning) 

2) Whereas energy-efficient lighting (CFLs) are widely used throughout Vietnam since 

many years, water-efficient fixtures are almost unknown, therefore the collected solar 

energy may not be efficiently used.  

This example will be extend to photovoltaic (photovoltaics versus DSM on lighting) to 

show how energy conservation/efficiency is a prerequisite for any green house in 

Vietnam, before the implementation of any costly “modern” option. But both solutions 

are necessary to achieve a green future. 

	
    



GREEN HOUSING IN VIETNAM BETWEEN TRADITION & MODERNITY 

17	
  

Challenges for implementing energy efficient buildings 
in Vietnam 

Charles Gallavardin, Architect,  

Director of T3 Architecture Asia, Ho Chi Minh City/Vietnam 

Email: contact@ t3architecture-asia.vn; Web: www.t3architecture-asia.vn 

Despite an interesting architectural heritage in terms of bioclimatic design until the 

1970s, Vietnam seems to have lost a part of its know-how in terms of design and 

construction concerning energy efficient buildings. However, in recent years, it feels 

the part of Vietnamese investors, influenced by the international context of global 

climate change, a growing interest in green architecture and energy efficient buildings. 

It seems that the main challenges for implementing energy efficient building are to 

raise awareness of public and private investors, and to investment in the training of 

students and professionals working in the field of construction. It is also necessary to 

create a real network of experts specialized in green architecture and to Promote the 

“emulation” around energy efficient buildings by creating the Vietnamese Association 
of Sustainable Buildings, focusing on Supporting Innovation from actors of 

Construction (1), Developing Skills And Competencies (2), Create a collaborative online 

platform (3), Create a new “Vietnamese Green Building Label” (4).  

Green housing in a culturally adapted way: introduction 
about two community houses in Vietnam  

Hoang Thuc Hao, MSc. of Architecture, Department of Architecture and Planning,  

National University of Civil Engineering (NUCE), Hanoi/Vietnam 

Email: hthuchao@yahoo.com; Web: http://nuce.edu.vn/ 

In Vietnam, still about 60 million people are living in rural areas, 14.5% of whom are 

suffering from poverty. At the project’s site - Suoi Re village, Cu Yen commune, Luong 

Son district, Hoa Binh province, most villagers have to travel to town to earn their 

living all the year round. Those who stay stick to their farming job to survive. The 

daily struggle for a better life makes them easily exhausted. They don’t have any time 

to care about education or the cultural and spiritual enrichment of their own as well as 

of their children. 
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Besides, the increasing gap between urban and rural areas due to the urbanization and 

the economic development has made social relationships increasingly loose and in 

rising danger of disintegration. Within the villages, the spaces for communal activities, 

kindergartens, health care stations, post offices, libraries seem to be luxuries. If there 

are any of those, it is very temporary, formalistic and shows no identity. 

Our multi-functional community house was created in this context. It provides over a 

good feng shui, leans on mountains, avoids storms, flash floods and faces towards the 

valley. 

The overall spatial structure is organized in chain. Front space is the open courtyard, 

where holds the outdoor activities. The main living space lies in the middle part, 

consisting of two floors. Upstairs is a kindergarten combining with library, meeting 

areas The function interlocks flexibly: A wide veranda with lawns act as a green 

cushion with high visibility. Ground floor is designed to fit the concave slopes. It can 

avoid east northern monsoon (which is very dry and cold in the winter) and collect 

east-southern monsoon (that makes the house warm in winter and cool in summer). 

Space leads to the mountain and bamboo forest. On the ground floor, villagers gather, 

doing the sidelines. Especially, young children and the elderly may be staying here 

during the very cold or hot times of the years... 

The idea of having a convection wind tunnel, the ellipsoid open space, the grass steps, 

slopes taper, exposure roof make all those connect with the front and the back, the 

interior and the exterior, the upstairs and the downstairs, creating a continuous chain 

of open space. 

The structure idea is simple, economical, utilizing the availability of local materials and 

following this principle: unity in diversity contrast.  

Ground floor is made of rugged-stone wall, bamboo doors, fine-bamboo ceiling those 

make people feel warm and balance in the house. Upstairs is made of brown and 

smooth rammed-soil wall with heavy stones beneath, bamboo frames, palm leaves 

roof. 

Solar cell system, filter rainwater collection tanks, monsoon, power-saving LED, five-

compartment septic tanks, which is not polluted. They are the test solutions of green 

architecture, energy efficient and friendly environment. 

The villagers build their own homes. They will enjoy the efficiency of space and the 

utility of each element: stone, earth, bamboo, leaves, air, wind, sun, jungle sounds. 

Hopefully once this work is carried out; it will strengthen the bonds of community, 

contributing to the consolidation, maintenance and development of regional identity. 

This is a direction, which is grasping local experience and which can hopefully be 

replicated as model for the rural midland area in Vietnam. 
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Ta Phin village - Sapa district - Lao Cai province - Vietnam 

The project site is at Unit 1, Xa Seng village, Ta Phin commune, 12 km far from the 

center of Sapa town, a popular tourism attraction in the north of Vietnam. The project 

is a multi-functional community house, which will contribute to the local economic 

growth, enhance tourism development and maximize the local potentials. The project 

is also developed toward sustainable development for the local community by 

preserving natural resources and environment, as well as enhancing the local cultural 

diversity and traditional handicrafts. The action program will include training 

strategies for local people in sustainable agriculture, tourism, and project management. 

The community house will be incorporated with an herb garden, and will include a 

working space, an exhibition room for local handicraft product, a small library, a 

communication center, as well as a studio for training program. All the above activities 

have been supported and advised by not only the local people but also the authorities 

and other community associations. 

The building form is inspired by the traditional red-scarf of the Dao minority woman, 

as well as the form of the mountainous topography of Sapa. The building uses local 

labor and material such as stone, recycled wood, adobe brick� and other sustainable 

green technologies such as: rain-water filter system, solar energy, 5 compartment 

septic tanks, energy saving fireplaces, utilizing extra heat from the fireplace. 

The location of the community house has also been well considered: It is in the center 

of the commune, next to the elementary school and public rice milling station, 

therefore it can maximize the use of all the above center and is easy to be recognized 

by tourists. The community house has just been opened for a short time, however it is 

getting many compliments and supports from the local community. We do hope that in 

future, the same idea will be applied for other communities, especially for minority 

communes. 

Towards sustainability: Analyzing the accessibility of 
energy efficiency practices for buildings in Vietnam 

Binh Minh Tran,  

Swisscontact Germany GmbH, Stuttgart/Germany  

Email: binhminh.tran84@gmail.com; Web: http://www.swisscontact.net/ 

Based on quantitative and qualitative analysis in eight case studies and in-depth 

interviews with twenty-seven building stake-holders, this paper provides empirical 
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evidence of the economic benefits of energy efficiency design and the perceptions of 

decision makers towards energy efficiency practices for buildings in Vietnam. The 

results showed that highly profitable energy efficiency improvements for commercial 

buildings exist and green design features can be used for very low cost residential 

buildings and improve the living conditions. The study asserted that decision makers 

are highly satisfied with the economic benefits of the implemented projects, while a 

lack of capital, lack of know-how, and a lack of belief in the benefits of energy 

efficiency measures are the most frequent reasons why energy efficiency 

improvements do not happen. Based on all collected data, a model of comprehensive 

barriers and influencing factors was built which could serve as a tool to analyze the 

opportunities and create an action plan to transform the market in any building sector 

or for any energy efficiency measures. The paper also argues that a virtual database 

for green buildings and measures with their cost, benefits, and contractors’ 

information, accessible to any building stakeholders, is necessary for Vietnam to 

promote green building practices. 

How to reduce the electricity consumption due to air 
conditioning within buildings: The case of the Ho Chi 
Minh City tube house 

Patrick Bivona,  

ARTELIA Eau et Environnement ‐ Renewable Energy Unit, Ho Chi Minh City/Vietnam 

Email: patrick.bivona@vn.arteliagroup.com; Web: www.arteliagroup.com 

Previous research on the Vietnamese tube house has mainly looked at passive 

strategies for improving thermal comfort, assuming it was naturally ventilated. This 

research takes the view that the rising affluent urban population of Vietnam will 

increasingly prefer to use air-conditioning in their homes. In order to cope with higher 

electricity rates and alleviate the pressure on the electricity production infrastructure, 

energy conservation measures based on architectural design strategies are assessed 

with the dynamic thermal simulation software IES VE and an economic analysis based 

on the Present Worth method. 

The results show that, under the climate of Ho Chi Minh City, fa�ade orientation has to 

be considered in the choice of energy conservation measures to reduce electricity 

consumption for air-conditioning in the tube house. They confirm the prominence of 

solar shading for south and west orientations while thermal insulation of internal walls 

and floors are found more suitable for north and east orientations. They also illustrate 
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that insulation can increase the cooling load of a building (“anti-insulation” effect) and 

that double-glazing is currently too expensive for the electricity saving it yields. But 

the greatest savings are obtained by using more efficient air conditioning units. 

Introduction about ECO House 

Ly Truc Dung,  

architect, entrepreneur, caricaturist 

Email: dunglytruc@gmail.com 

This slightly slope hunk of land used to be infertile, impoverished, rocky and barely 

with any living plants. My idea was to turn it into high value green land, suitable for 

truly ecological dwelling.  

The single-story house was built in 2004 on an area of about 130 m2. It has old-

fashioned tiled roof and a traditional wooden frame structure typical in the North of 

Vietnam, but also employs various modern architectural improvements. It fits in nicely 

with the natural surroundings and has various ethnic coloring features, since it is 

situated in a Muong ethnicity area.  

The house front looks to the southeast to take in cool air and avoid the hot western 

wind. Building materials are mostly of local origin. Wood components are made from 

grown Meliaceae trees. A large surrounding porch helps prevent direct solar irradiance 

and keeps the house cool inside. The 15x17cm ancient tiled roof is very thick at places 

to provide an insulation effect. Various double-glazed openings are used for 

soundproof and thermal insulation purposes, while allowing plenty of light in to meet 

the daily living needs of the owner, who is an architecture and artist. A special feature 

of the house is a large basement of about 40 m2 in size, connected to a long and wide 

open tunnel, which works as a conditioning system to keep the house cool in summer 

and warm in winter. There is also a fireplace inside the house to keep warm in the 

cold season and control interior humidity, and a solar water heating system as well. 

The bounteous greenery and fish ponds around the house help to keep the 

temperature low in the hot season.  

The house is alive and ceaselessly improved by the owner at all times. 
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TïM T¿T TI⁄NG VIåT 

Nh˜ng trÎ ngại  trong áp dÙng ki’n trÛc xanh Î Vi÷t Nam 

Michael Waibel (PhD), Nghi™n c¯u vi™n cao c†p,  

Khoa ßfia l˝ Kinh t’, ßại h‰c Hamburg, Hamburg, CHLB ß¯c 

Email: waibel_michael@yahoo.de; trang web: www.michael-waibel.de  

Báo cáo nµy bµn v“ nh˜ng thách th¯c, c¨ hÈi trong phát tri”n x©y d˘ng xanh Î Vi÷t 

Nam. TrưÌc ti™n, báo cáo sœ trình bµy các Æặc Æi”m cÒa ngµnh x©y d˘ng, tı Æ„ chÿ ra 

rªng Æ«u tư theo hưÌng x©y d˘ng nhµ Î th›ch ¯ng tËt h¨n vÌi Æi“u ki÷n kh› hÀu vµ các 

c´ng trình sˆ dÙng ti’t ki÷m n®ng lưÓng sœ giÛp ti’t ki÷m chi ph› trong trung hạn vµ 

dµi hạn. Tuy nhi™n, báo cáo cÚng cho bi’t các vưÌng mæc v“ c¨ c†u, th” ch’ sœ cản trÎ 

quá trình nµy trong nhi“u trưÍng hÓp. Th¯ hai, t«ng lÌp trung lưu thµnh thfi Æang ngµy 

mÈt t®ng, như cách g‰i hi÷n nay lµ nh„m ti™u dÔng mÌi, ÆưÓc coi lµ ÆËi tưÓng Æ›ch vì 

d†u †n sinh thái cÒa nh„m nµy Æang t®ng nhanh vµ cÚng vì t«ng lÌp nµy thưÍng c„ nhu 

c«u x©y d˘ng, cải tạo nhµ. SË li÷u tı các khảo sát th˘c nghi÷m cho th†y m¯c sˆ dÙng 

kh´ng gian vµ n®ng lưÓng cÒa nh„m ti™u dÔng mÌi Æã g«n như ngang bªng vÌi nh„m 

ti™u dÔng cÚ Î các nưÌc phư¨ng T©y. Th¯ ba, báo cáo sœ thảo luÀn v†n Æ“ ph¯c tạp v“ 

thay ÆÊi hµnh vi vµ các ch›nh sách tạo s˘ thay ÆÊi hµnh vi, tı Æ„ sœ x©y d˘ng mÈt m´ 

hình tÊng th” Æ” giải quy’t v†n Æ“. CuËi cÔng, báo cáo sœ giÌi thi÷u k’t quả cÙ th” cÒa 

nh„m nghi™n c¯u Æa ngµnh cÒa cả ß¯c vµ Vi÷t Nam lµ C»m nang ki’n trÛc xanh. C»m 

nang nµy áp dÙng cách ti’p cÀn tı dưÌi l™n theo hưÌng thuy’t phÙc thay vì bæt buÈc. 

C»m nang ÆưÓc x©y d˘ng nhÍ s˘ phËi hÓp Æa b™n vÌi mÙc ti™u n©ng cao n®ng l˘c vµ 

phÊ bi’n ki’n th¯c. Trong ph«n k’t luÀn, báo cáo sœ chÿ ra rªng các ch›nh sách v“ b“n 

v˜ng muËn thµnh c´ng c«n bÌt áp Æặt tı tr™n xuËng, ÆÂng bÈ vµ c„ ÆËi tưÓng bao quát 

h¨n. Nhìn chung, Vi÷t Nam phải khæc phÙc v†n Æ“ ph©n tán v“ th” ch’ Æ” t®ng cưÍng 

c¨ ch’ quản l˝ xanh. 
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GiÌi thi÷u Chư¨ng trình MÙc ti™u QuËc gia v“ Sˆ dÙng 
n®ng lưÓng ti’t ki÷m, hi÷u quả  (VNEEP), Æặc bi÷t lµ các 
c´ng trình sˆ dÙng n®ng lưÓng ti’t ki÷m, hi÷u quả  

TS. Phư¨ng Hoµng Kim, VÙ trưÎng VÙ Khoa h‰c, C´ng ngh÷,  

Hi÷u quả n®ng lưÓng, TÊng cÙc N®ng lưÓng, BÈ C´ng thư¨ng (BCT) 

Email: kimph@moit.gov.vn; Trang web: http://tietkiemnangluong.com.vn/ 

Vi÷t Nam lµ mÈt trong nh˜ng n“n kinh t’ t®ng trưÎng nhanh nh†t Ch©u É. MÈt sË cải 

cách áp dÙng vÌi n“n kinh t’ k’ hoạch h„a tÀp trung Æã giÛp Vi÷t Nam Æạt tËc ÆÈ t®ng 

trưÎng kinh t’ cao Î m¯c 7-8% hµng n®m. M¯c c«u trong nưÌc t®ng nhanh vµ tình hình 

xu†t kh»u khả quan lµ nh˜ng y’u tË ch›nh thÛc Æ»y s˘ t®ng trưÎng nµy. Trong m†y 

thÀp k˚ qua, Vi÷t Nam Æã chuy”n tı mÈt nưÌc c„ d©n sË chÒ y’u sËng Î n´ng th´n vµ 

mÈt n“n kinh t’ n´ng nghi÷p sang n“n kinh t’ hÁn hÓp, vÌi ti’p cÀn ngµy cµng t®ng vÌi 

các hình th¯c n®ng lưÓng hi÷n Æại vµ s˘ phát tri”n Æáng k” cÒa các hoạt ÆÈng thư¨ng 

mại, c´ng nghi÷p. ß´ thfi h„a nhanh, m¯c sˆ dÙng n®ng lưÓng t®ng nhanh li™n tÙc, m¯c 

sËng ÆưÓc cải thi÷n vµ c´ng nghi÷p h„a t®ng lµ nh˜ng thách th¯c phát tri”n lÌn nh†t 

cÒa Vi÷t Nam trong vi÷c bảo Æảm an ninh n®ng lưÓng vµ t®ng trưÎng b“n v˜ng. 

Chư¨ng trình mÙc ti™u quËc gia v“ sˆ dÙng n®ng lưÓng ti’t ki÷m (VNEEP) lµ chư¨ng 

trình mÙc ti™u quËc gia vµ k’ hoạch tÊng th” Æ«u ti™n nhªm th˘c hi÷n các giải pháp 

t®ng cưÍng sˆ dÙng n®ng lưÓng ti’t ki÷m, hi÷u quả (SDNLTKHQ) trong m‰i l‹nh v˘c cÒa 

n“n kinh t’. Chư¨ng trình giai Æoạn 1 tı 2006 Æ’n 2010 c„ mÙc ti™u lµ t›ch c˘c tri”n 

khai m‰i l‹nh v˘c cÒa chư¨ng trình. Giai Æoạn 2 chư¨ng trình tı 2011 Æ’n 2015 c„ mÙc 

ti™u mÎ rÈng tıng l‹nh v˘c, d˘a tr™n nh˜ng bµi h‰c kinh nghi÷m t›ch lÚy ÆưÓc tı Giai 

Æoạn 1. Chư¨ng trình Æặt mÙc ti™u ti’t ki÷m n®ng lưÓng 3-5% vµ 5-8% tr™n tÊng m¯c 

ti™u dÔng n®ng lưÓng quËc gia trong hai giai Æoạn chư¨ng trình. Nh˜ng n®m Æ«u tri”n 

khai chư¨ng trình VNEEP-1 chÒ y’u tÀp trung vµo n©ng cao nhÀn th¯c, t®ng cưÍng n®ng 

l˘c vµ nghi™n c¯u. BÈ CT Æã hoµn thµnh Æánh giá tri”n khai chư¨ng trình VNEEP Giai 

Æoạn 1, vÌi m¯c ti’t ki÷m ưÌc t›nh Æạt ÆưÓc lµ 3%.  

Tháng 6/2010, QuËc hÈi Æã ban hµnh LuÀt Sˆ dÙng N®ng lưÓng ti’t ki÷m, hi÷u quả. BÈ 

luÀt nµy Æ“ ra các quy Æfinh chặt chœ v“ sˆ dÙng n®ng lưÓng ti’t ki÷m, hi÷u quả áp 

dÙng cho các c´ng trình trÙ sÎ c¨ quan nhµ nưÌc, doanh nghi÷p thư¨ng mại, c´ng trình 

giao th´ng sˆ dÙng nhi“u n®ng lưÓng. Trong l‹nh v˘c x©y d˘ng, luÀt quy Æfinh doanh 

nghi÷p phải th˘c hi÷n ki”m toán n®ng lưÓng, quy hoạch m¯c ti™u dÔng n®ng lưÓng hµng 

n®m, áp dÙng mÈt sË giải pháp ti’t ki÷m n®ng lưÓng, báo cáo Æfinh k˙ v“ tình hình sˆ 

dÙng n®ng lưÓng cho các c¨ quan nhµ nưÌc c„ th»m quy“n, ph©n c´ng cán bÈ quản l˝ 

n®ng lưÓng tham gia x©y d˘ng, th˘c hi÷n các k’ hoạch. H¨n n˜a trong ßi“u 15, luÀt cfln 

quy Æfinh áp dÙng các giải pháp quy hoạch, thi’t k’ ki’n trÛc phÔ hÓp vÌi Æi“u ki÷n t˘ 
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nhi™n nhªm giảm m¯c ti™u thÙ n®ng lưÓng cÒa các thi’t bfi chi’u sáng, th´ng gi„, lµm 

mát, sưÎi †m. 

C®n c¯ tr™n các k’t quả Æạt ÆưÓc tı giai Æoạn Æ«u cÒa chư¨ng trình VNEEP, BÈ C´ng 

thư¨ng (BCT) vµ BÈ X©y d˘ng Æã nh†t tr› th˘c hi÷n mÈt sË hoạt ÆÈng cÒa giai Æoạn 2 

VNEEP, chºng hạn như tÊ ch¯c hai cuÈc thi “C´ng trình sˆ dÙng n®ng lưÓng hi÷u quả, 

ti’t ki÷m” vµ “Quản l˝ n®ng lưÓng trong sản xu†t, x©y d˘ng” trong n®m 2012, cÚng như 

mÈt sË chi’n dfich n©ng cao nhÀn th¯c v“ ti’t ki÷m n®ng lưÓng cho các cÈng ÆÂng Æfia 

phư¨ng. 

Phát tri”n ki’n trÛc xanh tại  Vi÷t Nam phÔ hÓp vÌi các 
y’u tË kh› hÀu, kinh t’, v®n h„a vµ xã  hÈi 

PGS. TS. KTS. Nguy‘n TË L®ng,  

TrưÍng ßại h‰c Ki’n trÛc Hµ NÈi/ Vi÷t Nam  

Email: tolang@hau.edu.vn; Trang web: www.hau.edu.vn/ 

Ki’n trÛc xanh lµ mÈt chÒ Æ“ ÆưÓc quan t©m Æặc bi÷t hi÷n nay Î Vi÷t Nam, mặc dÔ n„ 

Æã ÆÂng hµnh cÔng quá trình phát tri”n cÒa Æ†t nưÌc, vÌi các Æặc Æi”m kh› hÀu nhi÷t 

ÆÌi r‚ nät, bản sæc v®n h„a l©u ÆÍi cÒa nhi“u d©n tÈc vµ Æfia phư¨ng. ô Vi÷t Nam, ki’n 

trÛc d©n gian Æã c„ nh˜ng kinh nghi÷m xanh ¯ng xˆ vÌi kh› hÀu, tuy nhi™n, Î mÈt trình 

ÆÈ c´ng ngh÷ th†p vµ nh˜ng Æi“u ki÷n kinh t’ hạn hãp. 

Trong bËi cảnh cÒa bi’n ÆÊi kh› hÀu, khÒng hoảng n®ng lưÓng trµo lưu ki’n trÛc xanh 

ÆưÓc xem lµ m´ hình l˝ tưÎng cho các nưÌc Æang phát tri”n. Tuy nhi™n, vi÷c ti’p thu 

kinh nghi÷m th’ giÌi như th’ nµo lµ h’t s¯c quan tr‰ng nhªm Æảm bảo cho Æ†t nưÌc 

vıa phát tri”n vıa gi˜ gìn ÆưÓc bản sæc d©n tÈc. 

Vì vÀy, b™n cạnh vi÷c ti’p thu các c´ng ngh÷ ti™n ti’n cÒa các nưÌc phát tri”n, c«n 

quan t©m Æ’n kh›a cạnh nh©n v®n, khai thác lÓi th’ cÒa các Æfia phư¨ng trong vi÷c phát 

tri”n ki’n trÛc xanh tại Vi÷t Nam vµ phát tri”n b“n v˜ng cÒa Æ†t nưÌc. 

Bµi vi’t nµy Æ“ cÀp Æ’n tác ÆÈng cÒa các y’u tË kh› hÀu, kinh t’, bản sæc v®n h„a Æfia 

phư¨ng vµo phát tri”n ki’n trÛc xanh vµ bµn luÀn v“ nh˜ng thách th¯c, c¨ hÈi phát 

tri”n ki’n trÛc xanh tại Vi÷t Nam hi÷n nay. 
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Khuy’n kh›ch ki’n trÛc xanh Î Vi÷t Nam: tı cách nhìn 
cÒa mÈt c´ng ty Æ«u tư  quËc t’ 

Richard Leech, 

 CB Richard Ellis (Vi÷t Nam), Hanoi/ Vi÷t Nam  

Email: Richard.leech@cbre.com; Trang web: www.cbrevietnam.com/ 

CÚng như b†t k˙ n“n kinh t’ thfi trưÍng nµo khác, thfi trưÍng sản xu†t ra hµng h„a, Æáp 

¯ng nhu c«u vÌi tÿ l÷ tËi ưu v“ giá cả tư¨ng ¯ng vÌi ch†t lưÓng, tı Æ„ tạo ra các hµng 

h„a giá rŒ nhưng ch†t lưÓng cÚng th†p. 

DÔ rªng vi÷c sản xu†t ra mÈt sản ph»m vÌi chi ph› cao chÿ Æ” th” hi÷n m¯c th©n thi÷n 

vÌi m´i trưÍng cao lµ mÈt vi÷c lµm Æáng qu˝ nhưng th˘c t’ cÒa khu v˘c tư nh©n hi÷n 

nay lµ phải lµm sao tËi Æa h„a lÓi nhuÀn tr™n tıng sản ph»m. N’u coi c´ng trình thư¨ng 

mại lµ sản ph»m kinh doanh thì s˘ tËi Æa h„a lÓi nhuÀn Æ„ ÆưÓc th” hi÷n th´ng qua 

m¯c giá cho thu™. Vì vÀy, áp dÙng ti™u chu»n c´ng trình xanh, dưÌi g„c ÆÈ Æ«u tư, ÆưÓc 

coi lµ käm h†p d…n n’u giá trfi cËt l‚i cÒa c´ng trình kh´ng ÆưÓc phản ánh bªng lÓi ›ch 

kinh t’. 

MÈt ‘b› mÀt’ mµ ai cÚng bi’t lµ m´ hình c´ng trình xanh chưa ÆưÓc Æ»y mạnh Î Vi÷t 

Nam, cho Æ’n nay v…n chưa ÆưÓc bµn bạc Æ’n nh˜ng nÈi dung như các nhµ Æ«u tư hi÷n 

nay c„ hµi lflng vÌi tình hình tµi ch›nh hi÷n tại cÒa mình kh´ng hay nhu c«u cÒa khách 

hµng v“ c´ng trình xanh Æã Æạt tÌi tÿ l÷ giá cả tr™n ch†t lưÓng Æáng Æ” áp dÙng m´ 

hình x©y d˘ng xanh hay chưa. Nhưng do b†t ÆÈng sản lµ mÈt sản ph»m dµi hạn, vưÓt 

ngoµi phạm vi cÒa mÈt sË thay ÆÊi cÙ th” v“ ÆËi tưÓng ti™u dÔng n™n r†t c„ th” thfi 

trưÍng sœ cfln ch¯ng ki’n nh˜ng thay ÆÊi hưÌng tÌi c´ng trình xanh khi ngưÍi ti™u dÔng 

ti’p tÙc c„ nh˜ng thay ÆÊi ti’p theo. 

GiÌi thi÷u khái  ni÷m VưÍn treo & Tranh c©y 

Nguy‘n V®n Quy, Khoa N´ng h‰c, ßại h‰c N´ng l©m Hu™ ́ ßfia chÿ c¨ quan, TP Hu’, Vi÷t Nam 

Email: ngocquy812004@yahoo.com 

Vư¨ ̀n treo gia ̉i pha ́p cho nhu c© ̀u tr´ ̀ng rau sa ̣ch ta ̣i nha ̀ 

TrÂng c©y xanh lµ cách tËt nh†t Æ” chËng bi’n ÆÊi kh› hÀu, tuy nhi™n tại các khu v˘c 

Æ´ thfi, n¨i di÷n t›ch chÀt hãp vµ ph«n lÌn Æ†t Æai ÆưÓc dÔng cho vi÷c x©y d˘ng thì vi÷c 
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phát tri”n c©y xanh kh´ng phải lµ chuy÷n d‘ lµm, nhưng cÚng kh´ng phải kh´ng lµm 

ÆưÓc. Th˘c t’ cho th†y các tfla nhµ tại khu v˘c Æ´ thfi Æ“u c„ nh˜ng di÷n t›ch trËng như 

ban c´ng, s©n thưÓng, s©n trưÌc nhµ. Bªng vi÷c thi’t k’ ÆưÓc bÈ dÙng cÙ Vư¨ ̀n treo phÔ 

hÓp, c„ th” giÛp các hÈ gia Æình tÀn dÙng các di÷n t›ch nµy Æ” sản xu†t rau sạch cho 

b˜a ®n gia Æình hay trÂng các loại c©y cảnh Æ” phÙc vÙ cho giải tr›. VÌi bÈ dÙng cÙ 

vưÍn treo, chÿ c«n 5m2 c„ th” trÂng ÆưÓc hµng tr®m gËc rau hay c©y cảnh các loại.  

mÁi hÈ gia Æình chÿ c«n dµnh 1 di÷n t›ch như vÀy thì thµnh phË cÒa chÛng ta sœ trÎ 

thµnh thµnh phË xanh vÌi hµng tri÷u gËc c©y, m´i trưÍng sœ ÆưÓc cải thi÷n vµ phát 

tri”n b“n v˜ng. b™n canh Æ„ cfln phÙc vÙ ÆưÓc nhu c«u rau sạch cho b˜a ®n hµng ngµy. 

D˘ án ÆưÓc x©y dư ̣ng Æ” thi™ ́t k™ ́ các bÈ du ̣ng cu ̣ vưÍn treo co ́ chi ph› th†p cho mÁi gia 

Æình nhªm giÛp các gia Æình trÂng rau xanh tại nhµ phÙc vÙ b˜a ®n ha ̀ng nga ̀y cÚng 

như trÂng c©y cảnh Æ” trang tr›. VÌi bÈ vưÍn treo, mÁi gia Æình sœ c„ ÆÒ Æi“u ki÷n Æ” 

cung c†p rau xanh cho b˜a ®n hµng ngµy. Ngoµi ra d˘ án cfln hưÌng tÌi vi÷c lÀp các 

trang trại cho ngưÍi d©n tại các vÔng Æ†t cát, Æ†t ngÀp nưÌc, nhi‘m mặn hay các vÔng 

hải Æảo xa x´i. ß©y lµ giải pháp tËt Æ” x©y d˘ng k’ sinh nhai cho ngưÍi d©n tại các 

vÔng kh„ kh®n nhªm ¯ng ph„ vÌi bi’n ÆÊi kh› hÀu toµn c«u. 

Tranh c©y  gia ̉i pha ́p cho ng´i nha ̀ xanh 

C©y xanh lµ y’u tË kh´ng th” thi’u trong trang tr› nÈi th†t, ChÛng Æem Æ’n s˘ t˘ nhi™n 

cho kh´ng gian nhµ Î, v®n phflng, tạo cảm giác tư¨i mÌi vµ thanh bình. Tuy nhi™n v¨ ́i 
hi ̀nh thư ́c tr´ ̀ng c©y trong như ̃ng ch© ̣u Æ© ́t như trư¨ ́c Æ©y, b™n cạnh nh˜ng lÓi ›ch mµ 

chÛng mang lại, chÛng ta bæt gặp nh˜ng nhưÓc Æi”m kh„ tránh kh·i. V†n Æ“ ch®m s„c 

c©y lu´n Æi kÃm vÌi vi÷c tưÌi nưÌc, bo ́n ph©n hµng ngµy. ßi“u nµy g©y kh„ kh®n cho 

nh˜ng ngưÍi muËn trang tr› c©y Î nh˜ng n¨i sang tr‰ng, sạch sœ vì sÓ lưÓng nưÌc tưÌi, 

ph©n bo ́n dư thıa sœ g©y m†t v÷ sinh. B™n ca ̣nh Æo ́ khi pha ̉i Æi c´ng ta ́c va ̀i nga ̀y, ¨ ̉ nha ̀ 
kh´ng ai tư¨ ́i c©y thi ̀ c©y se ̃ bi ̣ ch™ ́t. M´ ̣t y™ ́u t´ ́ cu ̃ng pha ̉i k™ ̉ Æ™ ́n la ̀ di™ ̣n ti ́ch cu ̉a như ̃ng 

c®n pho ̀ng ta ̣i vi™ ̣t nam thư¨ ̀ng r© ́t be ́ va ̀ chư ́a nhi™ ̀u Æ´ ̀ Æa ̣c, n™n như ̃ng di™ ̣n ti ́ch tr´ ́ng 

Æ™ ̉ Æ® ̣t Æư¨ ̣c ch© ̣u c©y thư¨ ̀ng r© ́t ha ̣n ch™ ́. 

Chi ́nh vi ̀ v© ̣y t´i Æa ̃ hi ̀nh tha ̀nh y ́ tư¨ ̉ng va ̀ nghi™n cư ́u ca ́ch tr´ ̀ng c©y Æ™ ̉ ta ̣o tha ̀nh 

như ̃ng bư ́c tranh treo tr™n tư¨ ̀ng, Æi™ ̀u na ̀y se ̃ kh® ́c phu ̣c Æư¨ ̣c như ̃ng ha ̣n ch™ ́ v™ ̀ kh´ng 

gian. B™n ca ̣nh Æo ́ tranh c©y hoa ̣t Æ´ ̣ng theo nguy™n t® ́c thu ̉y canh n™n ngư¨ ̀i ch¨i se ̃ 
kh´ng bao gi¨ ̀ pha ̉i tư¨ ́i nư¨ ́c bo ́n ph©n. Chi ̉ c© ̀n Æ´ ̉ Æ© ̀y nư¨ ́c va ̀o khay chư ́a phi ́ dư¨ ́i 
bư ́c tranh la ̀ ba ̣n co ́ th™ ̉ Æi c´ng ta ́c ca ̉ tu© ̀n ma ̀ kh´ng s¨ ̣ c©y bi ̣ he ́o. V¨ ́i hi ̀nh thư ́c na ̀y 

se ̃ giu ́p cho ngư¨ ̀i d©n thu© ̣n ti™ ̣n h¨n trong vi™ ̣c tr´ ̀ng c©y ca ̉nh trong nha ̀, tư ̀ Æo ́ se ̃ 
t®ng Æư¨ ̣c s´ ́ lư¨ ̣ng c©y xanh trong tha ̀nh ph´ ́, go ́p ph© ̀n va ̀o vi™ ̣c ba ̉o v™ ̣ m´i trư¨ ̀ng.  
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Nh˜ng bµi h‰c v“ th›ch ¯ng kh› hÀu vµ phát tri”n b“n 
v˜ng cÒa nhµ Î d©n gian vÔng ÆÂng bªng Bæc BÈ Vi÷t 
Nam 

TS. KTS Hoµng Mạnh Nguy™n, 

Vi÷n Ki’n trÛc Nhi÷t ÆÌi – ßại h‰c Ki’n trÛc Hµ NÈi/ Vi÷t Nam 

Email: hmnguyen68@gmail.com; Trang web: http://www.ita.vn/ 

Bµi vi’t nµy ÆưÓc d˘a tr™n nhi“u nghi™n c¯u trưÌc Æ©y vµ k’t quả khảo sát hi÷n trạng 

vµ xu hưÌng x©y d˘ng nhµ n´ng th´n ÆÂng bªng Bæc BÈ vµo cuËi n®m 2011 vµ Æ«u 

n®m 2012. Ba Æfia Æi”m khảo sát lµ:  

§ Xã C»m La vµ Xã Phong Hải, Huy÷n Y™n Hưng, Tÿnh Quảng Ninh 

§ X„m Nam Hfla, Th´n ThưÓng Gia, Lµng ßÂng X©m, Tÿnh Thái Bình 

§ Th´n Nga Mi Hạ, Xã Thanh Mai, Huy÷n Thanh Oai, TP Hµ NÈi (Tÿnh Hµ T©y cÚ) 

Trong quá trình hình thµnh vµ phát tri”n nh˜ng ng´i nhµ Î n´ng th´n Bæc BÈ Æã h‰c 

cách ¯ng xˆ vÌi thi™n nhi™n khæc nghi÷t Æ” d«n hình thµnh n™n nh˜ng bµi h‰c qu› giá 

th›ch ¯ng vÌi Æi“u ki÷n kh› hÀu vµ phát tri”n b“n v˜ng. Trong bËi cảnh Æ´ thfi h„a vÌi 

nh˜ng thách th¯c cÒa v†n Æ“ toµn c«u bi’n ÆÊi kh› hÀu, vi÷c k’ thıa nh˜ng kinh 

nghi÷m qu› báu Æ„ k’t hÓp vÌi nh˜ng c´ng ngh÷ ti™n ti’n lµ mÈt vi÷c lµm c«n thi’t Æ” 

hưÌng tÌi nh˜ng m´ hình nhµ Î n´ng th´n xanh hi÷n Æại.  

Bµi nghi™n c¯u nµy trình bµy v“ khảo sát nh˜ng ng´i nhµ d©n gian ÆÂng bªng Bæc BÈ 

Vi÷t Nam vµ thảo luÀn quanh nh˜ng v†n Æ“ sau: 

§ Kh› hÀu Æặc trưng vÔng ÆÊng bªng Bæc BÈ. 

§ Các bµi h‰c v“ th›ch ¯ng kh› hÀu vµ phát tri”n b“n v˜ng th´ng qua vi÷c ph©n 

t›ch các Æặc Æi”m qui hoạch vµ ki’n trÛc các nhµ Î n´ng th´n ÆÂng bªng Bæc BÈ. 

§ Th˘c trạng vµ xu hưÌng x©y d˘ng nhµ Î n´ng th´n ÆÂng bªng Bæc BÈ hi÷n nay. 
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Lµm th’ nµo Æ” Æ»y mạnh m´ hình c´ng trình xanh Î 
Vi÷t Nam 

Yannick Millet,  

Giám ÆËc Æi“u hµnh HÈi ÆÂng C´ng trình xanh Vi÷t Nam (VGBC), Hµ NÈi/Vi÷t Nam  

Email: yannick.millet@vgbc.org.vn; Trang web: http://www.vgbc.org.vn 

ô Vi÷t Nam, nhu c«u x©y d˘ng Æang t®ng nhanh do k’t quả cÒa bÔng nÊ d©n sË vµ Æ´ 

thfi h„a nhanh ch„ng. H¨n th’ n˜a, Vi÷t Nam Æã bæt Æ«u cảm nhÀn ÆưÓc nh˜ng tác ÆÈng 

Æ«u ti™n cÒa bi’n ÆÊi kh› hÀu, như hạn hán d…n Æ’n khan hi’m nưÌc, thi™n tai (bão, lÙt), 

m˘c nưÌc bi”n d©ng. TrưÌc tình hình Æ„, áp dÙng m´ hình c´ng trình xanh Æ„ng vai trfl 

quan tr‰ng trong bảo Æảm phát tri”n b“n v˜ng Î Vi÷t Nam.  

C´ng trình xanh Æã ch¯ng t· giá trfi trong vi÷c giảm khai thác tµi nguy™n thi™n nhi™n, 

cÚng như Æem lại nh˜ng lÓi ›ch r‚ rµng v“ m´i trưÍng, s¯c kh·e, xã hÈi. M´ hình nµy c„ 

th” giải quy’t cả v†n Æ“ v“ th›ch ¯ng vµ giảm thi”u tác ÆÈng cÒa bi’n ÆÊi kh› hÀu. Tuy 

nhi™n, c´ng trình xanh v…n cfln lµ mÈt khái ni÷m tư¨ng ÆËi mÌi vµ mÌi chÿ ÆưÓc áp 

dÙng hạn ch’ do v…n cfln nhi“u y’u tË cản trÎ vi÷c nh©n rÈng m´ hình Î c†p quËc gia 

vµ quËc t’. ß” khæc phÙc nh˜ng trÎ ngại nµy c«n c„ giải pháp kh»n trư¨ng cÒa nhµ 

nưÌc cÚng như m‰i thµnh ph«n trong vi÷c x©y d˘ng, thi’t lÀp mÈt lÈ trình r‚ rµng v“ 

phát tri”n c´ng trình xanh Î Vi÷t Nam. Tham luÀn nµy sœ trình bµy v“ bÈ c´ng cÙ Æánh 

giá c´ng trình xanh LOTUS vµ Æưa ra các Æ“ xu†t nhªm Æ»y mạnh c´ng trình xanh Î 

Vi÷t Nam. 
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MÈt sË v†n Æ“ v“ nÈi dung bÊ sung, chÿnh sˆa Quy chu»n 
X©y d˘ng Vi÷t Nam “Các c´ng trình x©y d˘ng sˆ dÙng 
n®ng lưÓng c„ hi÷u quả”  vµ giải  pháp n©ng cao hi÷u quả  
th˘c thi Quy chu»n  

NgưÍi trình bµy: Ths. ßinh Ch›nh LÓi, 

VÙ KHCN&MT - BÈ X©y d˘ng, Hµ NÈi/ Vi÷t Nam 

Email: loibxd77@gmail.com; Trang web: moc.gov.vn. 

Tháng 11 n®m 2005, BÈ X©y d˘ng Æã ban hµnh Quy chu»n X©y d˘ng Vi÷t Nam “Các 

c´ng trình x©y d˘ng sˆ dÙng n®ng lưÓng c„ hi÷u quả”. Quy chu»n nµy lµ v®n bản pháp 

quy k¸ thuÀt, quy Æfinh y™u c«u k¸ thuÀt tËi thi”u bæt buÈc phải tu©n thÒ Æ” sˆ dÙng 

n®ng lưÓng c„ hi÷u quả khi thi’t k’ x©y d˘ng mÌi hoặc cải tạo các c´ng trình thư¨ng 

mại, trÙ sÎ c¨ quan hµnh ch›nh nhµ nưÌc, nhµ Î cao t«ng, v®n phflng, khách sạn lÌn c„ 

sˆ dÙng Æi“u hoµ kh´ng kh›, các thi’t bfi sˆ dÙng nhi“u n®ng lưÓng.  

Qua g«n 7 n®m Æưa Quy chu»n vµo áp dÙng, qua khảo sát, Æánh giá Î mÈt sË Æfia 

phư¨ng, ngoµi mÈt sË k’t quả Æạt ÆưÓc, vi÷c tri”n khai th˘c hi÷n Quy chu»n Æã bÈc lÈ 

mÈt sË v†n Æ“ hạn ch’ như: 

§ MÈt sË nÈi dung quy Æfinh cÒa Quy chu»n cfln ph¯c tạp, kh„ áp dÙng; 

§ MÈt sË nÈi dung quy Æfinh chưa thËng nh†t hoặc chưa r‚ rµng trong các ph«n 

cÒa Quy chu»n; 

§ C„ ˝ ki’n cho rªng n™n b· nh˜ng ph«n t›nh toán chi ti’t các giá trfi U vµ OTTV; 

§ Quy chu»n kh´ng c„ tµi li÷u hưÌng d…n áp dÙng Quy chu»n kÃm theo n™n g©y 

kh„ kh®n cho vi÷c áp dung; 

§ Ki’n th¯c chuy™n m´n v“ ti’t ki÷m n®ng lưÓng cÒa ÆÈi ngÚ lµm c´ng tác thi’t 

k’ c´ng trình, th»m Æfinh, c†p phäp x©y d˘ng Î các Æfia phư¨ng cfln hạn ch’; 

§ Chưa c„ ch’ tµi ÆÒ mạnh Æ” giám sát, ki”m tra vµ xˆ l˝ vi÷c kh´ng tu©n thÒ các 

nÈi dung cÒa Quy chu»n. 

§ ß” giải quy’t nh˜ng v†n Æ“ n™u tr™n, tı n®m 2009, BÈ X©y d˘ng Æã phËi hÓp 

vÌi HÈi M´i trưÍng X©y d˘ng Vi÷t Nam tÊ ch¯c nghi™n c¯u, soát xät, Æi“u chÿnh, 

bÊ sung các nÈi dung cÒa Quy chu»n. ß’n cuËi n®m 2011, d˘ thảo Quy chu»n Æã 

ÆưÓc HÈi M´i trưÍng X©y d˘ng Vi÷t Nam hoµn thµnh. Tı Æ«u n®m 2012, BÈ X©y 

d˘ng ti’p tÙc phËi hÓp vÌi TÊ ch¯c Tµi ch›nh QuËc t’ (IFC) Æ” tÊ ch¯c nghi™n 

c¯u, Æánh giá lại nÈi dung d˘ thảo Quy chu»n, ti’n hµnh khảo sát 57 tfla nhµ tại 

Hµ NÈi, ßµ Nẵng, Thµnh phË HÂ Ch› Minh Æ” lµm c¨ sÎ cho vi÷c ph©n t›ch ÆÈ 
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nhạy, l˘a ch‰n kfich bản áp dÙng Quy chu»n. D˘ ki’n Quy chu»n sœ ÆưÓc hoµn 

thi÷n vµ ban hµnh vµo Æ«u n®m 2013. 

§ Sau khi Quy chu»n ÆưÓc ban hµnh, Æ” Æưa Quy chu»n vµo áp dÙng Æạt hi÷u quả 

như y™u c«u, BÈ X©y d˘ng sœ tri”n khai th˘c hi÷n các c´ng vi÷c: 

§ TÊ ch¯c x©y d˘ng tµi li÷u hưÌng d…n k¸ thuÀt th˘c hi÷n Quy chu»n. 

§ Bi™n soạn vµ ban hµnh các ti™u chu»n nhªm th˘c hi÷n các nÈi dung cÒa Quy 

chu»n; 

§ TÊ ch¯c tÀp hu†n, Æµo tạo cho các ÆËi tưÓng li™n quan Î c†p Trung ư¨ng vµ Æfia 

phư¨ng v“ các nÈi dung li™n quan Æ’n Quy chu»n vµ phư¨ng pháp áp dÙng; 

§ X©y d˘ng mÈt sË m´ hình th› Æi”m tfla nhµ áp dÙng các nÈi dung cÒa Quy chu»n 

Æ” lµm m´ hình trình di‘n, nh©n rÈng. 

§ X©y d˘ng k’ hoạch áp dÙng th› Æi”m vi÷c th˘c hi÷n Quy chu»n Î 1-2 thµnh phË 

ÆưÓc l˘a ch‰n; 

§ TÊ ch¯c thanh tra, ki”m tra, giám sát chặt chœ vi÷c th˘c hi÷n Quy chu»n vµ c„ 

ch’ tµi xˆ l˝ các hµnh vi kh´ng tu©n thÒ nÈi dung quy Æfinh. 

Thi’t k’ phÔ hÓp vÌi kh› hÀu Æ” Æạt y™u c«u v“ hi÷u quả  
n®ng lưÓng vµ ti÷n nghi sˆ dÙng  c´ng trình hi÷n Æại  Î 
các vÔng kh› hÀu nhi÷t ÆÌi 

TS. Dirk A. Schwede,  

TÊng Giám ÆËc, energydesign (Shanghai) Co. Ltd. ßÂng Giám ÆËc, EGS-plan international GmbH 

Email: dirk.schwede@energydesign-asia.com; Trang web: http://www.energydesign-asia.com/ 

V®n h„a x©y d˘ng, sˆ dÙng c´ng trình truy“n thËng Î các vÔng nhi÷t ÆÌi thưÍng c„ s˘ 

th›ch ¯ng vÌi kh› hÀu vµ Æi“u ki÷n t˘ nhi™n. Tuy các c´ng trình theo lËi truy“n thËng 

thưÍng kh´ng Æáp ¯ng hoµn toµn ÆưÓc các y™u c«u v“ ti÷n nghi hi÷n nay nhưng n’u 

ÆưÓc vÀn hµnh ÆÛng v…n c„ th” Æem lại m¯c ÆÈ ti÷n nghi ch†p nhÀn ÆưÓc vÌi m¯c ti™u 

thÙ n®ng lưÓng th†p. Vì các giải pháp k¸ thuÀt v“ Æi“u hfla kh´ng kh› hi÷n nay chÿ c„ 

t›nh kinh t’ n’u áp dÙng tr™n di÷n rÈng n™n ngưÍi ta v…n duy trì hµnh vi tËi ưu h„a 

m¯c ÆÈ ti÷n nghi thÙ ÆÈng, theo hưÌng bảo Æảm hi÷u quả n®ng lưÓng vµ chÛ ˝ Æ’n m¯c 

ti™u thÙ n®ng lưÓng. Do vÀy, các c´ng trình b“n v˜ng hi÷n Æại phải t›ch hÓp các nguy™n 

tæc truy“n thËng phÔ hÓp vÌi các hình m…u hi÷n Æại. Tuy nhi™n, các c´ng trình hi÷n 

Æang ÆưÓc x©y d˘ng tại Vi÷t Nam ›t khi tÀn dÙng ÆưÓc nh˜ng ti“m n®ng ti’t ki÷m n®ng 

lưÓng thÙ ÆÈng n„i tr™n. Thay vµo Æ„, ngưÍi ta sˆ dÙng các m´ hình Æi“u hfla kh´ng kh› 

r†t lãng ph› vµ c«n Æ«u tư lÌn.  
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Trong tham luÀn nµy, chÛng ta sœ thảo luÀn v“ phư¨ng th¯c x©y d˘ng hi÷n Æại, các 

quan ni÷m trong x©y d˘ng, sˆ dÙng c´ng trình, g„p ph«n vµo phát tri”n b“n v˜ng 

th´ng qua phư¨ng th¯c th›ch ¯ng t›ch c˘c, cá bi÷t h„a vµ tËi ưu h„a tıng bưÌc. ßặc bi÷t, 

các c†u trÛc c´ng trình bảo Æảm hi÷u quả n®ng lưÓng, b“n v˜ng phÔ hÓp vÌi kh› hÀu 

nhi÷t ÆÌi sœ ÆưÓc xác Æfinh th´ng qua Æi“u chÿnh c´ng dÙng, cách bË tr› phflng, bË tr› 

các mặt c´ng trình vµ ph©n cách kh´ng gian b™n trong, sˆ dÙng các h÷ thËng k¸ thuÀt 

Æa dạng, phÔ hÓp, cÚng như qua hµnh vi cá nh©n cÒa ngưÍi sˆ dÙng.  

Mảng quản l˝ n®ng lưÓng theo y™u c«u: mÈt Æi“u ki÷n 
ti™n quy’t ÆËi vÌi nhµ xanh tại  Vi÷t Nam. Minh hoạ  
th´ng qua n®ng lưÓng mặt trÍi 

Nicolas Jallade,  

ARTELIA Eau et Environnement  Nh„m N®ng lưÓng Tái sinh, TP HÂ Ch› Minh/ Vi÷t Nam 

Email: nicolas.jallade@vn.arteliagroup.com; Trang web: www.arteliagroup.com 

Vi÷t Nam Æang ÆËi mặt vÌi v†n Æ“ li™n quan Æ’n cung ¯ng Æi÷n, vì s˘ gia t®ng tải Æi÷n 

nhanh h¨n nhi“u so vÌi khả n®ng cung ¯ng cÒa các nhµ máy Æi÷n. S˘ gia t®ng nµy xu†t 

phát tı nhi“u nguy™n nh©n, như lµ sẵn sµng mÎ rÈng lưÌi Æi÷n quËc gia ra các vÔng s©u 

tr™n toµn quËc, s˘ phát tri”n nhanh cÒa thfi trưÍng nÈi Æfia vµ chi ph› bán Æi÷n th†p. 

Quản l˝ nhu c«u n®ng lưÓng lµ mÈt giải pháp Æ” hạn ch’ v†n Æ“ nµy, vµ c„ th” ÆưÓc 

xem xät Î b†t k˙ c†p ÆÈ nµo, bao gÂm các hÈ gia Æình 

Trong khi chÿ c„ ›t d˘ án quang Æi÷n xu†t hi÷n do bi”u giá c†p th†p, h÷ thËng n®ng 

lưÓng mặt trÍi Æang phát tri”n vÌi tÿ l÷ cao Î mÈt sË vÔng trong nưÌc, chÒ y’u lµ h÷ 

thËng nưÌc n„ng. Tuy nhi™n, l‹nh v˘c kinh doanh mÌi nµy c„ phải lµ giải pháp ti’t ki÷m 

n®ng lưÓng 100% cho các nhµ xanh Î Vi÷t Nam? Sau khi trình bµy các ưu Æi”m c†u trÛc 

cÒa mÈt h÷ thËng n®ng lưÓng mặt trÍi ÆËi vÌi mạng lưÌi Æi÷n quËc gia, xin Æ“ xu†t Æ” 

phát tri”n 2 Æi”m c¨ bản như sau: 

i/ S˘ phát tri”n cÒa h÷ thËng nưÌc n„ng n®ng lưÓng mặt trÍi c„ th” giảm tải Æi÷n bÊ 

sung vµo thÍi gian cao Æi”m (bÈ gia nhi÷t phÙ, tải bÊ sung cho Æi“u hfla kh´ng kh›…) 

ii/ Trong khi thi’t bfi chi’u sáng ti’t ki÷m n®ng lưÓng ÆưÓc sˆ dÙng rÈng rãi Î Vi÷t Nam 

tı nhi“u n®m nay, các thi’t bfi ti’t ki÷m nưÌc lại h«u như chưa ÆưÓc bi’t Æ’n. 

V› dÙ nµy sœ ÆưÓc mÎ rÈng sang quang Æi÷n (quang Æi÷n so vÌi Quản l˝ nhu c«u n®ng 

lưÓng v“ chi’u sáng) nhªm chÿ ra bảo tÂn/ hi÷u quả n®ng lưÓng lµ Æi“u ki÷n ti™n quy’t 

như th’ nµo ÆËi vÌi nhµ xanh Î Vi÷t Nam, trưÌc khi th˘c hi÷n b†t k˙ phư¨ng án tËn 



GREEN HOUSING IN VIETNAM BETWEEN TRADITION & MODERNITY 

33	
  

käm “hi÷n Æại” nµo. Tuy nhi™n cả hai giải pháp Æ“u c«n thi’t Æ” Æạt ÆưÓc mÈt tư¨ng lai 

xanh. 

Kh„ kh®n trong tri”n khai m´ hình hi÷u quả  n®ng lưÓng 
c´ng trình Î Vi÷t Nam 

KTS. Charles Gallavardin,  

Giám ÆËc T3 Architecture Asia 

Email: contact@ t3architecture-asia.vn; Trang web: www.t3architecture-asia.vn 

Tuy ÆưÓc k’ thıa n“n ki’n trÛc Æáng giá v“ mặt thi’t k’ sinh kh› hÀu cho Æ’n nh˜ng 

n®m 1970 nhưng Vi÷t Nam dưÍng như Æã Æ” m†t Æi ph«n nµo b› quy’t cÒa mình v“ 

thi’t k’, x©y d˘ng li™n quan Æ’n hi÷u quả n®ng lưÓng c´ng trình. Tuy vÀy, trong nh˜ng 

n®m g«n Æ©y, c„ cảm giác như mÈt sË nhµ Æ«u tư Vi÷t Nam, trưÌc ảnh hưÎng cÒa bËi 

cảnh quËc t’ v“ bi’n ÆÊi kh› hÀu toµn c«u, Æã ngµy cµng quan t©m h¨n Æ’n ki’n trÛc 

xanh vµ hi÷u quả n®ng lưÓng c´ng trình. C„ th” n„i trÎ ngại ch›nh trong tri”n khai m´ 

hình hi÷u quả n®ng lưÓng c´ng trình lµ n©ng cao nhÀn th¯c cÒa c´ng chÛng vµ các nhµ 

Æ«u tư tư nh©n, cÚng như Æ«u tư vµo Æµo tạo ÆÈi ngÚ sinh vi™n, chuy™n m´n c´ng tác 

trong l‹nh v˘c x©y d˘ng. ßÂng thÍi cÚng c«n x©y d˘ng mÈt mạng lưÌi th˘c ch†t các 

chuy™n gia v“ ki’n trÛc xanh vµ Phát ÆÈng “phong trµo thi Æua” v“ hi÷u quả n®ng 

lưÓng c´ng trình bªng vi÷c thµnh lÀp Hi÷p hÈi C´ng trình B“n v˜ng Vi÷t Nam, chÛ tr‰ng 

vµo t®ng cưÍng HÁ trÓ ÆÊi mÌi tı các thµnh tË trong ngµnh x©y d˘ng (1), x©y d˘ng k¸ 

n®ng, n®ng l˘c (2), tạo c¨ sÎ phËi hÓp tr˘c tuy’n (3), x©y d˘ng “Ti™u chu»n c´ng trình 

xanh Vi÷t Nam” (4). 
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`ng dÙng ki’n trÛc xanh theo hưÌng th›ch ¯ng v®n h„a: 
GiÌi thi÷u hai c´ng trình nhµ v®n h„a Î Vi÷t Nam 

ThS, KTS. Hoµng ThÛc Hµo, 

Khoa Ki’n trÛc-Quy hoạch, ßại h‰c X©y d˘ng, Hµ NÈi/ Vi÷t Nam 

Email: hthuchao@yahoo.com; Trang web: http://nuce.edu.vn/ 

ô Vi÷t Nam v…n cfln khoảng 60 tri÷u ngưÍi d©n Æang sËng Î n´ng th´n, trong Æ„ c„ 

14,5% Æang sËng trong Æi“u ki÷n nghÃo kh„. Tại khu v˘c d˘ án lµ th´n SuËi Rœ, xã CÔ 

Y™n, huy÷n Lư¨ng S¨n, tÿnh Hfla Bình, Æa sË ngưÍi d©n quanh n®m phải vµo thfi tr†n 

ki’m sËng. Nh˜ng ngưÍi Î lại lµng sËng d˘a vµo ngh“ n´ng. CuÈc sËng v†t vả hµng 

ngµy khi’n con ngưÍi cạn ki÷t s¯c l˘c. NgưÍi d©n Î Æ©y kh´ng c„ thÍi gian Æ” ˝ Æ’n 

chuy÷n h‰c hµnh hay ÆÍi sËng v®n h„a, tinh th«n cÒa bản th©n, cÚng như con cái. 

Ngoµi ra, s˘ cách bi÷t ngµy cµng t®ng gi˜a n´ng th´n vµ thµnh thfi do quá trình Æ´ thfi 

h„a vµ phát tri”n kinh t’ cÚng khi’n các mËi quan h÷ xã hÈi ngµy cµng trÎ n™n l·ng lŒo, 

lµm t®ng nguy c¨ ph©n tán. Trong th´n, di÷n t›ch sˆ dÙng cho các hoạt ÆÈng cÈng ÆÂng, 

nhµ m…u giáo, trạm y t’, bưu Æi÷n, thư vi÷n lµ mÈt Æi“u xa xÿ, mµ n’u c„ thì cÚng chÿ 

mang t›nh tạm bÓ, hình th¯c vµ kh´ng c„ bản sæc gì. 

C´ng trình nhµ v®n h„a Æa n®ng cÒa chÛng t´i ÆưÓc x©y d˘ng trong bËi cảnh tr™n. C´ng 

trình ÆưÓc thi’t k’ bảo Æảm y’u tË phong thÒy, t˘a lưng vµo vách nÛi Æ” tránh bão, lÚ, 

mặt hưÌng v“ thung lÚng. 

C†u trÛc kh´ng gian chung ÆưÓc tÊ ch¯c theo dạng x©u chuÁi. Ph›a trưÌc lµ s©n trÍi, 

phÙc vÙ các hoạt ÆÈng ngoµi trÍi. Di÷n t›ch ch›nh nªm Î gi˜a, gÂm 2 t«ng. T«ng tr™n lµ 

nhµ m…u giáo ki™m thư vi÷n, khu hÈi h‰p, vÌi c´ng n®ng k’t hÓp Æa dạng: c´ng trình c„ 

hi™n rÈng, c„ bãi c· c„ ch¯c n®ng như mÈt t†m Æ÷m xanh, vÌi t«m nhìn xa. T«ng tr÷t 

ÆưÓc thi’t k’ phÔ hÓp vÌi các tri“n dËc l‚m. Thi’t k’ như vÀy giÛp c´ng trình tránh gi„ 

mÔa Æ´ng bæc (gi„ buËt vµo mÔa Æ´ng) vµ h¯ng gi„ Æ´ng nam (khi’n trong nhµ †m v“ 

Æ´ng vµ mát v“ mÔa hÃ). C´ng trình c„ khoảng kh´ng hưÌng ra nÛi vµ rặng tre. D©n 

lµng hÈi h‰p, sinh hoạt Î t«ng tr÷t. ßặc bi÷t, trŒ em vµ ngưÍi giµ c„ th” Æ’n Æ©y sinh 

hoạt vµo nh˜ng thÍi Æi”m r†t lạnh hay r†t n„ng trong n®m. 

Ý tưÎng lµm h«m gi„ ÆËi lưu, kh´ng gian mÎ hình trái xoan, bÀc c·, tri“n dËc thon, mái 

c„ khoảng kh´ng mÎ giÛp li™n k’t kh´ng gian trưÌc vµ sau, trong nhµ vµ ngoµi nhµ, 

t«ng tr™n vÌi t«ng dưÌi, tạo chuÁi li™n k’t gi˜a các kh´ng gian mÎ. 

Ý tưÎng k’t c†u bảo Æảm s˘ Æ¨n giản, ti’t ki÷m, sˆ dÙng ÆưÓc các vÀt li÷u c„ sẵn tại Æfia 

phư¨ng, theo nguy™n tæc thËng nh†t trong ÆËi lÀp Æa dạng.  

T«ng tr÷t c„ tưÍng lµm bªng Æá nhám, cˆa tre, mái trÛc khi’n ngưÍi Î trong nhµ th†y 

†m vµ ´n hfla. T«ng tr™n c„ tưÍng Æ†t n÷n n©u mfin, ch©n tưÍng bªng Æá, khung tre, mái 
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c‰, h÷ thËng pin mặt trÍi, b” ch¯a nưÌc mưa l‰c, gi„ mÔa, ÆÃn LED ti’t ki÷m Æi÷n, b” t˘ 

hoại 5 khoang, kh´ng g©y ´ nhi‘m. ß©y lµ nh˜ng giải pháp thˆ nghi÷m v“ ki’n trÛc 

xanh, hi÷u quả n®ng lưÓng vµ th©n thi÷n m´i trưÍng. 

D©n lµng Î Æ©y t˘ x©y nhµ Æ” Î. NgưÍi d©n tÀn dÙng hi÷u quả v“ kh´ng gian vµ c´ng 

dÙng cÒa tıng y’u tË: Æ†t, Æá, tre, lá, kh´ng kh›, gi„, næng, ©m thanh tı rıng c©y. Hy 

v‰ng khi c´ng vi÷c ÆưÓc tri”n khai, d˘ án sœ thæt chæt s˘ gæn k’t cÈng ÆÂng, g„p ph«n 

tạo s˘ Æoµn k’t, duy trì vµ phát tri”n bản sæc v®n h„a Æfia phư¨ng. ß©y lµ mÈt hưÌng Æi 

mÌi, trong Æ„ tÀp hÓp kinh nghi÷m tại chÁ, hy v‰ng c„ th” trÎ thµnh m´ hình nh©n 

rÈng Î các vÔng trung du n´ng th´n Vi÷t Nam. 

Nhµ v®n h„a th´n Tµ Phìn, huy÷n Sa Pa, tÿnh Lµo Cai, Vi÷t Nam 

ßfia Æi”m d˘ án lµ x„m 1, th´n Xµ Säng, xã Tµ Phìn, cách trung t©m thfi tr†n Sa Pa – mÈt 

Æi”m du lfich nÊi ti’ng Î mi“n Bæc Vi÷t Nam - 12 km. D˘ án lµ c´ng trình nhµ v®n h„a 

Æa n®ng, g„p ph«n t®ng trưÎng kinh t’ Æfia phư¨ng, thÛc Æ»y phát tri”n ngµnh du lfich, 

tËi Æa h„a ti“m n®ng Æfia phư¨ng. D˘ án cÚng ÆưÓc tri”n khai theo hưÌng phát tri”n b“n 

v˜ng cÈng ÆÂng Æfia phư¨ng th´ng qua bảo tÂn tµi nguy™n, m´i trưÍng t˘ nhi™n, cÚng 

như t®ng cưÍng s˘ Æa dạng v®n h„a vµ các ngµnh ngh“ truy“n thËng Æfia phư¨ng. 

Chư¨ng trình hµnh ÆÈng sœ gÂm các bi÷n pháp tÀp hu†n ngưÍi d©n Æfia phư¨ng v“ n´ng 

nghi÷p b“n v˜ng, du lfich, quản l˝ d˘ án. 

C´ng trình nhµ v®n h„a sœ t›ch hÓp vÌi mÈt vưÍn thuËc, c„ di÷n t›ch sinh hoạt, phflng 

trưng bµy sản ph»m thÒ c´ng Æfia phư¨ng, mÈt thư vi÷n nh·, trung t©m truy“n th´ng, 

cÚng như mÈt phflng hÈi trưÍng dµnh cho chư¨ng trình tÀp hu†n. T†t cả các hoạt ÆÈng 

tr™n kh´ng chÿ ÆưÓc ngưÍi d©n Æfia phư¨ng mµ cfln cả ch›nh quy“n vµ các Æoµn th” hÁ 

trÓ, tư v†n. 

Hình dáng c´ng trình l†y cảm h¯ng tı chi’c kh®n quảng Æ· truy“n thËng cÒa ngưÍi phÙ 

n˜ d©n tÈc Dao, cÚng như hình dáng Æfia hình nÛi non cÒa vÔng Sa Pa. C´ng trình sˆ 

dÙng lao ÆÈng, vÀt li÷u tại chÁ như Æá, gÁ tái ch’, gạch mÈc … vµ nh˜ng c´ng ngh÷ 

xanh b“n v˜ng như: h÷ thËng l‰c nưÌc mưa, n®ng lưÓng mặt trÍi, b” t˘ hoại 5 ng®n, lfl 

sưÎi ti’t ki÷m n®ng lưÓng, sˆ dÙng nhi÷t thıa tı lfl sưÎi.  

Vfi tr› cÒa nhµ v®n h„a cÚng ÆưÓc c©n nhæc k¸ lưÏng: nªm Î trung t©m xã, g«n trưÍng 

ti”u h‰c vµ trạm xát lÛa xã, nhÍ Æ„ mµ tËi ưu h„a c´ng n®ng cÒa t†t cả các Æi”m trung 

t©m vµ du khách d‘ nhÀn ra. 

Nhµ v®n h„a mÌi mÎ cˆa ÆưÓc mÈt thÍi gian ngæn nhưng Æã nhÀn ÆưÓc nhi“u lÍi khen 

ngÓi vµ hÁ trÓ cÒa cÈng ÆÂng Æfia phư¨ng. ChÛng t´i hy v‰ng trong tư¨ng lai, ˝ tưÎng 

tư¨ng t˘ sœ ÆưÓc áp dÙng cho các cÈng ÆÂng khác, nh†t lµ các xã d©n tÈc thi”u sË.  
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HưÌng tÌi s˘ b“n v˜ng: Ph©n t›ch khả  n®ng ti’p cÀn các 
m´ hình hi÷u quả  n®ng lưÓng c´ng trình Î Vi÷t Nam 

Tr«n Bình Minh, 

Swisscontact Germany gGmbH, Stuttgart, ß¯c  

Email: binhminh.tran84@gmail.com; Trang web: http://www.swisscontact.net/ 

D˘a tr™n các ph©n t›ch Æfinh lưÓng vµ Æfinh t›nh cÒa 8 khảo c¯u trưÍng hÓp vµ ph·ng 

v†n s©u vÌi 27 ÆËi tưÓng c„ lÓi ›ch trong c´ng trình, tham luÀn nµy cung c†p bªng 

ch¯ng th˘c nghi÷m v“ lÓi ›ch kinh t’ cÒa phư¨ng th¯c thi’t k’ ti’t ki÷m n®ng lưÓng vµ 

quan ni÷m cÒa ngưÍi thi’t k’ v“ các m´ hình hi÷u quả n®ng lưÓng c´ng trình Î Vi÷t 

Nam. K’t quả cho th†y Æã c„ nh˜ng cải thi÷n v“ hi÷u quả n®ng lưÓng cho c´ng trình 

thư¨ng mại, Æem lại nhi“u lÓi ›ch vµ c„ th” áp dÙng nh˜ng hình thái thi’t k’ xanh cho 

nh˜ng khu nhµ Î chung cư c„ chi ph› r†t th†p, tı Æ„ cải thi÷n Æi“u ki÷n sËng. Nghi™n 

c¯u khºng Æfinh nh˜ng ngưÍi c„ th»m quy“n ra quy’t Æfinh r†t hµi lflng vÌi nh˜ng lÓi ›ch 

kinh t’ cÒa các d˘ án Æã tri”n khai, trong khi vi÷c thi’u vËn, thi’u c´ng ngh÷, thi’u s˘ 

tin tưÎng vµo lÓi ›ch cÒa các bi÷n pháp ti’t ki÷m n®ng lưÓng lµ nh˜ng l˝ do ch›nh khi’n 

các bi÷n pháp cải thi÷n v“ hi÷u quả n®ng lưÓng chưa ÆưÓc th˘c hi÷n. C®n c¯ tr™n toµn 

bÈ nh˜ng d˜ li÷u thu thÀp ÆưÓc, mÈt m´ hình gÂm nh˜ng rµo cản tÊng hÓp vµ các y’u 

tË ảnh hưÎng ÆưÓc x©y d˘ng lµm c´ng cÙ Æ” ph©n t›ch các c¨ hÈi vµ lÀp k’ hoạch hµnh 

ÆÈng nhªm tạo s˘ chuy”n bi’n tr™n thfi trưÍng x©y d˘ng c„ th” áp dÙng Î m‰i n¨i cÚng 

như cho m‰i giải pháp ti’t ki÷m n®ng lưÓng. Tham luÀn cÚng Æ“ xu†t x©y d˘ng mÈt c¨ 

sÎ d˜ li÷u ảo v“ c´ng trình, giải pháp xanh kÃm theo chi ph›, lÓi ›ch, th´ng tin v“ nhµ 

th«u, khả n®ng ti’p cÀn ÆËi vÌi m‰i ÆËi tưÓng c„ lÓi ›ch v“ c´ng trình Î Vi÷t Nam Æ” 

thÛc Æ»y áp dÙng các m´ hình c´ng trình xanh. 
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Giảm m¯c ti™u thÙ Æi÷n dÔng cho Æi“u hfla kh´ng kh› 
trong c´ng trình Î vÔng kh› hÀu nhi÷t ÆÌi: Khảo c¯u 
trưÍng hÓp nhµ Ëng Î TP HÂ Ch› Minh 

Patrick Bivona, ßại h‰c Ki’n trÛc, Tin h‰c, K¸ thuÀt, ßại h‰c ß´ng Lu©n ß´n, Anh, tháng 9/2012: 

ARTELIA Eau et Environnement  Nh„m N®ng lưÓng Tái sinh, TP HÂ Ch› Minh/ Vi÷t Nam 

Email: patrick.bivona@vn.arteliagroup.com; Trang web: www.arteliagroup.com 

Các nghi™n c¯u trưÌc Æ©y v“ ki’n trÛc nhµ Ëng Î Vi÷t Nam chÒ y’u Æ“u xem xät các 

giải pháp thÙ ÆÈng v“ cải thi÷n m¯c ÆÈ ti÷n nghi nhi÷t, vÌi giả Æfinh c´ng trình ÆưÓc 

th´ng gi„ t˘ nhi™n. Nghi™n c¯u nµy nhÀn th†y ngưÍi d©n Æ´ thfi Vi÷t Nam khi Æi“u ki÷n 

kinh t’ t®ng sœ ngµy cµng ưa chuÈng sˆ dÙng Æi“u hfla kh´ng kh› Î nhµ. ß” ÆËi ph„ vÌi 

giá Æi÷n t®ng vµ giảm thi”u áp l˘c l™n c¨ sÎ hạ t«ng sản xu†t Æi÷n n®ng, các bi÷n pháp 

bảo toµn n®ng lưÓng d˘a tr™n các giải pháp thi’t k’ ki’n trÛc ÆưÓc Æánh giá bªng ph«n 

m“m m´ ph·ng nhi÷t ÆÈng l˘c IES VE vµ ph©n t›ch kinh t’ d˘a tr™n phư¨ng pháp Giá 

trfi hi÷n tại. 

K’t quả cho th†y, trong Æi“u ki÷n kh› hÀu Î TP HÂ Ch› Minh, phải c©n nhæc ch‰n hưÌng 

mặt ti“n c´ng trình theo các giải pháp bảo toµn n®ng lưÓng Æ” giảm m¯c ti™u thÙ Æi÷n 

dÔng cho Æi“u hfla kh´ng kh› cÒa nhµ Ëng. K’t quả cÚng khºng Æfinh ưu th’ cÒa k’t c†u 

che næng Î hưÌng t©y vµ nam, trong khi bi÷n pháp cách nhi÷t tưÍng trong vµ sµn phÔ 

hÓp h¨n vÌi các hưÌng Æ´ng vµ bæc. K’t quả nghi™n c¯u cÚng cho th†y bi÷n pháp cách 

nhi÷t c„ th” t®ng tải lµm mát c´ng trình (g©y hi÷u ¯ng “phản cách nhi÷t”), cfln giải pháp 

k›nh 2 lÌp hi÷n cfln quá Ææt Æ· so vÌi lÓi ›ch thu ÆưÓc tı ti’t ki÷m Æi÷n n®ng. Tuy vÀy, 

bi÷n pháp ti’t ki÷m ÆưÓc nhi“u Æi÷n nh†t lµ sˆ dÙng các thi’t bfi Æi“u hfla kh´ng kh› 

hi÷u su†t cao. 
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ECO House cÒa T´i 

KTS-HS. L˝ Tr˘c DÚng,  

Email: dunglytruc@gmail.com 

TrưÌc Æ©y khu Æ†t h¨i dËc nµy lµ mÈt khu Æ†t cªn cÁi, kh´ng c„ Æ†t mµu, pha Æá, h«u 

như kh´ng c„ c©y xanh. Ý tưÎng cÒa t´i lµ phải cải tạo n„ thµnh mÈt khu Æ†t c„ nhi“u 

c©y xanh c„ giá trfi cao vÌi mÈt ng´i nhµ sinh thái ÆÛng ngh‹a  

Nhµ ÆưÓc x©y n®m 2004, mÈt t«ng, rÈng khoảng 130 m2,lÓp mái ng„i ki”u cÊ,k’t c†u 

bªng khung gÁ nhµ Î truy“n thËng cÒa mi“n Bæc Vi™t Nam, nhưng Æã ÆưÓc cải ti’n vÌi 

nhi“u y’u tË ki’n trÛc hi÷n Æại,hµi hfla vÌi cảnh quan thi™n nhi™n, c„ các chi ti’t mµu 

sæc hÓp vÌi mµu ki’n trÛc cÒa các d©n tÈc ti”u sË, do ng´i nhµ nªm trong vÔng ngưÍi 

d©n tÈc MưÍng sinh sËng.  

Ng´i nhµ c„ mặt ti“n quay ra hưÌng ß´ng Nam Æ„n gi„ mát, tránh hưÌng T©y r†t n„ng. 

VÀt li÷u x©y d˘ng chÒ y’u l†y tại Æfia phư¨ng. GÁ lµ gÁ xoan trÂng ( Meliaceae �Plant 

Trees ). Nhµ c„ hµng hi™n rÈng chạy bao quanh nhµ Æ” chËng næng r‰i tr˘c ti’p vµo 

nhµ, thoáng mát. Mái lÓp ng„i cÊ 15x17 cm nhi“u lÌp r†t dµy Æ” chËng n„ng.Nhµ c„ 

nhi“u cÒa k›nh 2 lÌp cách ©m cách nhi÷t, lu´n trµn ngÀp ánh sáng, phÔ hÓp vÌi y™u c«u 

sinh hoạt cÒa chÒ nhµ lµ KTS vµ lµ h‰a s‹. ßặc bi÷t nhµ c„ mÈt t«ng h«m lÌn khoảng 40 

m2 ÆưÓc nËi li“n vÌi cˆa h«m dµi vµ rÈng c„ ch¯c n®ng Æi“u hfla kh´ng kh›, mát vµo 

mÔa hÃ vµ †m vµo mÔa Æ´ng. Nhµ cÚng c„ mÈt lfl sưÎi Æ” sưÎi †m trong mÔa Æ´ng, 

giÛp giảm ÆÈ »m cao trong nhµ vµ c„ h÷ thËng nưÌc n„ng dÔng n®ng lưÓng mặt trÍi. 

Quanh nhµ c„ nhi“u c©y xanh vµ nhi“u ao nu´i cá Æ” lµm lµm giảm nhi÷t ÆÈ vµo mÔa 

hÃ.  

Ng´i nhµ lu´n sËng vµ lu´n ÆưÓc hoµn thi÷n bÎi chÒ nh©n cÒa n„. 
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PANEL DISCUSSION STATEMENTS 

Introduction: Green housing in Vietnam – Barriers & 
opportunities 

Prof. Frank Schwartze, Head of Dept. of Urban Planning, BTU Cottbus, Cottbus/Germany 

Vice-Director of Megacity Research Project TP. Ho Chi Minh 

Email: frank.schwartze@tu-cottbus.de; Web: www.megacity-hcmc.org/ 

Implementing energy-efficiency construction requires an approach which consists of 

five main fields of action: public regulation, (affordable) technical solutions, incentives, 

know-how and awareness rising. The panel discussion will review the current state of 

these different action fields in Vietnam and discuss where future action is needed 

most and in which areas success stories can be generated to green the Vietnamese 

housing and construction market. The final discussion of the conference will especially 

ask for the responsibilities of the different stakeholders and actors to initiate or 

support these success stories and will seek for ideas for future activities. 
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Panel Discussion Statement of EDEC 

Ms. Sylvie Lam, 

Deputy Director of EDEC, the Energy Development Center, Ho Chi Minh City/Vietnam 

Email: sylvie.lam@edec.org.vn; Web: www.edec.org.vn 

The Energy Development Center (EDEC): a comprehensive approach towards a 

greener Vietnam  

Climate change has become a global concern, although it is hard to see it in Vietnam. 

Even small contributions can create significant impacts to respond to climate change 

and make the living environment of everyone better. 

Over the past 15 years, Vietnam has experienced rapid economic growth and has risen 

to the status of an emerging economy with a developing industrial base and middle 

class. Industrial production has grown, Vietnam has begun to experience increased 

pollution and natural resource scarcities and degradation, as well as, it is likely to be 

seriously affected by the impacts of climate change. 

In this context, Mrs. Duong Thi Thanh Luong, a former teacher of Ho Chi Minh City 

University of Technology, established the Energy Development Center – EDEC to 

contribute to sustainable development through renewable energy solutions and 

increase the understanding in Vietnam of the importance of sustainable development 

as a path forward. A cleaner development path offers opportunities for economic 

growth and improved standards of living due to a healthier environment, while 

contributing to global reductions in greenhouse gases. 
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Panel Discussion Statement of MEET-BIS 

Mr. Remco van Stappershoef, 

Project Manager of MEET‐BIS Vietnam, Hanoi/Vietnam 

Email: r.van.stappershoef@etcnl.nl; Web: http://www.meet-bis.vn/ 

MEET-BIS Vietnam is a project funded by the European Commission and part of the 

EC’s Switch Asia Program: a program promoting sustainable production and 

consumption in Asia. The project started in 2009 and runs till the end of 2013. 

The ‘MEET-BIS’-project focus on the sustainable production of urban based small and 

medium sized enterprises, supporting them in sustainable access to water and energy 

efficiency technologies to improve their efficiency to the benefit of the business, the 

environment and public health.  

MEET-BIS will do this by building capacity with Vietnamese suppliers and installers. 

The programme has a pragmatic approach to develop sustainable supply chains that 

reach SMEs with innovative technologies and technical know-how. 

MEET-BIS has selected 4 primary sectors for its promotion activities: 

§ Hotels and Buildings 

§ Restaurants 

§ Textile and Garment industry 

§ Food processing industrie 

Together with the Vietnamese Technology Supplier of Energy and water savings, 

MEET-BIS is promoting their solutions for the SME, via case studies, energy audits, 

seminars, mailing campaigns. In the awareness creation efforts, MEET-BIS works 

together with other stakeholders, like relevant government departments and trade 

associations. 

The MEET-BIS experience on challenges promoting energy efficient buildings, some 

elements: 

§ Energy Efficiency /Water Savings as long term vision integrated in architectural 

design.  

§ Awareness and willingness with architects and investors. 

§ Investment planning ($ and time) and investment climate and priority for going 

green. 

§ Awareness with end-users.  

§ Clear overview of relevant and reliable solutions. 

§ Access to affordable water & energy efficiency. 
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§ Insight of cost-benefits of EE/WS. 

§ Carrot and stick policy government.  

§ Levels of green certification. 
 
	
  
	
  
	
  

	
  	
  

Panel Discussion Statement of IFC 

Ms. Thu Nhan Nguyen, Operations Officer, Investment Climate Advisory Services, Mekong 

Region, International Finance Corporation (IFC), Hanoi/Vietnam  

Email: nnhan@ifc.org; Web: www.ifc.org/mekong 

About IFC 

IFC, a member of the World Bank Group, is the largest global development institution 

focused exclusively on the private sector. We help developing countries achieve 

sustainable growth by financing investment, mobilizing capital in international 

financial markets, and providing advisory services to businesses and governments. In 

FY12, our investments reached an all-time high of more than $20 billion, leveraging 

the power of the private sector to create jobs, spark innovation, and tackle the world’s 

most pressing development challenges. For more information, visit www.ifc.org 

In Vietnam, IFC’s advisory services are carried out in partnership with Canada, Finland, 

Ireland, South Korea, Netherlands, New Zealand and Switzerland. 

IFC’s Green Building program 

Under the regional Green Buildings program, IFC provides advisory assistance to 

governments and relevant private sector players in Indonesia, Vietnam, the Philippines 

and in parts of China to support efforts to reduce greenhouse gas (GHG) emissions 

through broad implementation of green buildings measures.  

In Vietnam, IFC has signed an MOU with the Ministry of Construction (MOC) in March 

2012 to provide technical support to the revision of the Building Energy Efficiency 

Code to ensure its practicality and enforceability. Beyond that, we will support the 

implementation, further upgrades to the code and build capacity for relevant 

stakeholders to promote Green Building practice in Vietnam.  
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We have completed collecting baseline data on energy consumption in buildings in 

Vietnam’s three largest cities: Ho Chi Minh City, Hanoi, and Danang. The data have 

been used for energy modeling and sensitivity analysis, which will serve as a basis for 

the revision of the Code.  

 

 

Panel Discussion Statement of Schneider Electric Vietnam 

Mr. Do Manh Dung,  

Director of Energy Management & Sales Services of Schneider Electric  

Email: do-manh.dung@schneider-electric.com; Web: www.schneider-electric.com.vn 

About Schneider Electric 

Schneider Electric is a French Corporate, created in 1836 as a producer of iron and 

steel industry, heavy machinery, and ship-building. In the late 20th century, it moved 

into electricity and automation management. In early 21st century, Schneider Electric 

is positioning itself in new market segments, UPS (uninterruptible power supply), 

movement control, building automation and security through acquisitions of APC, 

Clipsal, TAC, Pelco, Xantrex, Areva T&D and continues its external growth with the 

acquisitions of Summit Energy (USA), Luminous (India), as well as Leader Harvest 

Power Technologies (China) and Telvent (Spain) to become the solution provider that 

will help our customer make the most of their energy. 

Today, Schneider Electric is known as a global specialist in energy management, with 

operations in more than 100 countries, Schneider Electric offers integrated solutions 

across multiple market segments, including leadership positions in Utilities & 

Infrastructures, Industries & Machine manufacturers, Non-residential buildings, Data 

centers & Networks, and in Residential buildings. Focused on making energy safe, 

reliable, efficient, productive and green, the Group’s 110,000 plus employees achieved 

sales of 20 billion Euros in 2011, through an active commitment to help individuals and 

organizations make the most of their energy.  
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About Schneider Electric in Vietnam 

Schneider Electric has started in Vietnam by providing its technology for national 

500kV projects in 1992. Today, there are 900 employees of Schneider Electric working 

at the head-office in Ho Chi Minh City, branch office in Hanoi and Danang City, 01 

factory, 01 workshop, 01 warehouse. Through the partnership network throughout 

Vietnam with official 50 companies as its distributors, system integrators, panel 

builders, retailers and 50 transaction distributors, Schneider Electric Vietnam is 

actively contributing to ensure and create the works for 10.000 people.  

In the dynamic growth in Vietnam, Schneider Electric has ensured its sustainable 

growth 20% year on year by providing Energy Management products, equipments, 

solutions and services for targeted segments: 

§ Buildings (Hotel, Retails, Office, Apartment, Education, Hospital) 

§ Industrials (Food & Beverage, Mining Metal & Mineral, Automotive, Waste & 

Water Treatment) 

§ Infrastructure (Utilities, Oil & Gas, Power Plant, Metro, Port & Storage) 

§ Data Center & Network (Telecom, Banking) 

§ Residential 

Schneider Electric Vietnam has set up Energy Efficiency business since 2007, today 

with the team of more than 50 people which includes Energy Efficiency Sales, 

Consultant, Execution, Project management, and Energy Efficiency becomes one of the 

fastest growing businesses for the company with almost 100% growth for many 

successive years. In 2012, we are implementing 60 Energy Efficiency projects for 40 

End-users customer, Our Energy Consultants are executing over 50 Energy Audit to 

enable Energy Efficiency program for over 30 buildings & industrial factories.  Today, 

the EE team by Schneider Electric Vietnam can provide Energy Efficiency consultation 

services for: 

§ Energy Audit (Walkthrough, Detailed, Recurrent, Performance) 

§ Energy Conservation implementation (Energy Monitoring, Energy Saving, Power 

Quality, Energy Recurrent Contract) 

§ Energy Efficiency Improvement (Training, University Program) 

§ Certification Services (ISO50001, LEED, Green Buildings) 

§ Energy Smart Demand vs. Supply (Energy Pool). 

§ Sustainable Energy (Solar Energy, Consultation services for Wind Energy). 
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Panel Discussion Statement of Live & Learn 

Ms. Do Van Nguyet,  

Director for Live & Learn for Environment and Community, Hanoi/Vietnam 

Email: Nguyet.dovan@livelearn.org; Web: www.livelearn.org/ 

About Live & Learn 

Live&Learn for Environment and Community founded in 2009 in Vietnam with the 

mission is to reduce poverty and foster greater understanding and action towards a 

sustainable future through education, community mobilization and supportive 

partnerships. Live&Learn raises Awareness for communities on sustainable 

development issues, and builds learning tools and good governance process to 

facilitate communities’ Actions and network to address these issues. 

About climate change education and green living 

In Vietnam, children and young people under 30 comprise of 60% of the population. 

They are equipped to become global citizens with up-to-date technology, information, 

foreign languages but face ecological literacy challenges as the whole country is 

struggling toward socio economic growth. 

In an effort to promote awareness, actions and network for young people, we have 

facilitated and support youths under Green Generation network. Active youths in over 

20 provinces receive training, coaching and other assistance and in order to promote 

and connect youth-led activities across the country. Different themes: climate change, 

energy, sustainable production and consumption, etc are introduced and shared to 

challenge youths to adopt green lifestyles and initiate youth-led actions. Then they 

inspire and replicate their awareness and action to many other young people, 

communities and organizations. For green housing, we are organizing one online 

competition for young people and by young people to explore and develop a critical 

understanding of and respect for environmental friendly practices in house building 

and using. 
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THÅO LUÜN NHïM 

Ki’n trÛc xanh Î Vi÷t Nam: trÎ ngại  vµ c¨ hÈi 

Ph«n giÌi thi÷u cÒa GS. Frank Schwartze, 

Tại TrưÍng ßại h‰c C´ng ngh÷ Cottbus, Khoa Quy hoạch Æ´ thfi vµ Thi’t k’ kh´ng gian  

Email: frank.schwartze@tu-cottbus.de; Trang Web: www.megacity-hcmc.org/ 

ß” tri”n khai m´ hình x©y d˘ng ti’t ki÷m n®ng lưÓng c«n áp dÙng phư¨ng th¯c gÂm 5 

nh„m hoạt ÆÈng ch›nh sau: quy Æfinh cÒa nhµ nưÌc, các giải pháp k¸ thuÀt (vÌi chi ph› 

hÓp l˝), c¨ ch’ khuy’n kh›ch, b› quy’t c´ng ngh÷ vµ n©ng cao nhÀn th¯c. Ph«n thảo 

luÀn nh„m nµy sœ xem xät th˘c trạng hi÷n nay cÒa nh˜ng l‹nh v˘c nµy Î Vi÷t Nam vµ 

thảo luÀn l‹nh v˘c nµo c«n chÛ tr‰ng cải thi÷n nhi“u nh†t trong thÍi gian tÌi, cÚng như 

l‹nh v˘c nµo Æã c„ k’t quả tËt Æ” rÛt ra bµi h‰c kinh nghi÷m Æ” áp dÙng m´ hình xanh 

cho thfi trưÍng nhµ Î, x©y d˘ng Vi÷t Nam. ßặc bi÷t, ph«n thảo luÀn cuËi cÔng trong hÈi 

thảo sœ Æ“ cÀp Æ’n v†n Æ“ trách nhi÷m cÒa các thµnh ph«n, tác nh©n li™n quan trong 

vi÷c khÎi xưÌng hay hÁ trÓ nh˜ng Æi”n hình tr™n, cÚng như x©y d˘ng ˝ tưÎng cho các 

hoạt ÆÈng ti’p theo. 

 

 

Tham luÀn cÒa MEET-BIS 

Remco van Stappershoef, 

Email: r.van.stappershoef@etcnl.nl; Trang web: http://www.meet-bis.vn/ 

MEET-BIS Vi÷t Nam lµ mÈt d˘ án do ûy ban Ch©u ¢u tµi trÓ, nªm trong khu´n khÊ cÒa 

Chư¨ng trình Switch Asia cÒa EU: mÈt chư¨ng trình c„ mÙc ti™u thÛc Æ»y sản xu†t, ti™u 

dÔng b“n v˜ng Î Ch©u É. D˘ án bæt Æ«u Æi vµo tri”n khai tı n®m 2009 vµ sœ käo dµi 

Æ’n cuËi n®m 2013. 
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D˘ án ‘MEET-BIS’ tÀp trung vµo v†n Æ“ sản xu†t b“n v˜ng cÒa các doanh nghi÷p vıa vµ 

nh· Î Æ´ thfi, hÁ trÓ các doanh nghi÷p nµy ti’p cÀn b“n v˜ng vÌi c´ng ngh÷ ti’t ki÷m 

nưÌc vµ n®ng lưÓng nhªm n©ng cao hi÷u quả vì lÓi ›ch cÒa doanh nghi÷p, m´i trưÍng vµ 

s¯c kh·e ngưÍi d©n. 

MEET-BIS sœ th˘c hi÷n mÙc ti™u nµy bªng cách n©ng cao n®ng l˘c cho các nhµ cung c†p, 

Æ¨n vfi læp Æặt cÒa Vi÷t Nam. 

Chư¨ng trình áp dÙng m´ hình th˘c ti‘n trong vi÷c thi’t lÀp các chuÁi cung ¯ng b“n 

v˜ng nhªm Æưa 

c´ng ngh÷, b› quy’t k¸ thuÀt mÌi Æ’n vÌi các DNVVN. 

MEET-BIS Æã ch‰n 4 l‹nh v˘c ch›nh cho các hoạt ÆÈng d˘ án lµ: 

§ Khách sạn, c´ng trình cao Ëc 

§ Nhµ hµng 

§ Ngµnh D÷t may 

§ C´ng nghi÷p ch’ bi’n th˘c ph»m 

CÔng vÌi các nhµ cung c†p c´ng ngh÷ ti’t ki÷m n®ng lưÓng, nưÌc cÒa Vi÷t Nam, MEET-

BIS t®ng cưÍng giÌi thi÷u các giải pháp phÔ hÓp cho DNVVN th´ng qua hoạt ÆÈng khảo 

c¯u Æi”n hình, thanh tra n®ng lưÓng, hÈi thảo, các chi’n dfich vÀn ÆÈng qua thư. V“ mặt 

n©ng cao nhÀn th¯c, MEET-BIS hÓp tác vÌi nhi“u ÆËi tác khác như các c¨ quan nhµ 

nưÌc li™n quan, các hÈi ngh“ nghi÷p. 

Kinh nghi÷m cÒa MEET-BIS v“ khæc phÙc trÎ ngại trong thÛc Æ»y áp dÙng m´ hình c´ng 

trình sˆ dÙng n®ng lưÓng ti’t ki÷m, hi÷u quả bao gÂm mÈt sË l‹nh v˘c sau: 

§ Coi Sˆ dÙng n®ng lưÓng hi÷u quả/Ti’t ki÷m nưÌc lµ Æfinh hưÌng dµi hạn, lÂng 

ghäp vµo thi’t k’ ki’n trÛc 

§ N©ng cao nhÀn th¯c, s˘ t˘ giác cÒa ki’n trÛc sư, nhµ Æ«u tư. 

§ LÀp k’ hoạch Æ«u tư (thÍi gian, ti“n bạc), m´i trưÍng Æ«u tư vµ xác Æfinh ưu ti™n 

trong áp dÙng m´ hình xanh. 

§ N©ng cao nhÀn th¯c cÒa ngưÍi sˆ dÙng cuËi cÔng. 

§ Trình bµy khái quát, r‚ rµng các giải pháp th›ch hÓp, Æáng tin cÀy. 

§ Ti’p cÀn giải pháp ti’t ki÷m nưÌc, n®ng lưÓng c„ chi ph› hÓp l˝. 

§ Næm r‚ m¯c hi÷u quả-chi ph› v“ HQNL/TKN. 

§ Nhµ nưÌc c„ ch›nh sách thưÎng phạt phÔ hÓp. 

§ M¯c ÆÈ ch¯ng nhÀn xanh. 
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Tham luÀn cÒa IFC 

Bµ Nguy‘n Thu Nhµn, Cán bÈ ßi“u hµnh, Ban Dfich vÙ Tư v†n M´i trưÍng ß«u tư, Khu v˘c s´ng 

M™ K´ng, TÊ ch¯c Tµi ch›nh QuËc t’ (IFC), Hµ NÈi/Vi÷t Nam 

Email: nnhan@ifc.org; Web: www.ifc.org/mekong 

GiÌi thi÷u v“ IFC 

IFC lµ tÊ ch¯c thµnh vi™n cÒa Nh„m Ng©n hµng Th’ giÌi vµ lµ tÊ ch¯c phát tri”n lÌn 

nh†t tr™n th’ giÌi vÌi tr‰ng t©m can thi÷p lµ khu v˘c tư nh©n. ChÛng t´i giÛp các nưÌc 

Æang phát tri”n Æạt t®ng trưÎng b“n v˜ng dưÌi hình th¯c c†p vËn Æ«u tư, huy ÆÈng vËn 

tr™n thfi trưÍng tµi ch›nh quËc t’, cung c†p dfich vÙ tư v†n cho doanh nghi÷p vµ ch›nh 

phÒ. Trong n®m tµi kh„a 2012, Æ«u tư cÒa chÛng t´i Æạt m¯c k˚ lÙc tr™n 20 tÿ $, qua Æ„ 

Æã huy ÆÈng ÆưÓc ti“m n®ng cÒa khËi tư nh©n trong vi÷c tạo vi÷c lµm, thÛc Æ»y ÆÊi 

mÌi, giải quy’t nh˜ng v†n Æ“ v“ phát tri”n c†p bách nh†t tr™n th’ giÌi. ß” bi’t chi ti’t, 

mÍi ghä th®m trang web www.ifc.org. 

Tại Vi÷t Nam, các dfich vÙ tư v†n cÒa IFC ÆưÓc tri”n khai trong khu´n khÊ hÓp tác vÌi 

các nưÌc CanaÆa, Ph«n Lan, Ai Len, Hµn QuËc, Hµ Lan, Niu Dil©n, ThÙy S¸. 

Chư¨ng trình X©y d˘ng xanh cÒa IFC 

Trong khu´n khÊ Chư¨ng trình X©y d˘ng xanh khu v˘c, IFC cung c†p hÁ trÓ tư v†n cho 

các ch›nh phÒ vµ mÈt sË Æ¨n vfi tư nh©n Î InÆ´n™xia, Vi÷t Nam, Philipin vµ mÈt sË n¨i Î 

Trung QuËc nhªm hÁ trÓ giảm phát thải kh› nhµ k›nh (KNK) th´ng qua vi÷c tri”n khai 

rÈng khæp các giải pháp x©y d˘ng xanh. 

ô Vi÷t Nam, IFC Æã k˝ BBGN vÌi BÈ X©y d˘ng (BXD) vµo tháng 3/2012 v“ hÁ trÓ k¸ 

thuÀt trong vi÷c sˆa ÆÊi Quy chu»n x©y d˘ng v“ các C´ng trình sˆ dÙng n®ng lưÓng ti’t 

ki÷m, hi÷u quả nhªm bảo Æảm t›nh th˘c ti‘n vµ khả thi cÒa Quy chu»n. Ngoµi ra, chÛng 

t´i cÚng sœ hÁ trÓ tri”n khai, ti’p tÙc sˆa ÆÊi, bÊ sung quy chu»n, cÚng như n©ng cao 

n®ng l˘c cho mÈt sË c¨ quan, Æ¨n vfi Æ” thÛc Æ»y áp dÙng m´ hình X©y d˘ng xanh Î 

Vi÷t Nam. ChÛng t´i Æã hoµn thµnh thu thÀp các d˜ li÷u ban Æ«u v“ m¯c ti™u thÙ n®ng 

lưÓng cÒa các c´ng trình Î 3 thµnh phË lÌn nh†t nưÌc lµ TP HÂ Ch› Minh, Hµ NÈi, ßµ 

Nẵng. Các d˜ li÷u nµy Æã ÆưÓc sˆ dÙng Æ” x©y d˘ng các m´ hình n®ng lưÓng vµ ph©n 

t›ch ÆÈ nhạy, tạo c¨ sÎ Æ” sˆa ÆÊi Quy chu»n. 
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Tham luÀn cÒa EDEC 

Bµ Sylvie Lam, Ph„ Giám ÆËc EDEC, 

Trung t©m Phát tri”n N®ng lưÓng, TP HÂ Ch› Minh/Vi÷t Nam  

Email: sylvie.lam@edec.org.vn; Web: www.edec.org.vn 

Trung t©m Phát tri”n N®ng lưÓng (EDEC): hưÌng Æi toµn di÷n ti’n tÌi m´ hình 
xanh Î Vi÷t Nam 

Bi’n ÆÊi kh› hÀu hi÷n nay Æã trÎ thµnh mÈt v†n Æ“ toµn c«u, dÔ v…n chưa th” hi÷n r‚ 

nät Î Vi÷t Nam. Ngay cả nh˜ng Æ„ng g„p nh· cÚng c„ th” tạo ra nh˜ng tác ÆÈng lÌn 

trong ¯ng ph„ vÌi bi’n ÆÊi kh› hÀu, cải thi÷n m´i trưÍng sËng cho m‰i ngưÍi. 

Trong vflng 15 n®m qua, Vi÷t Nam Æã Æạt ÆưÓc tËc ÆÈ t®ng trưÎng kinh t’ cao, Æạt Æ’n 

vfi th’ cÒa mÈt n“n kinh t’ mÌi nÊi c„ n“n tảng c´ng nghi÷p vµ mÈt t«ng lÌp trung lưu 

ngµy cµng phát tri”n. Sản xu†t c´ng nghi÷p Æã phát tri”n vµ Vi÷t Nam Æã bæt Æ«u gánh 

chfiu nh˜ng v†n Æ“ như s˘ gia t®ng ´ nhi‘m, nguÂn tµi nguy™n ngµy cµng khan hi’m, 

xuËng c†p, cÚng như khả n®ng phải chfiu ảnh hưÎng nghi™m tr‰ng cÒa bi’n ÆÊi kh› hÀu. 

Trong bËi cảnh Æ„, Bµ Dư¨ng Thfi Thanh Lư¨ng, nguy™n giảng vi™n ßại h‰c C´ng ngh÷ 

TP HÂ Ch› Minh, Æã thµnh lÀp Trung t©m Phát tri”n N®ng lưÓng – EDEC – nhªm Æ„ng 

g„p vµo c´ng cuÈc phát tri”n b“n v˜ng th´ng qua các giải pháp n®ng lưÓng tái tạo vµ 

n©ng cao nhÀn th¯c Î Vi÷t Nam v“ t«m quan tr‰ng cÒa phát tri”n b“n v˜ng trong 

hưÌng Æi sæp tÌi. LÈ trình phát tri”n sạch sœ tạo Æi“u ki÷n t®ng trưÎng kinh t’, n©ng cao 

m¯c sËng nhÍ m´i trưÍng trong lµnh h¨n, ÆÂng thÍi cÚng g„p ph«n giảm phát thải kh› 

nhµ k›nh tr™n toµn c«u. 
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NÈi dung Thảo luÀn nh„m cÒa Schneider Electric Vi÷t Nam 

ßÁ Mạnh DÚng, Giám ÆËc Ban Quản l˝ N®ng lưÓng & Dfich vÙ bán hµng, 

Email: do-manh.dung@schneider-electric.com; Trang web: www.schneider-electric.com.vn 

GiÌi thi÷u v“ Schneider Electric 

Schneider Electric lµ mÈt c´ng ty Pháp, thµnh lÀp n®m 1836 vÌi ch¯c n®ng lµ nhµ sản 

xu†t sæt thäp, máy m„c hạng nặng, Æ„ng tµu. CuËi th’ k˚ 20, c´ng ty chuy”n l‹nh v˘c 

kinh doanh sang ngµnh Æi÷n vµ quản l˝ t˘ ÆÈng h„a. ß«u th’ k˚ 21, Schneider Electric 

Æã thi’t lÀp ÆưÓc chÁ Æ¯ng trong nh˜ng ph©n vÔng thfi trưÍng mÌi, UPS (Ên áp Æi÷n), 

Æi“u khi”n chuy”n ÆÈng, t˘ ÆÈng h„a vµ an ninh c´ng trình th´ng qua vi÷c mua lại các 

c´ng ty APC, Clipsal, TAC, Pelco, Xantrex, Areva T&D, vµ ti’p tÙc phát tri”n ra nưÌc 

ngoµi vÌi vi÷c mua các hang Summit Energy (M¸), Luminous (ƒn ßÈ), cÚng như hãng 

C´ng ngh÷ Æi÷n n®ng Leader Harvest (Trung QuËc) vµ Telvent (T©y Ban Nha), Æ” trÎ 

thµnh nhµ cung c†p giải pháp giÛp khách hµng tÀn dÙng tËi Æa nguÂn Æi÷n n®ng cÒa 

mình.   

Hi÷n nay, Schneider Electric ÆưÓc bi’t Æ’n lµ mÈt hãng chuy™n m´n hµng Æ«u v“ quản 

l˝ n®ng lưÓng, c„ hoạt ÆÈng Î tr™n 100 nưÌc. Schneider Electric cung c†p các giải pháp 

t›ch hÓp tr™n nhi“u ph©n vÔng thfi trưÍng, vÌi vfi tr› hµng Æ«u trong các l‹nh v˘c ßi÷n 

nưÌc & C¨ sÎ hạ t«ng, C´ng nghi÷p & Sản xu†t máy m„c, C´ng trình ngoµi nhµ Î, các 

trung t©m & mạng lưÌi d˜ li÷u vµ các c´ng trình nhµ Î. TÀp trung vµo bảo Æảm an toµn, 

ÆÈ tin cÀy, hi÷u quả, n®ng su†t, ch†t lưÓng ‘xanh’ v“ n®ng lưÓng, n®m 2011, vÌi h¨n 

110.000 cán bÈ, nh©n vi™n, toµn TÀp Æoµn Æã Æạt doanh thu 20 tÿ Euro, nhÍ t›ch c˘c 

cam k’t trÓ giÛp các tÊ ch¯c, cá nh©n Æạt hi÷u quả tËi Æa v“ n®ng lưÓng.  

GiÌi thi÷u v“ Schneider Electric Vi÷t Nam 

Schneider Electric bæt Æ«u hoạt ÆÈng tại Vi÷t Nam th´ng qua cung c†p c´ng ngh÷ cho 

các d˘ án ÆưÍng d©y 500kV quËc gia tı n®m 1992. Hi÷n nay, Schneider c„ h¨n 900 

nh©n vi™n c´ng tác tại trÙ sÎ Î TP HÂ Ch› Minh, chi nhánh Î Hµ NÈi vµ TP ßµ Nẵng, 01 

nhµ máy, 01 nhµ xưÎng, 01 nhµ kho. Th´ng qua mạng lưÌi ÆËi tác tr™n khæp Vi÷t Nam 

vÌi 50 c´ng ty ch›nh th¯c lµ nhµ ph©n phËi, t›ch hÓp h÷ thËng, thi’t k’ Æi“u khi”n, bán 

lŒ vµ 50 nhµ giao dfich ph©n phËi, Schneider Electric Vi÷t Nam Æang c„ nh˜ng Æ„ng g„p 

t›ch c˘c nhªm bảo Æảm vi÷c lµm cho 10.000 ngưÍi.  

Trong quá trình t®ng trưÎng n®ng ÆÈng cÒa Vi÷t Nam, Schneider Electric Æã bảo Æảm 

m¯c t®ng trưÎng b“n v˜ng 20% mÈt n®m nhÍ cung c†p các sản ph»m, thi’t bfi, giải pháp, 

dfich vÙ Quản l˝ N®ng lưÓng cho các ph©n vÔng thfi trưÍng mÙc ti™u, gÂm: 

§ C´ng trình (khách sạn, khu bán lŒ, v®n phflng, c®n hÈ, trưÍng h‰c, b÷nh vi÷n) 
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§ C¨ sÎ c´ng nghi÷p (th˘c ph»m & ÆÂ uËng, khai thác kim loại, khoáng sản, ´ t´, 

xˆ l˝ ch†t thải, nưÌc) 

§ C¨ sÎ hạ t«ng (Æi÷n nưÌc, d«u kh›, nhµ máy Æi÷n, tµu Æi÷n ng«m, cảng, kho) 

§ Trung t©m & mạng lưÌi d˜ li÷u (vi‘n th´ng, ng©n hµng) 

§ Nhµ Î 

Schneider Electric Vi÷t Nam Æã thi’t lÀp bÈ phÀn kinh doanh chuy™n v“ bảo Æảm Hi÷u 

quả n®ng lưÓng tı n®m 2007. Hi÷n nay, vÌi ÆÈi ngÚ gÂm h¨n 50 ngưÍi lµm vi÷c trong 

l‹nh v˘c kinh doanh, tư v†n, tri”n khai v“ Hi÷u quả n®ng lưÓng, quản l˝ d˘ án, Hi÷u quả 

n®ng lưÓng, bÈ phÀn nµy Æã trÎ thµnh mÈt trong nh˜ng Æ¨n vfi c„ tËc ÆÈ t®ng trưÎng 

nhanh nh†t trong c´ng ty, vÌi m¯c t®ng g«n 100% trong nhi“u n®m li“n. N®m 2012, 

chÛng t´i Æang tri”n khai 60 d˘ án Ti’t ki÷m n®ng lưÓng vÌi 40 khách hµng ti™u dÔng. 

Các chuy™n gia tư v†n v“ n®ng lưÓng cÒa chÛng t´i Æang th˘c hi÷n tr™n 50 hoạt ÆÈng 

thanh tra n®ng lưÓng nhªm tri”n khai Chư¨ng trình ti’t ki÷m n®ng lưÓng tại h¨n 30 

c´ng trình, nhµ máy c´ng nghi÷p.  Hi÷n nay, ÆÈi ngÚ nh©n l˘c v“ HQNL cÒa Schneider 

Electric Vi÷t Nam c„ th” cung c†p dfich vÙ tư v†n v“ Hi÷u quả n®ng lưÓng cho các l‹nh 

v˘c: 

§ Thanh tra n®ng lưÓng (thanh tra s¨ bÈ, chi ti’t, Æfinh k˙, hi÷u quả) 

§ Ép dÙng bi÷n pháp ti’t ki÷m n®ng lưÓng (Giám sát n®ng lưÓng, ti’t ki÷m n®ng 

lưÓng, ch†t lưÓng Æi÷n, hÓp ÆÂng cung c†p n®ng lưÓng thưÍng xuy™n) 

§ Cải thi÷n hi÷u quả n®ng lưÓng (Æµo tạo, chư¨ng trình Æại h‰c) 

§ Dfich vÙ ch¯ng nhÀn (ISO50001, LEED, C´ng trình xanh) 

§ Cung c«u n®ng lưÓng th´ng minh (tÀp hÓp n®ng lưÓng) 

§ N®ng lưÓng b“n v˜ng (n®ng lưÓng mặt trÍi, dfich vÙ tư v†n v“ n®ng lưÓng gi„). 
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Tham luÀn cÒa TÊ ch¯c SËng & H‰c tÀp 

Bµ ßÁ V©n Nguy÷t,  

Giám ÆËc TÊ ch¯c SËng vµ H‰c tÀp vì M´i trưÍng vµ CÈng ÆÂng, Hµ NÈi/Vi÷t Nam 

Email: nguyet.dovan@livelearn.org; Web: www.livelearn.org/ 

GiÌi thi÷u v“ TÊ ch¯c SËng & Lµm vi÷c: 

TÊ ch¯c SËng & Lµm vi÷c vì M´i trưÍng vµ CÈng ÆÂng ÆưÓc khÎi xưÌng vµo n®m 2009 

tại Vi÷t Nam, vÌi mÙc ti™u lµ giảm Æ„i nghÃo, t®ng cưÍng nhÀn th¯c, hµnh ÆÈng hưÌng 

tÌi tư¨ng lai b“n v˜ng th´ng qua giáo dÙc, huy ÆÈng cÈng ÆÂng, vµ hÓp tác hÁ trÓ. 

TÊ ch¯c SËng & Lµm vi÷c n©ng cao nhÀn th¯c cÒa cÈng ÆÂng v“ các v†n Æ“ phát tri”n 

b“n v˜ng, cÚng như x©y d˘ng các c´ng cÙ h‰c tÀp, quy trình quản l˝ nhµ nưÌc hi÷u quả 

Æ” tạo Æi“u ki÷n thÛc Æ»y các hoạt ÆÈng, mạng lưÌi cÈng ÆÂng Æ” giải quy’t nh˜ng v†n 

Æ“ nµy. 

GiÌi thi÷u v“ giáo dÙc bi’n ÆÊi kh› hÀu vµ m´i trưÍng sËng xanh: 

TrŒ em vµ thanh ni™n dưÌi 30 tuÊi Î Vi÷t Nam chi’m 60% d©n sË. Nh˜ng nh„m ÆËi 

tưÓng nµy ÆưÓc trang bfi ki’n th¯c Æ” trÎ thµnh các c´ng d©n toµn c«u c„ hi”u bi’t c´ng 

ngh÷, th´ng tin cÀp nhÀt, c„ trình ÆÈ ngoại ng˜, nhưng v…n Æang phải ÆËi mặt vÌi 

nh˜ng trÎ ngại trong hi”u bi’t v“ sinh thái trong bËi cảnh cả nưÌc Æang ph†n Æ†u Æ»y 

mạnh t®ng trưÎng kinh t’-xã hÈi. 

Trong nÁ l˘c n©ng cao nhÀn th¯c, hµnh ÆÈng, mạng lưÌi cho thanh thi’u ni™n, chÛng t´i 

hÁ trÓ, tạo Æi“u ki÷n cho ÆËi tưÓng thanh thi’u ni™n trong mạng lưÌi Th’ h÷ xanh. Các 

thanh thi’u ni™n ti™n ti’n Î h¨n 20 tÿnh thµnh ÆưÓc Æµo tạo, tÀp hu†n, hÁ trÓ nhªm 

phát huy, li™n k’t hµnh ÆÈng l†y thanh ni™n lµm xung k›ch tr™n toµn quËc. Nhi“u chÒ 

Æ“ như bi’n ÆÊi kh› hÀu, n®ng lưÓng, sản xu†t, ti™u dÔng b“n v˜ng v.v. ÆưÓc giÌi thi÷u 

vµ chia sŒ Æ” khuy’n kh›ch thanh thi’u ni™n vÀn dÙng lËi sËng xanh vµ tham gia các 

hµnh ÆÈng l†y thanh ni™n lµm xung k›ch. Tı Æ„, nh˜ng thanh thi’u ni™n nµy sœ vÀn 

ÆÈng, nh©n rÈng nhÀn th¯c, hµnh ÆÈng Æ’n nhi“u ÆËi tưÓng thanh thi’u ni™n, cÈng 

ÆÂng, tÊ ch¯c khác. V“ v†n Æ“ thi’t k’ xanh, chÛng t´i Æang tÊ ch¯c mÈt cuÈc thi tr˘c 

tuy’n dµnh cho thanh ni™n vµ th´ng qua thanh ni™n tìm hi”u, x©y d˘ng hi”u bi’t, s˘ 

t´n tr‰ng c¨ bản v“ các m´ hình th©n thi÷n vÌi m´i trưÍng trong x©y d˘ng, sˆ dÙng 

nhµ Î. 
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Abstract 

This paper describes challenges and chances related to the promotion of green buildings in 

Vietnam. At first, the parameters of the construction and building sector are described and it 

will be shown that investments towards implementing more climate-adapted housing and 

energy-efficient buildings save money in the medium and long run. However, it will be 

explained that structural and institutional deficiencies constrain this in many cases. Secondly, 

the emerging urban middle class population, the so-called new consumer group, is identified as 

key target group because their ecological footprint is tremendously rising and because this 

strata is often in the process of constructing or refurbishing houses. Data from an empirical 

survey underline that the space and energy consumption of the new consumers is already 

almost the same like of the old consumers in the western countries. Third, the complex field of 

behaviour change and policies to change behaviour will be discussed. Thereby, a 

comprehensive model to tackle this will be introduced. Finally, the tangible output of an inter-

disciplinary research team from Germany and Vietnam, the Handbook for Green Housing, will 

be introduced. It follows a bottom-up approach trying rather to convince people than to force 

them. It has been developed by a multi-stakeholder coalition to increase ownership and 

dissemination. Within the conclusion, it will be highlighted, that successful policies towards 

more sustainability need to be less top-down, more holitistic and more inclusive. In general, 
Vietnam has to overcome institutional fragmentation to achieve a better green governance. 
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Introduction 

More than a third of global energy consumption is used for homes and buildings. The 

way that buildings are planned, renovated and maintained has significant effects, not 

least in light of global climate change. Against this background, but also in the face of 

resource depletion and of the impressive economic development in Vietnam, energy-

efficiency becomes one of the cornerstones to secure economic and social success. Out 

of the three sectors mostly contributing to the energy consumption and greenhouse 

gas emissions in Vietnam – that are industry, transport and the buildings – the latter is 

the sector that is most involved within the daily life of the ordinary Vietnamese 

people. Housing offers enormous potential for the reduction of greenhouse gas 

emissions. This is particularly the case in Vietnam where a huge construction boom is 

going on and where the emerging urban middle class population is taking over 

increasingly resource-intensive lifestyles. New values are formed and life concepts, 

with new aspirations and new possibilities, are set into place. Danger is that issues of 

sustainability and long-term benefit crucial for the society and mankind are neglected, 

when making decisions how to define the new status achieved. Over and above, 

people experience increasing prices for daily needs, among them energy and other 

resources. Consequently, measures targeting the reduction of greenhouse gas 

emissions should include the promotion of climate-adapted housing and energy-

efficient buildings. Thereby, the author believes that key target groups for the 

implementation of policies promoting environmentally sustainable behaviour should 

be the so-called “new consumers”. This may contribute to the ambitious aim of the 

national government to achieve a greener economy in Vietnam.  

Key sector: climate-adapted housing & energy-efficient buildings 

The immense potential of buildings in the context of sustainability is particularly true 

in Vietnam, where the overall astonishing economic development is leading to an 

unprecedented amount of construction work. Vietnam’s construction sector contributes 

substantially to the country’s CO2 emissions. As urbanization in Vietnam continues 

unabated and living standards increase further, energy consumption in the residential 

building sector is expected to keep rising. Whereas the world final energy 

consumption for the residential sector has a share of about 24%, it is more than the 

double, 54% in Vietnam (EIA 2012). In comparison: it’s it 29% in Germany and 33% in 

Southeast Asia on average (EIA 2012). This makes clear that it would be a lost 

opportunity if policy-makers did not try to foster energy efficiency related to 

Vietnam’s building und housing sector.  

Studies from abroad confirm that such efficiency is also beneficial in economic terms: 

An energy audit for a big metropolis, undertaken on behalf of Siemens in London in 

2008 and in Munich in 2009 (Siemens 2008; Siemens 2009) has revealed that 
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buildings currently account for more than two-thirds of CO2 emissions there. 

Investments in better housing insulation, heating efficiency (or, in the case of tropical 

countries, cooling efficiency), energy-efficient lighting, and the replacement of old 

appliances with more energy-efficient ones in homes and offices offer the highest 

abatement potential of CO2. Furthermore, all these investments show negative 

abatement costs. This means that the decision-makers can achieve enormous financial 

savings in the medium and long run. Of course, the climatic, socio-economic, and 

cultural situation in Vietnam’s cities is completely different from that in cities in fully 

industrialized western countries. Nevertheless, careful thought should be given to the 

matter of how to develop locally adapted instruments and guidelines that aim at the 

promotion of climate-adapted housing, energy-efficient buildings and green housing in 

general. A first step would be to increase the public knowledge on energy-efficiency, 

which – though increasing – is still said to be generally poor in Vietnam. 

In the case of China, for example, Richertzhagen et al. (2008) showed that the 

incremental costs for new energy-efficient buildings are rather low, accounting for 

five to seven percent of the entire investment costs of a new building. Their analysis 

demonstrate that the costs for energy-efficient buildings are often overestimated and 

that not only households, but also key players in the real estate sector often misjudge 

the costs and benefits of energy-efficient buildings and are therefore reluctant to 

invest in efficiency.  

The analysis of the building stock and the current construction activities in Vietnam 

illustrate, in contrast, that new buildings are usually equipped with energy-intensive 

air conditioning technology and that double glazed windows are rather rare, for 

example. Another problem is that a lot of properties are bought for investment 

purposes only. The speculators usually have little interest in questions of energy 

efficiency because they won’t benefit from it themselves but only want to sell their 

properties for the highest price achievable. According to a report from 2010, currently 

only 38% homebuyers purchase real estate for their own housing needs (Lindlein 2012: 

7). But for them, the construction of their own house usually remains the most 

expensive investment of their lifetime. As land prices are exorbitantly high, they focus 

to minimize all other costs and do not pay attention to utilize natural ventilation or 

energy from the sun. On bigger scale you can observe a split of owner and consumer 

particularly regarding commercial buildings: For example, often the constructor of a 

building is not the same as the operator of a building. Usually, the owner of the 

building is not the same as tenant. Whereas the operator of a building might be able to 

charge higher rents because the tenants effectively benefit from a higher standard and 

reduced energy costs, the constructor usually has no direct benefits. In addition, a 

very strong interest in extremely short return-of-investments periods can be observed 

from the side of the investors in Vietnam who often lack of more medium-term 

thinking. 
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Key target group: New Consumers 

Mega-urban regions in the making, such as Ho Chi Minh City or Hanoi, indeed offer 

strategic potentials for reducing the consumption of resources and human-induced 

greenhouse gas emissions. For example, energy consumption of all economic sectors in 

HCMC is about 2.5 times higher than national average (Lindlein 2012: 13). Households 

play a major part in energy consumption: They account for about 35-40% of the city’s 

total energy use. The transition of Vietnamese urban society has led to increasing 

social differentiation in terms of income, education, family size, consumption patterns, 

etc., to produce hitherto unknown class divisions. As a result of the economic boom, 

the urban middle classes in Vietnam have increased dramatically. According the 

market research company TNS, in the four biggest cities of Vietnam the number of 

households with a disposable income of more than US$500 increased fivefold to 37% 

between 1999 and 2008 (TNS 2009). Further, many households, particularly in the 

South, are benefiting from huge money transfers from their relatives living in the U.S. 

for example. In 2010, Vietnam received 8.26 billion USD and in 2011 it received 9.00 

billion USD in overseas remittances, about half of this amount was poured into the 

country’s real estate market (VietNamNet Bridge 05/09/2012). 

All this is reflecting an enormous rise of purchasing power among the urban middle 

class population and – from a western perspective – the delayed development 

towards a modern consumer society in Vietnam. Furthermore, the Vietnamese baby-

boom generation of the 1980s is now reaching the age of active consumption that will 

lead to a constant demographic increase of these well-funded strata. Consequently, 

this social stratum is adopting more and more resource-intensive life-styles.  

Here, the urban middle class population has expanded to an astonishing degree, 

especially during the first decade of the new millennium (Waibel 2010). On a global 

scale, these beneficiaries of transition augment the group of so-called “new consumers” 

(Myers & Kent 2003), who can be considered a key target group for future economic 

and ecological sustainability. The number of new consumers had already reached 1 

billion people in 2000, mostly located in China, India, Brazil, Russia, and various 

Southeast and East Asian countries. The Economist estimated the size of the global 

middle classes at up to half of the world’s population in a special report on the new 

middle classes in emerging markets published in 2009 (The Economist 2009). The 

lifestyles and the consumption patterns of the new middle classes will influence the 

ecological balance of our planet significantly, especially against the background of 

climate change (see also Lange & Meyer 2009). Myers & Kent (2003) showed that in 

the case of India, the per-capita energy consumption of the new consumers has been 

causing CO2 emissions 15 times greater than those of the rest of the population. 

Further, the new middle classes appear to be moving to newly built peripheral urban 

areas, a development that implies increased mobility costs and promotes urban sprawl. 

These suburbanization processes have significantly increased the distances from 
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private residences to work places and have therefore led to higher energy use for 

daily transportation.  

So far, the environmentally conscious behaviour does not seem to be very distinct 

among the new urban middle classes in Vietnam (Waibel & Schwede 2009). On the 

contrary, social prestige appears to be very much based on the purchase of status 

symbols and consumerism in general (Waibel 2008).  

The horizontal social differentiation into different life-style groups, which is already 

underway in other metropoles of Southeast Asia such as Jakarta and Bangkok 

(Robinson/Goodman 1996; Chua 2000) or Chinese cities (Goodman 2008), is still at the 

very beginning in urban Vietnam. Post-materialistic or so-called “alternative” lifestyles 

can be hardly found there so far. The advocacy and adoption of energy- and carbon-

efficient lifestyles is still very much in the infant stage. 

Results of an empirical survey 

In the following, some empirical results gained through a representative survey 

(Waibel 2009) among 414 middle class members living in different house types in 

HCMC shall illustrate the consumption profiles of the new consumers in comparison to 

those of the “old consumers” in the established industrial countries. 

For example, one surprising result was that the amount of living space among the 

urban middle classes in HCMC is almost the same as in Germany (an average of 42 

sqm/capita). With an average living space of 36 sqm per capita, the new consumers 

have exactly the same living space at their disposal as the inhabitants of the city-state 

of Hamburg/Germany, for example. Many articles on housing in Vietnam in the past 

have highlighted the shortage of living space; but nowadays, at least among the urban 

middle class population, the amount of living space per capita does not seem to be a 

big problem anymore. The housing census of April 2009 generally confirms the picture 

drawn by the author’s empirical survey: It shows that in HCMC, the average living 

space available to inhabitants of solid houses is 34 square metres per capita (Housing 

Bureau 2009). This is the highest figure for all of Vietnam. 

In terms of electricity consumption, the situation is not very different from the one in 

Germany anymore either. However, it should be taken into account that in tropical 

Vietnam, a lot of electricity is used for cooling, whereas in Germany, energy 

consumption for heating is usually based on fossil fuels and usually not included in the 

electricity bill. Another difference is that in Germany, energy used for cooking is a 

very important source of electricity consumption. In Vietnam, cooking is mainly done 

with gas ovens. 

As an analysis of electricity consumption patterns reveals, there seems to be much 

potential for energy saving. House owners in HCMC, for example, complained about 

the insufficient air-tightness of their buildings, which leads to high losses of cooling 
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energy due to bad insulation. This also causes mould to form at the inner and outer 

parts of the walls. An analysis by Schwede (2010) showed that even more energy is 

lost through insufficiently airtight windows. Much energy for cooling could simply be 

saved by shading through trees surrounding the building or through the construction 

of sunscreens. In that respect, much can be learned from the tropical architecture 

erected in Vietnam during the 1960s till the 1980s (see fig. below). Also, much can be 

learnt from traditional rural architecture, particularly regarding effective natural 

ventilation and constructive shading (as for the latter pls. refer, among other, to the 

chapters of Mr. Hoang Manh Nguyen and Mr. Hoang Thuc Hao within this publication). 

Figure 1: Examples for tropical architecture in Ho Chi Minh City 

Source: Own Photos 2010-2011 

Air conditioning is by far the highest single source of electricity consumption in 

private households. About two-thirds of all interviewed new consumers (62%) reported 

that they owned A/C devices, in contrast to an average possession rate of just 24% 

among HCMC’s population in 2010 (in 2002, the share was only 10%) (HCMC Statistical 

Office 2011: 328). Air conditioning devices are most commonly used among villa and 

shop house owners. In the future, prevalence of A/C equipment and of other energy-

intensive home appliances such as washing machines or dishwashers is expected to 

increase further. Currently, the second most important source of electricity 

consumption is electrical water heaters. 

Quite remarkably, only a small part of households (16%) in HCMC have installed solar 

water heaters so far. Solar water heaters are not very expensive (on average US$ 500-

1,000), particularly compared to the overall generally high building costs. Solar water 

heaters offer a great energy-saving potential and comparatively short payback times 

(see also chapter of Jallade within this publication) 
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Changing the culture of consumption among the new consumers (or other social 

groups) in urban Vietnam is certainly difficult. For example, the World Bank stated in a 

recent report that behavioural lethargy is one of the main barriers to reach energy 

efficiency in Vietnam (Taylor et al. 2010). But this complex terrain is not completely 

impervious to policy intervention. In his groundbreaking publication on sustainable 

consumption, Jackson (2006) proposes a comprehensive catalogue listing a wide range 

of possible action fields (see fig below), which he groups into four main avenues 

(Enable, Encourage, Engage, and Exemplify).  

Figure 2: Model for Behaviour Change Policy 

 

Source: Own Design after Jackson 2006 

By means of a comprehensive catalogue, as shown in the figure above, policy-makers 

or NGOs could fine-tune their approaches towards the promotion of climate-adapted 

housing and energy-efficient buildings, helping to overcome value-action gaps and to 

re-instate behaviour change. In that context of defining precise policies, it will be 

important to clarify clearly between the often-fuzzy used terms such as sustainable-, 

green-, or energy-efficient buildings. So far, there is no commonly accepted definition 

of green buildings. In the context of this paper (and conference) the authors prefers 

the term “housing” versus “buildings” because housing comprises a more holistic view 

including the role of people’s behaviour. In contrast, the term energy-efficient building 

for example, appears to be understood as more related to technical-constructive and 

design aspects of the building envelope, only. 

In Vietnam, the installation of solar water heaters could be further supported by an 

appropriate set of economic instruments. Policy makers already reduced the value 

added tax to persuade people to install solar water heaters, for example. However, 

this specific economic instrument is not strong, as is has been observed that many 

customers evade payment of value added tax anyway. This shows, that the 

development of adequate polices and guidelines to promote energy-efficient housing 
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needs excellent knowledge of the local institutional framework and of socio-cultural 

conditions. Economic incentives could also support the dissemination of energy 

efficient construction and environmentally friendly construction materials, which 

currently suffer from a “vicious circle of low demand – high cost” in Vietnam (Lindlein 

2012: 41). 

In terms of the promotion of energy-efficient housing, encouragement through 

economic and fiscal incentives (tax system, grants, rewards schemes and fines) have 

probably proven to be most effective in Western countries in the past. For example, 

German Kreditanstalt fuer Wiederaufbau (KfW) has been very successful in providing 

beneficial loans and investment grants to homebuyers who want to make their new 

house (or who would like to refurbish their house) more energy-efficient than 

demanded by the current Energy Conservation Ordinance (EnEV). 

Against the background of existing legal and socio-economic constraints in Vietnam, a 

team of German researchers of the TP. HCM Megacity Research Project, funded by the 

German Ministry of Education and Research, in close cooperation with Vietnamese 

partners has developed the Handbook for Green Housing. The ideas and principles 

behind it will be introduced in the following section. 

Comprehensive Approach: The Handbook for Green Housing 

This tangible output is introducing a comprehensive set of principles and measures by 

means of an easy-to-understand layout dedicated mostly to homebuyers in Vietnam. 

The main objective of the publication and dissemination of the Handbook for Green 

Housing is to maximize the enormous potential housing has for the reduction of 

greenhouse gas emissions in Vietnam. Thereby, a bottom-up approach is being 

followed, trying to rather convince people than to force them, e.g. by top-down 

implemented regulations. In this respect, the Handbook for Green Housing pursues a 

holistic approach: The range of principles and measures introduced covers all 

constructive and design aspects of buildings as well the behavioral dimension. As 

reference example, the most popular housing typology in urban Vietnam has been 

selected: the town house type (nhµ phË). In general, the principles and measures 

introduced should be understood like a menu from which homeowners choose 

according to the individual capacities, needs and personal preferences. A lot of ideas 

proposed don’t cost money, but offer multiple – personal and common – benefits. The 

main target group of this handbook is the new consumers of Vietnam, currently in the 

process of erecting new buildings or doing renovations at their houses. But the 

Handbook for Green Housing also offers valuable advice and inspiration for small and 

medium sized construction companies of construction and building sector, developer 

companies, higher education institutions and local administration.  
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Figure 3: Layout Design of the Handbook for Green Housing 

 
Source: Handbook for Green Housing 2011. 

Already during the development and production process of the Handbook for Green 

Housing it was aimed to create multi-stakeholder coalitions. This was done to increase 

local ownership, to reflect the comprehensive nature of this product and to overcome 

institutional fragmentation prevalent in Vietnam. For example, chapter contributions 

were submitted by representatives from the Department of Construction of Ho Chi 

Minh City, from the Ministry of Science and Technology of Vietnam and from the NGO 

Live & Learn. The Handbook for Green Housing has been officially endorsed by the 

Ministry of Construction, the Department of Construction of Ho Chi Minh City and the 

Vietnam National Energy Efficiency Program (VNEEP) managed by the Ministry of 

Industry and Trade (pls. refer to abstract of Mr. Phuong Hoang Kim within this 

publication). The European Chamber of Commerce in Vietnam, the VNEEP and the 

Department of Construction of Ho Chi Minh City generously supported the printing 

process. This illustrates that these stakeholders have shown considerable commitment 

and are taking substantial efforts in the further dissemination of the Handbook for 

Green Housing. 

While the advice presented in the Handbook for Green Housing is currently based on 

literature study, case review, expert interviews and quantitative surveys among local 

home owners as well as desktop studies (design studies and computational simulation) 

further evidence needs to be developed to substantiate the recommendations made. 

Therefore, case studies need to be analyzed, measured and documented to prove 

benefits of green construction (examples for this would be the case studies of Nicolas 

Jallade, Patrick Bivona and Ms. Binh Minh Tran presented within this publication). 

Further, pilot projects need to be supported to test and to demonstrate technical and 

economic feasibility. Finally, tangible examples need to be implemented.  

The broad success of the Handbook for Green Housing has led to the preparation of a 

second publication within a comparable multi-stakeholder alliance, among them the 
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European Chamber of Commerce and the VNEEP: The Handbook for Green Products 

shall introduce innovative technical-constructive product solutions and services 

towards climate-adapted housing and energy-efficient commercial and residential 

buildings in Vietnam. Thereby, particularly Vietnamese small- and medium sized 

companies will get the chance to explain about and to promote their premium 

products and services in a consumer-friendly way. Among them will be for example, 

Solar BK, a renowned producer of solar water heaters from Ho Chi Minh City and EDEC, 

a non-profit company, offering services in the field of energy-efficiency (pls. refer to 

panel discussion statement of its vice-director Sylvie Lam within this publication). An 

advisory board consisting of scientists, professionals and policy makers from Germany 

as well as Vietnam will avoid potential green washing and secure the quality of 

contents. The publication of the Handbook for Green Products is scheduled for the 1st 

quarter of 2013. 

Conclusion 

Fighting the tremendous challenge of sustainability is a complex task that cannot be 

met by the Vietnamese state and its planning bodies alone. It is a challenge for the 

whole society of Vietnam. Non-state stakeholders aiming to increase urban 

sustainability in general and specifically to promote green housing ought be more than 

welcome to enter this vast playfield. However, the state and its representatives should 

try to lead by example and to achieve consistency in their policies. This would 

increase the trust of the local population in the state and presumably reduce the 

often-lamented lack of enforcement. Vietnamese municipalities should be very much 

aware of their role as rule-setters, particularly when dealing with the interests of 

developers or of public-private-partnership organisations. 

The economic boom and the mostly uncontrolled growth in the recent past have also 

made Vietnam’s metropoles the country’s main emitters of human-induced greenhouse 

gas emissions. Particularly, in expanding mega-urban regions such as HCMC or Hanoi, 

there is a great deal of potential for reducing the consumption of resources and 

lowering emissions. A restructuring towards a more energy-efficient and greener 

economy would also unleash strategic potentials regarding the global and regional 

competiveness of Vietnam. Prices for fossil fuels will rise to new heights in the near 

future. Vietnam is still experiencing a take-off phase and now has the chance to set 

long-term objectives and secure strategic economic advantages. Business as usual 

should not be an option for future generations. The official approval of the 

implementation of the Vietnam Green Growth Strategy (VGGS) by the Prime Minister at 

the end of September 2012 can be regarded a major step in this context. But this 

initiative, driven mostly the Ministry of Planning and Investment (MoPI) needs to be 

fine-tuned with initiatives of the Ministry of Industry and Trade (MoIT), responsible for 

the implementation of the Vietnam Energy Efficiency Programm (VNEEP), with 
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initiatives of the Ministry of Natural Resources and Environment (MoNRE), responsible 

for the implementation of the Key National Target Programme to Respond to Climate 

Change and with initiatives of the Ministry of Construction (MoC), responsible for the 

development and enforcement of the Vietnamese Energy Efficient Building Code 

(EEBC). Otherwise ownership for this ambitious project will generally remain on a low 

level. For example, the organisation of regular roundtables forums between the 

different state agencies could serve as one instrument to coordinate those activities 

with many potentially overlapping spheres. At best case, some kind of a National 
Green Economy Alliance is founded consisting not only of state representatives but 

also of representatives of civil society organisations, professional associations and of 

the corporate sector meeting one another on the same eye level. Currently, this seems 

to be an utopian vision, however. The donor community could serve as advisory body 

to this alliance. Consequently, the National Green Economy Alliance should regularly 

report to the National Assembly of Vietnam and not to one specific ministry. 

Pay-back times for investments into energy-efficient housing and benefits from 

behavioural change could be even bigger if the Vietnamese government refrains from 

keeping the cost for electricity artificially low for reasons of social stability. A very 

progressive price model is suggested here.  

Further, everybody should become aware that housing stock erected now will 

consume (energy) resources for at least the next five decades. Climate-adapted 

housing and energy-efficient buildings permit a more economical resource use, longer 

life-span of buildings, and of course a significant reduction of energy consumption. 

Due to the ongoing construction boom of residential and of commercial housing, the 

potential for saving greenhouse gas emissions in this field is tremendous. In the case 

of Vietnam, information campaigns and economic incentives particularly on low-tech 

solutions could considerably enhance the acceptance of energy efficiency measures. In 

this context, market-based instruments should increasingly replace command and 

control instruments. Cost-effectiveness, transparency, and easy understanding are 

important preconditions for the success of this. Labelling and certification approaches 

such as LOTUS pursued by the Vietnam Green Building Council (pls. refer to the paper 

of Yannick Millet within this publication) earn full encouragement in that respect. 

Certification approaches should not only target commercial and high-end residential 

buildings though, but also residential housing of ordinary people as Charles 

Gallavardin highlights in his chapter within this publication.  

Right now, the implementation of bottom-up approaches based on convincing people 

seem to be more effective than the top-down approaches as has been shown by 

means of the Handbook for Green Housing. For example, the successful establishment 

of the revised energy efficient building legislative framework in the field of residential 

or commercial housing (pls. refer to abstract of Mr. Loi within this publication) will 

depend on its combination with vast accompanying efforts: In terms of capacity 
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building from the side of relevant authorities as the supervising body as well as from 

the side of the building industry (see also APEC 2009).  

As far as socio-economic factors are concerned, the rapidly emerging urban middle 

class (new consumers) should become a key target group for increased sustainability. 

The new consumers can also behave as trendsetters and pioneers of environmentally 

conscious behaviour. Education for sustainable development should be further 

promoted in general. It should become integral part already of kindergarten and 

primary school education. Activities by non-state organisations such as “Live & Learn” 

(see statement of Mrs. Nguyet within this publication) aiming to raise the 

environmental awareness among the urban youth deserve full support from 

international donors as well as from the national and local policy level. The promotion 

of behaviour change is a comprehensive and tricky challenge, after all. 

Increasing the share of green buildings in Vietnam does not imply a need to reinvent 

the wheel. Many policies can be derived simply from the ongoing sustainable-city 

discourse. The toolbox of sustainability development offers various solutions to 

promote green buildings. Sustainable development is a holistic concept involving not 

only the field of architecture, but also state bodies and the urban (civil) society.  

Finally, the author would like to highlight again the perception of climate change as an 

opportunity: The urgency of the threats of climate change can be leveraged to develop 

specific green buildings solutions. It can also be leveraged to manage the shift towards 

a greener economy and even to promote new institutional arrangements. The approval 

of the VGGS can be considered as a significant milestone for the official recognition of 

this. Now the country is in need of more specific solutions, which have a real chance 

for implementation. A step-by-step approach is proposed here, adapted to the socio-

cultural situation in Vietnam. The aims communicated shouldn’t be over-ambitious 

though. Vietnam is still an emerging country and time-lagging wealth development will 

unavoidably lead to higher CO2-consumption per capita in the future.  

Another aspect is that global climate change is currently triggering off unprecedented 

amounts of donor money into Vietnam. This window of opportunity shall be wisely 

utilized. ODA-funds should be channelled into specific efforts to increase local capacity 

in the educational and corporate and public sector, to establish labelling systems and 

to support the erection of pioneering model projects in the field of energy efficient 

buildings and green housing. 

Also, innovative forms of governance coalitions could serve as learning fields for 

reorganising institutions in a broader context and to creative new innovative alliances 

between the state and the private sector. In this way, the emergence of green 

governance solutions may contribute to overcome one of the biggest problems in 

Vietnam: Institutional fragmentation and the lack of cross-sectoral cooperation. 
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T„m tæt 
Báo cáo nµy bµn v“ nh˜ng thách th¯c, c¨ hÈi trong phát tri”n x©y d˘ng xanh Î Vi÷t Nam. TrưÌc 

ti™n, báo cáo sœ trình bµy các Æặc Æi”m cÒa ngµnh x©y d˘ng, tı Æ„ chÿ ra rªng Æ«u tư theo 

hưÌng x©y d˘ng nhµ Î th›ch ¯ng tËt h¨n vÌi Æi“u ki÷n kh› hÀu vµ các c´ng trình sˆ dÙng ti’t 

ki÷m n®ng lưÓng sœ giÛp ti’t ki÷m chi ph› trong trung hạn vµ dµi hạn. Tuy nhi™n, báo cáo cÚng 

cho bi’t các vưÌng mæc v“ c¨ c†u, th” ch’ sœ cản trÎ quá trình nµy trong nhi“u trưÍng hÓp. Th¯ 

hai, t«ng lÌp trung lưu thµnh thfi Æang ngµy mÈt t®ng, như cách g‰i hi÷n nay lµ nh„m ti™u dÔng 

mÌi, ÆưÓc coi lµ ÆËi tưÓng Æ›ch vì d†u †n sinh thái cÒa nh„m nµy Æang t®ng nhanh vµ cÚng vì 

t«ng lÌp nµy thưÍng c„ nhu c«u x©y d˘ng, cải tạo nhµ. SË li÷u tı các khảo sát th˘c nghi÷m cho 

th†y m¯c sˆ dÙng kh´ng gian vµ n®ng lưÓng cÒa nh„m ti™u dÔng mÌi Æã g«n như ngang bªng 

vÌi nh„m ti™u dÔng cÚ Î các nưÌc phư¨ng T©y. Th¯ ba, báo cáo sœ thảo luÀn v†n Æ“ ph¯c tạp v“ 

thay ÆÊi hµnh vi vµ các ch›nh sách tạo s˘ thay ÆÊi hµnh vi, tı Æ„ sœ x©y d˘ng mÈt m´ hình tÊng 

th” Æ” giải quy’t v†n Æ“. CuËi cÔng, báo cáo sœ giÌi thi÷u k’t quả cÙ th” cÒa nh„m nghi™n c¯u 

Æa ngµnh cÒa cả ß¯c vµ Vi÷t Nam lµ C»m nang ki’n trÛc xanh. C»m nang nµy áp dÙng cách ti’p 

cÀn tı dưÌi l™n theo hưÌng thuy’t phÙc thay vì bæt buÈc. C»m nang ÆưÓc x©y d˘ng nhÍ s˘ phËi 

hÓp Æa b™n vÌi mÙc ti™u n©ng cao n®ng l˘c vµ phÊ bi’n ki’n th¯c. Trong ph«n k’t luÀn, báo cáo 

sœ chÿ ra rªng các ch›nh sách v“ b“n v˜ng muËn thµnh c´ng c«n bÌt áp Æặt tı tr™n xuËng, ÆÂng 

bÈ vµ c„ ÆËi tưÓng bao quát h¨n. Nhìn chung, Vi÷t Nam phải khæc phÙc v†n Æ“ ph©n tán v“ th” 

ch’ Æ” t®ng cưÍng c¨ ch’ quản l˝ xanh. 
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ßặt v†n Æ“ 
H¨n mÈt ph«n ba n®ng lưÓng tr™n toµn c«u ÆưÓc sˆ dÙng cho nhµ Î vµ c´ng trình. Cách 

th¯c quy hoạch, cải tạo, bảo dưÏng c´ng trình c„ ảnh hưÎng Æáng k”, nh†t lµ trong tình 

hình bi’n ÆÊi kh› hÀu toµn c«u hi÷n nay. Trong bËi cảnh Æ„, cÚng như trưÌc tình hình 

suy ki÷t tµi nguy™n vµ tËc ÆÈ phát tri”n kinh t’ †n tưÓng cÒa Vi÷t Nam, sˆ dÙng n®ng 

lưÓng ti’t ki÷m Æang lµ mÈt trong nh˜ng n“n tảng ch›nh Æ” bảo Æảm thµnh c´ng v“ 

kinh t’, xã hÈi. Trong sË 3 l‹nh v˘c g„p ph«n nhi“u nh†t vµo ti™u thÙ n®ng lưÓng vµ 

phát thải kh› nhµ k›nh Î Vi÷t Nam, lµ c´ng nghi÷p, giao th´ng vÀn tải, c´ng trình, thì 

c´ng trình lµ y’u tË c„ li™n quan nhi“u nh†t Æ’n sinh hoạt cÒa ngưÍi d©n Vi÷t Nam. 

L‹nh v˘c nhµ Î ch¯a Æ˘ng ti“m n®ng lÌn v“ giảm phát thải kh› nhµ k›nh. ßi“u nµy Æặc 

bi÷t ÆÛng Î Vi÷t Nam, nh†t lµ trong bËi cảnh bÔng nÊ x©y d˘ng vµ t«ng lÌp trung lưu 

thµnh thfi ngµy cµng Æ´ng Æang ti’p thu lËi sËng ti™u thÙ nhi“u tµi nguy™n ngµy mÈt 

nhi“u như hi÷n nay. Nh˜ng giá trfi mÌi Æang hình thµnh, các quan ni÷m sËng kÃm theo 

nh˜ng ưÌc muËn, khả n®ng mÌi Æang d«n hi÷u h˜u. ßi“u Æáng lo ngại lµ nh˜ng v†n Æ“ 

v“ b“n v˜ng vµ lÓi ›ch dµi hạn c„ ˝ ngh‹a quan tr‰ng ÆËi vÌi xã hÈi vµ nh©n loại Æang 

bfi xao lãng khi Æưa ra các quy’t Æfinh v“ cách th¯c xác Æfinh tình trạng mÌi. H¨n n˜a, 

ngưÍi d©n Æang phải ÆËi mặt vÌi tình hình giá cả sinh hoạt t®ng, trong Æ„ c„ chi ph› 

cho n®ng lưÓng vµ các tµi nguy™n khác. Do Æ„, các giải pháp nhªm giảm phát thải kh› 

nhµ k›nh c«n t›nh Æ’n các m´ hình nhµ Î th›ch ¯ng vÌi kh› hÀu vµ c´ng trình sˆ dÙng 

n®ng lưÓng ti’t ki÷m. Vì vÀy, tác giả cho rªng ÆËi tưÓng ch›nh Æ” tri”n khai các ch›nh 

sách thÛc Æ»y hµnh vi m´i trưÍng b“n v˜ng ch›nh lµ nh˜ng ngưÍi ÆưÓc g‰i lµ nh„m 

“ti™u dÔng mÌi”. Ch›nh Æi“u nµy sœ g„p ph«n vµo mÙc ti™u lÌn cÒa nhµ nưÌc trong phát 

tri”n n“n kinh t’ xanh Î Vi÷t Nam.  

L‹nh v˘c ch›nh: nhµ Î th›ch ¯ng kh› hÀu & c´ng trình sˆ dÙng n®ng lưÓng ti’t ki÷m 

Ti“m n®ng lÌn cÒa các c´ng trình trong bËi cảnh b“n v˜ng Æặc bi÷t th” hi÷n r‚ tại Vi÷t 

Nam, vÌi tËc ÆÈ phát tri”n kinh t’ vưÓt bÀc d…n tÌi s˘ t®ng nhanh chưa tıng th†y hoạt 

ÆÈng x©y d˘ng. Ngµnh x©y d˘ng Vi÷t Nam g„p mÈt ph«n Æáng k” vµo m¯c phát thải 

CO2 cÒa cả nưÌc. Do tËc ÆÈ Æ´ thfi h„a cÒa Vi÷t Nam v…n chưa cho th†y d†u hi÷u giảm 

sÛt vµ m¯c sËng ngµy cµng t®ng, m¯c ti™u thÙ n®ng lưÓng cÒa nh„m c´ng trình nhµ Î 

d˘ ki’n sœ ti’p tÙc t®ng. N’u m¯c ti™u thÙ n®ng lưÓng chung tr™n th’ giÌi cÒa l‹nh v˘c 

nhµ Î chi’m tÿ l÷ khoảng 24% thì Î Vi÷t Nam, con sË nµy cao g†p g«n 2 l«n – 54% (EIA 

2012); so sánh vÌi mÈt sË nưÌc khác: Î ß¯c lµ 29%, Î ß´ng Nam É bình qu©n lµ 33% 

(EIA 2012). ßi“u Æ„ cho th†y r‚ c¨ hÈi sœ bfi b· lÏ n’u các c†p hoạch Æfinh ch›nh sách 

Vi÷t Nam kh´ng nÁ l˘c t®ng cưÍng hi÷u quả sˆ dÙng n®ng lưÓng trong các l‹nh v˘c c´ng 

trình, nhµ Î.  

Nghi™n c¯u cÒa các nưÌc khác Æã khºng Æfinh hi÷u quả n®ng lưÓng cÚng Æem lại lÓi ›ch 

v“ mặt kinh t’: Ki”m toán n®ng lưÓng ti’n hµnh tại nh˜ng Æ´ thfi lÌn theo y™u c«u cÒa 

Siemens tại Lu©n ß´n n®m 2008 vµ Munich n®m 2009 (Siemens 2008; Siemens 2009) 
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cho th†y nh„m c´ng trình hi÷n chi’m h¨n 2/3 m¯c phát thải CO2 Î nh˜ng n¨i nµy. ß«u 

tư n©ng c†p giải pháp cách nhi÷t nhµ Î, n©ng cao hi÷u quả t®ng nhi÷t (ÆËi vÌi các nưÌc 

Î vÔng nhi÷t ÆÌi lµ hi÷u quả lµm mát), thi’t bfi chi’u sáng ti’t ki÷m n®ng lưÓng, thay 

th’ thi’t bfi cÚ bªng các thi’t bfi mÌi ti’t ki÷m n®ng lưÓng h¨n cho nhµ Î, v®n phflng sœ 

Æem lại ti“m n®ng giảm thải CO2 tËi ưu. H¨n n˜a, toµn bÈ nh˜ng khoản Æ«u tư nµy Æ“u 

c„ chi ph› giảm thải ©m. ßi“u Æ„ c„ ngh‹a lµ các c†p quy’t sách c„ th” ti’t ki÷m ÆưÓc 

r†t nhi“u chi ph› trong trung vµ dµi hạn. D‹ nhi™n, kh› hÀu, tình hình kinh t’-xã hÈi vµ 

v®n h„a cÒa Æ´ thfi Vi÷t Nam hoµn toµn khác vÌi nh˜ng Æ´ thfi Î các nưÌc phư¨ng T©y 

phát tri”n. Tuy nhi™n, lµm th’ nµo Æ” x©y d˘ng nh˜ng v®n bản, hưÌng d…n phÔ hÓp vÌi 

Æi“u ki÷n tại chÁ v…n c«n ÆưÓc quan t©m Æ” thÛc Æ»y m´ hình nhµ Î th›ch ¯ng kh› hÀu, 

c´ng trình sˆ dÙng ti’t ki÷m n®ng lưÓng vµ ki’n trÛc xanh n„i chung. BưÌc Æ«u ti™n sœ 

lµ n©ng cao nhÀn th¯c cÒa c´ng chÛng v“ hi÷u quả n®ng lưÓng, mÈt y’u tË nhìn chung 

v…n Î m¯c th†p, dÔ Æang t®ng d«n, Î Vi÷t Nam. 

L†y trưÍng hÓp Trung QuËc lµm v› dÙ, Richertzhagen vµ các tác giả khác (2008) cho 

bi’t m¯c t®ng chi ph› cÒa các c´ng trình mÌi sˆ dÙng n®ng lưÓng ti’t ki÷m, hi÷u quả lµ 

khá th†p, chÿ chi’m 5-7% tÊng chi ph› Æ«u tư c´ng trình mÌi. Ph©n t›ch cho bi’t chi ph› 

cÒa các c´ng trình ti’t ki÷m n®ng lưÓng thưÍng bfi d˘ toán quá cao, ÆÂng thÍi kh´ng chÿ 

các hÈ gia Æình mµ cả nh˜ng thµnh ph«n ch›nh trong ngµnh b†t ÆÈng sản cÚng thưÍng 

Æánh giá sai m¯c chi ph›, lÓi ›ch cÒa các c´ng trình ti’t ki÷m n®ng lưÓng vµ vì th’ 

thưÍng kh´ng muËn Æ«u tư vµo v†n Æ“ ti’t ki÷m n®ng lưÓng.  

Ph©n t›ch v“ nguÂn cung c´ng trình vµ tình hình x©y d˘ng hi÷n nay Î Vi÷t Nam cho 

th†y trái lại, các c´ng trình mÌi thưÍng ÆưÓc trang bfi các c´ng ngh÷ Æi“u hfla kh´ng kh› 

ti™u thÙ nhi“u n®ng lưÓng, trong khi nh˜ng giải pháp như cˆa k›nh 2 lÌp thưÍng ›t ÆưÓc 

sˆ dÙng. MÈt v†n Æ“ n˜a lµ nhi“u b†t ÆÈng sản chÿ ÆưÓc mua bán vÌi mÙc Æ›ch Æ«u tư. 

GiÌi Æ«u c¨ thưÍng ›t quan t©m Æ’n v†n Æ“ ti’t ki÷m n®ng lưÓng vì h‰ kh´ng ÆưÓc 

hưÎng lÓi gì tı vi÷c Æ„ mµ chÿ muËn lµm sao bán ÆưÓc tµi sản vÌi m¯c giá cao nh†t. 

Theo mÈt báo cáo n®m 2010, hi÷n nay chÿ c„ 38% ngưÍi mua nhµ mua b†t ÆÈng sản Æ” 

Î (lindlein 2012: 7). Th’ nhưng ÆËi vÌi nh˜ng ngưÍi nµy, vi÷c x©y d˘ng nhµ Î cÒa ch›nh 

h‰ thưÍng ch›nh lµ khoản Æ«u tư Ææt Æ· nh†t trong cuÈc ÆÍi. Do giá Æ†t Æang h’t s¯c 

cao n™n h‰ tÀp trung vµo giảm thi”u m‰i chi ph› khác vµ thưÍng kh´ng quan t©m Æ’n 

vi÷c sˆ dÙng giải pháp th´ng gi„ t˘ nhi™n hay n®ng lưÓng mặt trÍi. Tr™n phạm vi rÈng 

h¨n, ta c„ th” th†y s˘ tách bi÷t gi˜a chÒ sÎ h˜u vµ ngưÍi ti™u dÔng, Æặc bi÷t ÆËi vÌi 

trưÍng hÓp c´ng trình thư¨ng mại: chºng hạn, ngưÍi thi c´ng c´ng trình thưÍng kh´ng 

phải lµ ngưÍi vÀn hµnh c´ng trình. ChÒ sÎ h˜u c´ng trình thưÍng kh´ng phải lµ ngưÍi 

sˆ dÙng. Trong khi ngưÍi vÀn hµnh c´ng trình c„ th” ÆưÓc áp m¯c ti“n thu™ cao h¨n vì 

ngưÍi sˆ dÙng th˘c s˘ hưÎng lÓi tı ch†t lưÓng c´ng trình cao vµ chi ph› n®ng lưÓng 

giảm, nhưng ngưÍi thi c´ng thưÍng kh´ng c„ lÓi ›ch tr˘c ti’p nµo. Ngoµi ra, v“ ph›a các 

nhµ Æ«u tư Î Vi÷t Nam, c„ th” th†y ÆưÓc h‰ quan t©m nhi“u Æ’n vi÷c lµm sao rÛt thÀt 

ngæn thÍi gian hoµn vËn Æ«u tư mµ ›t quan t©m Æ’n dµi hạn. 
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ßËi tưÓng ch›nh: Nh„m ti™u dÔng mÌi 

Nh˜ng khu v˘c Æ´ thfi lÌn Æang hình thµnh như TPHCM hay Hµ NÈi th˘c s˘ c„ ti“m 

n®ng chi’n lưÓc v“ giảm m¯c ti™u thÙ tµi nguy™n vµ giảm phát thải kh› nhµ k›nh phát 

sinh tı con ngưÍi. Chºng hạn, m¯c ti™u thÙ n®ng lưÓng cÒa t†t cả các ngµnh kinh t’ cÒa 

TPHCM cao g†p khoảng 2,5 l«n so vÌi m¯c bình qu©n cả nưÌc (Lindlein 2012: 13). HÈ 

gia Æình g„p mÈt ph«n lÌn v“ ti™u thÙ n®ng lưÓng: chi’m khoảng 35-40% tÊng m¯c ti™u 

thÙ n®ng lưÓng cÒa thµnh phË. S˘ chuy”n bi’n cÒa xã hÈi Æ´ thfi Vi÷t Nam d…n tÌi ph©n 

h„a xã hÈi ngµy cµng t®ng v“ thu nhÀp, giáo dÙc, quy m´ gia Æình, m´ hình ti™u dÔng 

v.v., vì vÀy tạo ra s˘ ph©n chia t«ng lÌp kh´ng r‚ nät. K’t quả cÒa s˘ bÔng nÊ kinh t’ 

lµ t«ng lÌp trung lưu thµnh thfi Î Vi÷t Nam t®ng nhanh. Theo hãng nghi™n c¯u thfi trưÍng 

TNS, Î 4 thµnh phË lÌn nh†t cÒa Vi÷t Nam, sË hÈ gia Æình c„ thu nhÀp khả dÙng h¨n 

500 US$ tı 1999 Æ’n 2008 Æã t®ng g†p 5 l«n l™n 37% (TNS 2009). Ngoµi ra, nhi“u hÈ 

gia Æình, Æặc bi÷t lµ Î mi“n Nam, thưÍng c„ các khoản ki“u hËi lÌn nhÀn ÆưÓc tı ngưÍi 

th©n Î nh˜ng nưÌc như M¸ chuy”n v“. N®m 2010, Vi÷t Nam Æạt m¯c ki“u hËi 8,26 tÿ 

US$ vµ n®m 2011 lµ 9,00 tÿ US$, trong Æ„ khoảng mÈt nˆa sË ti“n nµy Æã ÆưÓc ÆÊ vµo 

thfi trưÍng b†t ÆÈng sản (Vietnamnet Bridge 5/9/2012). 

T†t cả nh˜ng y’u tË nµy cho th†y s¯c mua cÒa t«ng lÌp trung lưu thµnh thfi Æang t®ng 

nhanh, vµ theo quan Æi”m phư¨ng T©y, Æ©y lµ s˘ chuy”n ÆÊi chÀm sang mÈt xã hÈi ti™u 

dÔng hi÷n Æại Î Vi÷t Nam. H¨n n˜a, th’ h÷ ngưÍi Vi÷t sinh ra trong thÍi k˙ bÔng phát 

d©n sË tı nh˜ng n®m 1980 giÍ Æ©y Æã Æ’n tuÊi ti™u dÔng chÒ ÆÈng, vµ sœ lµ t«ng lÌp 

d…n dæt xu hưÌng t®ng Æ“u d©n sË Î nh˜ng nh„m c„ Æi“u ki÷n khá giả nµy. Như vÀy, 

t«ng lÌp xã hÈi nµy Æang ti’p thu lËi sËng ngµy cµng ti™u thÙ nhi“u tµi nguy™n.  

D©n sË thuÈc t«ng lÌp trung lưu thµnh thfi Î Vi÷t Nam Æã phát tri”n tÌi m¯c ch„ng mặt, 

Æặc bi÷t trong thÀp k˚ Æ«u cÒa Thi™n ni™n k˚ mÌi (Waibel 2010). Tr™n quy m´ toµn c«u, 

nh˜ng ÆËi tưÓng hưÎng lÓi tı s˘ chuy”n giao bÊ sung vµo nh„m c„ t™n g‰i nh˜ng 

“ngưÍi ti™u dÔng mÌi” (Myers & Kent 2003), Æang ÆưÓc coi lµ ÆËi tưÓng ch›nh cÒa m´ 

hình kinh t’, sinh thái b“n v˜ng trong tư¨ng lai. SË lưÓng ngưÍi ti™u dÔng mÌi Æã t®ng 

l™n Æ’n 1 tÿ ngưÍi vµo n®m 2000, chÒ y’u Î Trung QuËc, ƒn ßÈ, Braxin, Nga vµ mÈt sË 

nưÌc ß´ng Nam É, ß´ng É. Tạp ch› Economist ưÌc t›nh quy m´ cÒa t«ng lÌp trung lưu 

tr™n toµn th’ giÌi chi’m tÌi mÈt nˆa d©n sË th’ giÌi trong mÈt báo cáo Æặc bi÷t v“ t«ng 

lÌp trung lưu mÌi Î các thfi trưÍng mÌi nÊi xu†t bản n®m 2009 (The Economist 2009). 

LËi sËng vµ m´ hình ti™u dÔng cÒa các t«ng lÌp trung lưu mÌi sœ tác ÆÈng Æáng k” Æ’n 

c©n bªng sinh thái cÒa hµnh tinh chÛng ta, nh†t lµ trong bËi cảnh bi’n ÆÊi kh› hÀu hi÷n 

nay (xem th™m Lange & Meyer 2009). Nghi™n c¯u cÒa Myers & Kent (2003) cho bi’t ÆËi 

vÌi trưÍng hÓp ƒn ßÈ, m¯c ti™u thÙ n®ng lưÓng Æ«u ngưÍi cÒa nh„m ti™u dÔng mÌi Æã 

sản sinh ra lưÓng phát thải CO2 cao g†p 15 l«n d©n sË cfln lại. H¨n n˜a, các t«ng lÌp 

trung lưu mÌi Æang c„ xu hưÌng chuy”n tÌi sËng Î nh˜ng khu Æ´ thfi mÌi, d…n tÌi t®ng 

chi ph› di Æi lại cÚng như khi’n tình trạng Æ´ thfi h„a bıa bãi t®ng. Nh˜ng quá trình 

ngoại ´ h„a nµy lµm t®ng Æáng k” khoảng cách tı nhµ tÌi n¨i lµm vi÷c, tı Æ„ d…n Æ’n 

lµm t®ng m¯c sˆ dÙng n®ng lưÓng cho vi÷c Æi lại hµng ngµy.  
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Cho Æ’n nay, hµnh vi ˝ th¯c m´i trưÍng c„ th” n„i v…n chưa r‚ r÷t Î t«ng lÌp trung lưu 

mÌi Vi÷t Nam (Waibel & Schwede 2009). Trái lại, vfi th’ xã hÈi dưÍng như ÆưÓc Æánh 

giá d˘a nhi“u vµo ch¯c vfi vµ m¯c ti™u dÔng n„i chung (Waibel 2008).  

S˘ ph©n h„a xã hÈi theo chi“u ngang thµnh các nh„m xã hÈi c„ lËi sËng khác Æã vµ 

Æang di‘n ra Î các Æ´ thfi khác Î ß´ng Nam É như Jakarta, B®ngcËc 

(Robinson/Goodman 1996; Chua 2000) hay các Æ´ thfi cÒa Trung QuËc (Goodman 2008) 

hi÷n mÌi Î giai Æoạn s¨ khai tại các Æ´ thfi cÒa Vi÷t Nam. Cho Æ’n nay, nh˜ng lËi sËng 

ki”u hÀu vÀt ch†t hay cfln g‰i lµ “dfi bi÷t” v…n cfln khá hi’m Î Æ©y. Trµo lưu vµ s˘ du 

nhÀp lËi sËng sˆ dÙng ti’t ki÷m n®ng lưÓng, giảm xả thải cácbon v…n Æang Î giai Æoạn 

r†t s¨ khai. 

K’t quả khảo sát th˘c nghi÷m 

Trong ph«n sau, mÈt sË k’t quả th˘c nghi÷m Æạt ÆưÓc qua khảo sát Æại di÷n (Waibel 

2009) tr™n 414 ÆËi tưÓng thuÈc t«ng lÌp trung lưu vÌi mÈt sË dạng nhµ Î khác nhau Î 

TPHCM sœ cho bi’t hình thái ti™u dÔng cÒa nh˜ng ngưÍi ti™u dÔng mÌi so vÌi ngưÍi 

“ti™u dÔng cÚ” Î các nưÌc c´ng nghi÷p phát tri”n. 

Chºng hạn, mÈt k’t quả Æáng chÛ ˝ lµ di÷n t›ch Æ†t Î cÒa t«ng lÌp trung lưu thµnh thfi Î 

TPHCM lµ g«n bªng vÌi ß¯c (bình qu©n 42 m2/Æ«u ngưÍi). VÌi di÷n t›ch Æ†t Î bình qu©n 

36 m2 Æ«u ngưÍi, nh„m ti™u dÔng mÌi c„ m¯c di÷n t›ch Æ†t Î bªng ÆÛng vÌi di÷n t›ch Î 

khả dÙng cÒa ngưÍi d©n Î nh˜ng n¨i như thµnh phË ki™m ti”u bang Hamburg, ß¯c. 

Nhi“u tµi li÷u v“ nhµ Î tại Vi÷t Nam trưÌc Æ©y cho th†y ngưÍi d©n thi’u di÷n t›ch Î 

nhưng hi÷n nay, ch› ›t lµ trong nh„m d©n cư trung lưu thµnh thfi, di÷n t›ch Æ†t Î Æ«u 

ngưÍi c„ lœ kh´ng cfln lµ mÈt v†n Æ“ lÌn n˜a. TÊng Æi“u tra d©n sË, nhµ Î tháng 4/2009 

nhìn chung cÚng khºng Æfinh các k’t quả Æi“u tra th˘c nghi÷m cÒa tác giả: TÊng Æi“u tra 

cho bi’t tại TPHCM, di÷n t›ch Æ†t Î bình qu©n cÒa nh˜ng ngưÍi c„ nhµ Î ki™n cË lµ 34 

m2 tr™n Æ«u ngưÍi (CÙc quản l˝ nhµ 2009). ß©y lµ con sË cao nh†t tr™n toµn quËc. 

V“ m¯c ti™u dÔng Æi÷n n®ng, tình hình cÚng kh´ng cfln c„ s˘ khác bi÷t nhi“u so vÌi Î 

ß¯c. Tuy vÀy, c«n lưu ˝ rªng Vi÷t Nam lµ nưÌc nhi÷t ÆÌi n™n Æi÷n ÆưÓc sˆ dÙng nhi“u 

Æ” lµm mát, trong khi Î ß¯c, m¯c ti™u thÙ n®ng lưÓng cho nhu c«u sưÎi †m thưÍng sˆ 

dÙng nhi™n li÷u h„a thạch vµ thưÍng kh´ng ÆưÓc t›nh vµo m¯c ti™u dÔng Æi÷n. MÈt 

Æi”m khác bi÷t n˜a lµ Î ß¯c, n®ng lưÓng sˆ dÙng cho n†u nưÌng lµ mÈt nguÂn ti™u thÙ 

Æi÷n n®ng r†t lÌn. ô Vi÷t Nam, ngưÍi d©n chÒ y’u sˆ dÙng b’p ga cho c´ng vi÷c n†u 

nưÌng. 

Theo mÈt ph©n t›ch v“ m´ hình ti™u thÙ Æi÷n n®ng, c„ th” n„i Vi÷t Nam c„ ti“m n®ng 

lÌn v“ ti’t ki÷m n®ng lưÓng. V› dÙ, chÒ sÎ h˜u nhµ Î TPHCM thưÍng phµn nµn v“ m¯c 

ÆÈ k›n kh›t käm cÒa c´ng trình, d…n tÌi m¯c ti™u hao cao v“ n®ng lưÓng lµm mát do 

cách nhi÷t käm. Tình trạng nµy cfln d…n Æ’n »m mËc Î các mặt trong vµ ngoµi tưÍng. 

Ph©n t›ch cÒa Schwede (2010) cho bi’t m¯c tÊn hao n®ng lưÓng thÀm ch› cfln cao h¨n 

do cˆa sÊ kh´ng ÆÒ ÆÈ k›n. C„ th” ti’t ki÷m r†t nhi“u n®ng lưÓng lµm mát Æ¨n giản 

bªng cách sˆ dÙng các giải pháp che næng như trÂng c©y xung quanh nhµ hay læp Æặt 
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thi’t bfi chæn næng. V“ mặt nµy, Vi÷t Nam c„ th” h‰c h·i nhi“u kinh nghi÷m tı m´ hình 

ki’n trÛc nhi÷t ÆÌi Æã c„ tı nh˜ng n®m 1960 cho Æ’n 1980 (xem hình dưÌi). ßÂng thÍi, 

nhi“u kinh nghi÷m cÚng c„ th” rÛt ra tı ki’n trÛc nhµ Î n´ng th´n truy“n thËng, Æặc 

bi÷t lµ v“ hi÷u quả th´ng gi„ t˘ nhi™n vµ k’t c†u che næng (v“ k’t c†u che næng, xem 

các chư¨ng cÒa Hoµng Mạnh Nguy™n vµ Hoµng ThÛc Hạo v.v. trong †n ph»m nµy). 

V› dÙ v“ ki’n trÛc nhi÷t ÆÌi Î TP HÂ Ch› Minh	
  	
  

NguÂn: Ånh tác giả t˘ chÙp, 2010-2011. 

ßi“u hfla kh´ng kh› cho Æ’n nay lµ nguÂn ti™u thÙ Æi÷n n®ng lÌn nh†t cÒa nhµ Î tư 

nh©n. Khoảng 2/3 nh˜ng ÆËi tưÓng ti™u dÔng mÌi ÆưÓc ph·ng v†n (62%) cho bi’t c„ sˆ 

dÙng thi’t bfi ßHKK, so vÌi tÿ l÷ sÎ h˜u bình qu©n chÿ Î m¯c 24% cÒa ngưÍi d©n TPHCM 

n®m 2010 (tÿ l÷ n®m 2002 chÿ lµ 10%, CÙc ThËng k™ TPHCM 2011: 328). Thi’t bfi Æi“u hfla 

kh´ng kh› ÆưÓc sˆ dÙng nhi“u nh†t Î các bi÷t th˘, nhµ mặt phË. Trong tư¨ng lai, s˘ phÊ 

bi’n cÒa thi’t bfi ßHKK vµ các thi’t bfi gia dÙng ti™u thÙ nhi“u n®ng lưÓng khác như 

máy giặt, máy rˆa bát sœ ti’p tÙc t®ng. Hi÷n nay, nguÂn ti™u thÙ Æi÷n lÌn th¯ hai lµ 

bình n„ng lạnh chạy Æi÷n. 

ßặc bi÷t, cho Æ’n nay mÌi chÿ c„ mÈt ph«n nh· hÈ gia Æình (16%) Î TPHCM læp Æặt bình 

n„ng lạnh chạy bªng n®ng lưÓng mặt trÍi. Bình n„ng lạnh sˆ dÙng n®ng lưÓng mặt trÍi 

c„ giá thµnh kh´ng quá cao (bình qu©n 500-1.000 US$), nh†t lµ n’u so sánh vÌi chi ph› 

x©y d˘ng chung thưÍng khá cao. Bình n„ng lạnh sˆ dÙng n®ng lưÓng mặt trÍi cho ti“m 

n®ng ti’t ki÷m n®ng lưÓng lÌn vµ thÍi gian thu hÂi vËn tư¨ng ÆËi ngæn (xem th™m 

chư¨ng cÒa Jallade trong †n ph»m nµy). 

Thay ÆÊi v®n h„a ti™u dÔng cÒa nh„m ti™u dÔng mÌi (hay các thµnh ph«n xã hÈi khác) 

Î Æ´ thfi Vi÷t Nam chæc chæn kh´ng phải vi÷c d‘. Chºng hạn, theo c´ng bË cÒa Ng©n 

hµng Th’ giÌi trong mÈt báo cáo mÌi Æ©y, s¯c ˙ hµnh vi lµ mÈt trong nh˜ng rµo cản 

ch›nh ÆËi vÌi vi÷c ti’t ki÷m n®ng lưÓng Î Vi÷t Nam (Taylor vµ các tác giả khác 2010). 

Tuy vÀy, v†n Æ“ ph¯c tạp nµy cÚng kh´ng hoµn toµn kh´ng chfiu ảnh hưÎng cÒa can 
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thi÷p ch›nh sách. Trong c´ng bË Æ«y t›nh ÆÈt phá cÒa mình v“ ti™u dÔng b“n v˜ng, 

Jackson (2006) Æ“ xu†t x©y d˘ng danh mÙc Æ«y ÆÒ m‰i l‹nh v˘c hoạt ÆÈng c„ th” (xem 

hình dưÌi) ÆưÓc ´ng x’p thµnh 4 nh„m giải pháp ch›nh (Tạo Æi“u ki÷n, Khuy’n kh›ch, 

Th˘c hi÷n, X©y d˘ng Æi”n hình).  

M´ hình Ch›nh sách v“ thay ÆÊi hµnh vi 

	
  

	
  

	
  

	
  

	
  

	
  

	
  

NguÂn: Tác giả t˘ x©y d˘ng ph·ng theo Jackson 2006. 

Th´ng qua danh mÙc hoµn chÿnh như minh h‰a Î hình tr™n, các c†p hoạch Æfinh ch›nh 

sách hay NGO c„ th” hoµn thi÷n m´ hình cÒa mình theo hưÌng khuy’n kh›ch các xu 

hưÌng nhµ Î th›ch ¯ng vÌi kh› hÀu vµ c´ng trình ti’t ki÷m n®ng lưÓng, g„p ph«n khæc 

phÙc vưÌng mæc v“ giá trfi-giải pháp vµ ti’p tÙc th˘c hi÷n thay ÆÊi hµnh vi. V“ mặt xác 

Æfinh ch›nh xác các ch›nh sách c«n c„, c«n lµm r‚ các khái ni÷m thưÍng hay ÆưÓc sˆ 

dÙng l…n lÈn như c´ng trình b“n v˜ng, c´ng trình xanh, c´ng trình ti’t ki÷m n®ng lưÓng. 

Cho Æ’n nay v…n chưa c„ khái ni÷m chung nµo v“ c´ng trình xanh. Trong khu´n khÊ 

báo cáo (vµ hÈi nghfi) nµy, tác giả tách rÍi khái ni÷m “nhµ Î” vµ “c´ng trình” vì nhµ Î c„ 

phạm vi bao quát h¨n, trong Æ„ c„ cả vai trfl cÒa hµnh vi con ngưÍi. NgưÓc lại, nh˜ng 

khái ni÷m như c´ng trình ti’t ki÷m n®ng lưÓng c„ lœ sœ chÿ ÆưÓc hi”u lµ c„ li™n quan 

nhi“u h¨n Æ’n kh©u k¸ thuÀt-x©y d˘ng, thi’t k’ v· c´ng trình mµ th´i. 

ô Vi÷t Nam, giải pháp læp Æặt bình n„ng lạnh sˆ dÙng n®ng lưÓng mặt trÍi c„ th” ÆưÓc 

hÁ trÓ bÎi mÈt loạt các c´ng cÙ kinh t’ phÔ hÓp. Các c†p hoạch Æfinh ch›nh sách Æã c„ 

bi÷n pháp như giảm thu’ giá trfi gia t®ng Æ” khuy’n kh›ch ngưÍi d©n sˆ dÙng bình n„ng 

lạnh chạy n®ng lưÓng mặt trÍi. Tuy nhi™n, c´ng cÙ kinh t’ nµy v…n cfln y’u, như th˘c t’ 

Æã cho th†y rªng nhi“u khách hµng v…n tìm cách tránh nÈp thu’ giá trfi gia t®ng. ßi“u 

nµy cho th†y vi÷c x©y d˘ng các ch›nh sách, hưÌng d…n phÔ hÓp nhªm thÛc Æ»y m´ 

hình nhµ Î ti’t ki÷m n®ng lưÓng Æfli h·i ki’n th¯c chuy™n s©u v“ khung th” ch’ vµ tình 

hình v®n h„a-xã hÈi trong nưÌc. Các bi÷n pháp khuy’n kh›ch kinh t’ cÚng hÁ trÓ quá 

trình phÊ bi’n các loại vÀt li÷u x©y d˘ng giÛp t®ng hi÷u quả n®ng lưÓng vµ th©n thi÷n 



NG§I NHÄ XANH VIåT NAM S# K⁄T HúP GI~A TRUYỀN THˇNG & HIåN ßÑI 

76	
  

vÌi m´i trưÍng, hi÷n v…n Æang nªm trong chi’c “vflng lu»n qu»n nhu c«u th†p – chi ph› 

cao” Î Vi÷t Nam (Lindlein 2012: 41). 

V“ v†n Æ“ khuy’n kh›ch m´ hình nhµ Î ti’t ki÷m n®ng lưÓng, các giải pháp khuy’n 

kh›ch kinh t’, tµi ch›nh (thu’, trÓ c†p, thưÎng phạt) Æã ch¯ng t· lµ nh˜ng giải pháp hi÷u 

quả nh†t Î các nưÌc phư¨ng T©y trưÌc Æ©y. Chºng hạn, Kreditanstalt fuer 

Wiederaufbau (KfW) cÒa ß¯c Æã r†t thµnh c´ng trong vi÷c cung c†p các khoản t›n dÙng 

ưu Æãi, trÓ c†p Æ«u tư cho ngưÍi mua nhµ muËn n©ng cao hi÷u quả n®ng lưÓng cho ng´i 

nhµ mÌi (hay cải tạo) cÒa mình so vÌi quy Æfinh cÒa Pháp l÷nh Ti’t ki÷m N®ng lưÓng 

(EnEV) hi÷n hµnh. 

Trong bËi cảnh th” ch’, kinh t’, xã hÈi cfln nhi“u hạn ch’ Î Vi÷t Nam, mÈt nh„m 

nghi™n c¯u ngưÍi ß¯c thuÈc D˘ án Nghi™n c¯u Si™u Æ´ thfi TPHCM do BÈ Giáo dÙc, 

Nghi™n c¯u ß¯c tµi trÓ, Æã hÓp tác chặt chœ vÌi các ÆËi tác Vi÷t Nam x©y d˘ng cuËn 

C»m nang Ki’n trÛc xanh. Ph«n sau sœ trình bµy v“ các ˝ tưÎng, nguy™n l˝ cÒa cuËn 

sách nµy. 

Phư¨ng th¯c tÊng th”: C»m nang Ki’n trÛc xanh 

Thµnh quả cÙ th” nµy trong vi÷c giÌi thi÷u bÈ nguy™n tæc, giải pháp tÊng th” th´ng qua 

lËi bË cÙc d‘ hi”u sœ c„ lÓi chÒ y’u cho ÆËi tưÓng ngưÍi mua nhµ Î Vi÷t Nam. 

MÙc Æ›ch ch›nh cÒa cuËn sách vµ vi÷c phÊ bi’n cuËn C»m nang ki’n trÛc xanh lµ tËi Æa 

h„a ti“m n®ng to lÌn cÒa ki’n trÛc nhµ Î Æ” giảm m¯c phát thải kh› nhµ k›nh cÒa Vi÷t 

Nam. Qua Æ„, tµi li÷u vÀn dÙng cách ti’p cÀn tı dưÌi l™n theo hưÌng thuy’t phÙc thay 

vì bæt buÈc như thưÍng th†y trong các quy Æfinh hµnh ch›nh tı tr™n xuËng. V“ mặt nµy, 

cuËn C»m nang ki’n trÛc xanh vÀn dÙng phư¨ng th¯c tÊng th”: các nguy™n tæc, giải 

pháp ÆưÓc giÌi thi÷u Æ“ cÀp Æ’n m‰i kh›a cạnh v“ x©y d˘ng, thi’t k’ c´ng trình, cÚng 

như y’u tË hµnh vi. V› dÙ, tµi li÷u ch‰n loại hình nhµ Î phÊ bi’n nh†t Î Æ´ thfi Vi÷t 

Nam: nhµ phË. Nhìn chung, các nguy™n tæc, giải pháp ÆưÓc trình bµy n™n ÆưÓc hi”u như 

mÈt danh mÙc mµ chÒ nhµ c„ th” ch‰n theo khả n®ng, nhu c«u, sÎ th›ch cá nh©n. R†t 

nhi“u ˝ tưÎng Æ“ xu†t kh´ng Æfli h·i chi ph› gì nhưng v…n Æem lại nhi“u lÓi ›ch, cả lÓi 

›ch ri™ng vµ lÓi ›ch chung. ßËi tưÓng ch›nh cÒa c»m nang lµ nh„m ti™u dÔng mÌi Î Vi÷t 

Nam, nh˜ng ngưÍi Æang x©y d˘ng nhµ Î mÌi hay cải tạo nhµ. Ngoµi ra, C»m nang ki’n 

trÛc xanh cfln Æưa ra nh˜ng lÍi khuy™n giá trfi, tạo ÆÈng l˘c khuy’n kh›ch các doanh 

nghi÷p x©y d˘ng cÏ vıa vµ nh· vµ cả ngµnh x©y d˘ng n„i chung, các doanh nghi÷p Æ«u 

tư, các trưÍng Æại h‰c vµ ch›nh quy“n Æfia phư¨ng.  

Ngay trong quá trình x©y d˘ng, xu†t bản cuËn C»m nang ki’n trÛc xanh, nh„m Æã Æặt 

mÙc ti™u lµ tạo d˘ng n“n tảng phËi hÓp Æa thµnh ph«n. MÙc ti™u nµy ÆưÓc th˘c hi÷n Æ” 

n©ng cao n®ng l˘c Æfia phư¨ng, qua Æ„ phản ánh t›nh ch†t toµn di÷n cÒa sản ph»m vµ 

khæc phÙc v†n Æ“ ph©n tán v“ th” ch’ phÊ bi’n Î Vi÷t Nam. Chºng hạn, nhi“u chư¨ng 

ÆưÓc soạn thảo vÌi Æ„ng g„p cÒa Æại di÷n SÎ X©y d˘ng TPHCM, BÈ Khoa h‰c, C´ng 

ngh÷ vµ tÊ ch¯c NGO SËng & H‰c tÀp. C»m nang ki’n trÛc xanh Æã ÆưÓc BÈ X©y d˘ng, 

SÎ X©y d˘ng TPHCM vµ Chư¨ng trình mÙc ti™u quËc gia v“ sˆ dÙng n®ng lưÓng ti’t 
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ki÷m, hi÷u quả (VNEEP), BÈ C´ng thư¨ng th´ng qua (xem t„m tæt cÒa Phư¨ng Hoµng 

Kim trong †n ph»m). Phflng Thư¨ng mại Ch©u ¢u Î Vi÷t Nam, VNEEP vµ SÎ X©y d˘ng 

TPHCM Æã c„ nh˜ng Æ„ng g„p qu˝ báu vµo quá trình in †n. ßi“u Æ„ cho th†y các ban 

ngµnh li™n quan Æã c„ cam k’t Æáng k” vµ Æang c„ nhi“u nÁ l˘c trong vi÷c phÊ bi’n 

cuËn C»m nang ki’n trÛc xanh. 

BË cÙc thi’t k’ cÒa C»m nang Ki’n trÛc xanh

 
NguÂn: C»m nang Ki’n trÛc xanh 2011. 

Mặc dÔ các lÍi khuy™n trong cuËn C»m nang ki’n trÛc xanh hi÷n v…n d˘a tr™n mÈt sË 

nghi™n c¯u, khảo sát trưÍng hÓp, ph·ng v†n chuy™n gia vµ Æi“u tra Æfinh lưÓng vÌi ÆËi 

tưÓng chÒ sÎ h˜u nhµ tại Æfia phư¨ng, cÚng như nghi™n c¯u tr™n máy t›nh (nghi™n c¯u 

thi’t k’, m´ ph·ng vi t›nh), nhưng sœ c«n thu thÀp th™m bªng ch¯ng Æ” lµm c¨ sÎ cho 

các Æ“ xu†t Æã n™u. Vì vÀy, các khảo sát trưÍng hÓp c«n ÆưÓc ph©n t›ch, Æánh giá, tÊng 

hÓp Æ” ch¯ng minh lÓi ›ch cÒa x©y d˘ng xanh (v› dÙ như các khảo sát trưÍng hÓp cÒa 

Nicolas Jallade, Patrick Bivona, Tr«n Bình Minh Æã trình bµy trong †n ph»m). Ngoµi ra, 

các d˘ án th› Æi”m c«n ÆưÓc hÁ trÓ Æ” ki”m ch¯ng, trình di‘n t›nh khả thi k¸ thuÀt, 

kinh t’ cÒa giải pháp. CuËi cÔng lµ c«n tri”n khai các Æi”n hình cÙ th”.  

Thµnh c´ng lÌn cÒa cuËn C»m nang ki’n trÛc xanh Æã d…n tÌi vi÷c chu»n bfi cho ra mæt 

»n bản l«n hai trong khu´n khÊ li™n minh Æa b™n tư¨ng ¯ng, trong Æ„ c„ Phflng Thư¨ng 

mại Ch©u ¢u vµ VNEEP. C»m nang Sản ph»m xanh sœ giÌi thi÷u các giải pháp sản ph»m, 

dfich vÙ k¸ thuÀt-x©y d˘ng mÌi hưÌng Æ’n nhµ Î th›ch ¯ng kh› hÀu vµ c´ng trình 

thư¨ng mại, nhµ Î chung cư ti’t ki÷m n®ng lưÓng Î Vi÷t Nam. ßặc bi÷t, các doanh 

nghi÷p vıa vµ nh· Vi÷t Nam sœ c„ c¨ hÈi trình bµy, giÌi thi÷u các sản ph»m, dfich vÙ 

hµng Æ«u cÒa mình mÈt cách th©n thi÷n vÌi ngưÍi ti™u dÔng. Trong Æ„ sœ c„ nh˜ng sản 

ph»m cÒa Solar BK, mÈt hãng sản xu†t bình n„ng lạnh chạy n®ng lưÓng mặt trÍi nÊi 

ti’ng Î TPHCM, vµ EDEC, mÈt tÊ ch¯c phi lÓi nhuÀn, cung c†p dfich vÙ trong l‹nh v˘c 

ti’t ki÷m n®ng lưÓng (xem tham luÀn thảo luÀn nh„m cÒa Ph„ Giám ÆËc Sylvie Lam 

trong »n ph»m). MÈt ban cË v†n vÌi thµnh vi™n lµ các khoa h‰c gia, chuy™n gia, nhµ 
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hoạch Æfinh ch›nh sách cÒa ß¯c vµ Vi÷t Nam ÆưÓc thµnh lÀp sœ giÛp tránh tình trạng lÓi 

dÙng nhãn mác ‘xanh’ vµ bảo Æảm ch†t lưÓng nÈi dung. ƒn ph»m C»m nang Sản ph»m 

xanh d˘ ki’n sœ ra mæt vµo Qu˝ 1 2013. 

K’t luÀn 

n’u chÿ c„ nhµ nưÌc vµ các c¨ quan quy hoạch Vi÷t Nam gánh vác. ß©y lµ nhi÷m vÙ 

cÒa cả xã hÈi. Các thµnh ph«n phi nhµ nưÌc muËn n©ng cao t›nh ch†t lưÓng b“n v˜ng 

Æ´ thfi n„i chung vµ Æặc bi÷t lµ phát tri”n ki’n trÛc xanh c«n ÆưÓc t›ch c˘c khuy’n 

kh›ch tham gia l‹nh v˘c nµy. Tuy nhi™n, nhµ nưÌc vµ các c¨ quan Æại di÷n c«n Æi Æ«u 

lµm gư¨ng vµ bảo Æảm s˘ nh†t quán trong ch›nh sách. Tı Æ„ mµ n©ng cao lflng tin cÒa 

ngưÍi d©n vµo nhµ nưÌc vµ c„ th” giảm thi”u ÆưÓc tình trạng y’u käm trong th˘c thi 

thưÍng gặp. Các Æfia phư¨ng cÒa Vi÷t Nam c«n nhÀn th¯c r‚ vai trfl Æ“ ra, duy trì luÀt 

Æfinh cÒa mình, Æặc bi÷t lµ khi xˆ l˝ các v†n Æ“ v“ quy“n lÓi cÒa nhµ Æ«u tư hay các 

Æ¨n vfi hÓp tác c´ng tư. 

S˘ bÔng nÊ v“ kinh t’ vµ chÒ y’u lµ t®ng trưÎng thi’u ki”m soát trưÌc Æ©y cÚng khi’n 

các Æ´ thfi Vi÷t Nam trÎ thµnh nguÂn phát thải ch›nh kh› nhµ k›nh phát sinh tı ngưÍi 

cÒa Vi÷t Nam. ßặc bi÷t, quá trình mÎ rÈng nh˜ng khu v˘c Æ´ thfi lÌn như TPHCM hay 

Hµ NÈi mÎ ra r†t nhi“u ti“m n®ng giảm ti™u thÙ tµi nguy™n vµ giảm phát thải. Bªng 

cách tái c¨ c†u theo hưÌng x©y d˘ng n“n kinh t’ ti’t ki÷m n®ng lưÓng, kinh t’ xanh, 

cÚng sœ mÎ ra các ti“m n®ng chi’n lưÓc n©ng cao n®ng l˘c cạnh tranh toµn c«u vµ khu 

v˘c cÒa Vi÷t Nam. Giá cả nhi™n li÷u h„a thạch sœ ti’p tÙc t®ng trong thÍi gian tÌi. Vi÷t 

Nam sœ v…n ti’p tÙc quá trình c†t cánh vµ Æ©y lµ thÍi c¨ Æ” Æ“ ra các mÙc ti™u dµi hạn, 

cÚng như hi÷n th˘c h„a các lÓi th’ kinh t’ chi’n lưÓc. Kh´ng th” gi˜ mãi phư¨ng th¯c 

cÚ cho các th’ h÷ tư¨ng lai. Vi÷c ThÒ tưÌng Ch›nh phÒ ch›nh th¯c ph™ chu»n tri”n khai 

Chi’n lưÓc T®ng trưÎng Xanh Vi÷t Nam (CLTTX) cuËi tháng 9/2012 vıa qua c„ th” coi lµ 

mÈt bưÌc ti’n lÌn theo chÒ trư¨ng tr™n. Nhưng sáng ki’n ph«n nhi“u thuÈc khu´n khÊ 

cÒa BÈ K’ hoạch, ß«u tư (BKHßT) nµy c«n ÆưÓc hoµn thi÷n vÌi Æ„ng g„p cÒa BÈ C´ng 

thư¨ng (BCT), lµ c¨ quan phÙ trách tri”n khai Chư¨ng trình mÙc ti™u quËc gia v“ sˆ 

dÙng n®ng lưÓng ti’t ki÷m, hi÷u quả (VNEEP), BÈ Tµi nguy™n M´i trưÍng (BTNMT), c¨ 

quan chfiu trách nhi÷m tri”n khai Chư¨ng trình mÙc ti™u quËc gia v“ ßËi ph„ vÌi bi’n 

ÆÊi kh› hÀu, vµ BÈ X©y d˘ng (BXD), c¨ quan x©y d˘ng, th˘c thi Quy chu»n x©y d˘ng 

Vi÷t Nam v“ các c´ng trình sˆ dÙng n®ng lưÓng ti’t ki÷m, hi÷u quả (EEBC). N’u kh´ng 

thì n®ng l˘c t˘ chÒ trong d˘ án nhi“u tham v‰ng nµy sœ chÿ Æạt Î m¯c th†p. Chºng hạn, 

vi÷c tÊ ch¯c các buÊi t‰a Æµm Æfinh k˙ gi˜a các c¨ quan nhµ nưÌc li™n quan c„ th” coi 

lµ mÈt giải pháp Æi“u phËi hoạt ÆÈng gi˜a các l‹nh v˘c li™n quan. Trong trưÍng hÓp tËi 

ưu, n™n thµnh lÀp mÈt Li™n minh kinh t’ xanh quËc gia bao gÂm kh´ng chÿ các Æại di÷n 

cÒa nhµ nưÌc mµ cả Æại di÷n cÒa các tÊ ch¯c xã hÈi, doanh nghi÷p, phËi hÓp tr™n c¨ sÎ 

bình Æºng. Tuy nhi™n, giải pháp nµy trong giai Æoạn hi÷n nay c„ vŒ kh´ng khả thi. CÈng 

ÆÂng tµi trÓ sœ Æ„ng vai trfl cË v†n trong li™n minh. CuËi cÔng, Li™n minh kinh t’ xanh 

quËc gia c«n báo cáo thưÍng xuy™n l™n QuËc hÈi ch¯ kh´ng chÿ mÈt bÈ ngµnh nh†t 
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Æfinh. ThÍi gian hoµn vËn Æ«u tư vµo nhµ Î ti’t ki÷m n®ng lưÓng vµ lÓi ›ch tı thay ÆÊi 

hµnh vi sœ Æạt k’t quả tËt h¨n n’u ch›nh phÒ hạn ch’ chÒ trư¨ng cË gæng kìm giá Æi÷n 

th†p Î m¯c ‘ảo’ Æ” bảo Æảm Ên Æfinh xã hÈi. Thay vµo Æ„ n™n áp dÙng mÈt m´ hình giá 

lÚy ti’n.  

Ngoµi ra, m‰i ngưÍi c«n phải nhÀn th¯c ÆưÓc vÌi tËc ÆÈ t®ng nguÂn cung nhµ Î như 

hi÷n nay, m¯c ti™u thÙ (n®ng lưÓng) tµi nguy™n sœ ti’p tÙc t®ng trong 50 n®m tÌi. M´ 

hình nhµ Î th›ch ¯ng kh› hÀu vµ c´ng trình ti’t ki÷m n®ng lưÓng tạo Æi“u ki÷n sˆ dÙng 

tµi nguy™n ti’t ki÷m h¨n, käo dµi tuÊi th‰ c´ng trình, vµ d‹ nhi™n lµ sœ giảm Æáng k” 

m¯c ti™u thÙ n®ng lưÓng. TrưÌc xu hưÌng bÔng nÊ x©y d˘ng v…n ti’p di‘n Î các nh„m 

nhµ Î vµ c´ng trình thư¨ng mại, ti“m n®ng giảm phát thải kh› nhµ k›nh trong l‹nh v˘c 

nµy lµ r†t lÌn. ßËi vÌi Vi÷t Nam, các chi’n dfich th´ng tin, tuy™n truy“n vµ các sáng 

ki’n kinh t’, Æặc bi÷t lµ các giải pháp Æ¨n giản, sœ g„p ph«n n©ng cao m¯c ti’p nhÀn 

cÒa các giải pháp ti’t ki÷m n®ng lưÓng. Trong bËi cảnh Æ„, các c´ng cÙ gæn vÌi thfi 

trưÍng c«n d«n d«n thay th’ cho các bi÷n pháp m÷nh l÷nh. Hi÷u quả chi ph›, minh bạch, 

d‘ hi”u lµ nh˜ng Æi“u ki÷n ti™n quy’t quan tr‰ng Æ” Æạt thµnh c´ng. Nh˜ng phư¨ng 

th¯c ph™ chu»n thư¨ng hi÷u, c´ng nhÀn ch†t lưÓng như LOTUS cÒa HÈi ÆÂng C´ng trình 

xanh Vi÷t Nam (xem tham luÀn cÒa Yannick Millet trong tµi li÷u) lµ nh˜ng giải pháp r†t 

Æáng hoan ngh™nh. Tuy nhi™n, m´ hình ch¯ng nhÀn ch†t lưÓng kh´ng n™n chÿ hưÌng tÌi 

các c´ng trình thư¨ng mại, chung cư cao t«ng mµ cfln cả c´ng trình nhµ Î cÒa ngưÍi d©n 

như Charles Gallavardin Æã Æ“ cÀp trong chư¨ng ´ng bi™n soạn trong tµi li÷u nµy.  

Hi÷n nay, vi÷c tri”n khai các m´ hình tı dưÌi l™n theo hưÌng thuy’t phÙc ÆËi tưÓng c„ 

th” n„i sœ hi÷u quả h¨n phư¨ng th¯c m÷nh l÷nh như Æã trình bµy trong C»m nang ki’n 

trÛc xanh. Chºng hạn, thµnh c´ng trong vi÷c thi’t lÀp khung pháp l˝ v“ c´ng trình sˆ 

dÙng n®ng lưÓng ti’t ki÷m, hi÷u quả sˆa ÆÊi trong l‹nh v˘c c´ng trình nhµ Î, thư¨ng 

mại (xem t„m tæt cÒa ´ng LÓi trong tµi li÷u) cfln phÙ thuÈc vµo nhi“u hoạt ÆÈng li™n 

quan: V“ v†n Æ“ n©ng cao n®ng l˘c ÆËi vÌi các c¨ quan li™n quan như c¨ quan giám sát 

cÚng như ngµnh x©y d˘ng (xem th™m APEC 2009).  

V“ các y’u tË kinh t’-xã hÈi, t«ng lÌp trung lưu thµnh thfi (ngưÍi ti™u dÔng mÌi) Æang 

t®ng nhanh sœ lµ ÆËi tưÓng ch›nh trong quá trình n©ng cao t›nh b“n v˜ng. NgưÍi ti™u 

dÔng mÌi cÚng c„ th” Æ„ng vai trfl ngưÍi d…n dæt xu hưÌng hay ti™n phong Æi Æ«u v“ 

hµnh vi bảo v÷ m´i trưÍng. Giáo dÙc chung v“ phát tri”n b“n v˜ng c«n ÆưÓc Æ»y mạnh. 

NÈi dung nµy c«n trÎ thµnh mÈt ph«n kh´ng ta ́ch r¨ ̀i ngay trong chư¨ng trình giáo dÙc 

m…u giáo vµ ti”u h‰c. Hoạt ÆÈng cÒa các tÊ ch¯c phi ch›nh phÒ như “SËng & H‰c tÀp” 

(xem tham luÀn cÒa bµ Nguy÷t trong »n ph»m) vÌi mÙc ti™u n©ng cao nhÀn th¯c m´i 

trưÍng cÒa thanh ni™n thµnh thfi c«n ÆưÓc s˘ hÁ trÓ toµn di÷n cÒa các nhµ tµi trÓ quËc 

t’ cÚng như các c†p lãnh Æạo trung ư¨ng, Æfia phư¨ng. Suy cho cÔng, vÀn ÆÈng thay ÆÊi 

hµnh vi lµ mÈt nhi÷m vÙ toµn di÷n vµ kh„ kh®n. 

ß” t®ng tÿ l÷ c´ng trình xanh Î Vi÷t Nam kh´ng th” c¯ ti’p tÙc lµm theo lËi cÚ. Nhi“u 

ch›nh sách c«n ÆưÓc sˆa ÆÊi ngay trong chư¨ng trình nghfi s˘ v“ Æ´ thfi b“n v˜ng hi÷n 

hµnh. BÈ c´ng cÙ v“ phát tri”n b“n v˜ng cung c†p nhi“u giải pháp thÛc Æ»y c´ng trình 
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xanh. Phát tri”n b“n v˜ng lµ mÈt khái ni÷m tÊng th” kh´ng chÿ li™n quan Æ’n ngµnh 

ki’n trÛc mµ cả các c¨ quan nhµ nưÌc các tÊ ch¯c xã hÈi.  

CuËi cÔng, tác giả muËn nh†n mạnh l«n n˜a vi÷c nhìn nhÀn bi’n ÆÊi kh› hÀu như mÈt 

c¨ hÈi: c„ th” tÀn dÙng s˘ c†p bách cÒa các nguy c¨ tı bi’n ÆÊi kh› hÀu Æ” Æ“ ra các 

giải pháp c´ng trình xanh cÙ th”. CÚng c„ th” tÀn dÙng y’u tË nµy Æ” quản l˝ quá trình 

chuy”n ÆÊi n“n kinh t’ theo hưÌng xanh, thÀm ch› x©y d˘ng nh˜ng m´ hình th” ch’ 

mÌi. CLTTXVN ÆưÓc ph™ chu»n c„ th” coi lµ mÈt cÈt mËc quan tr‰ng cho vi÷c ch›nh 

th¯c c´ng nhÀn quá trình tr™n. Vi÷t Nam hi÷n nay c«n nh˜ng giải pháp cÙ th” h¨n, khả 

thi h¨n. ChÛng t´i Æ“ xu†t tri”n khai quá trình tıng bưÌc, phÔ hÓp vÌi tình hình v®n 

h„a, xã hÈi Vi÷t Nam. Tuy nhi™n, các mÙc ti™u Æ“ ra kh´ng n™n quá cao. Vi÷t Nam hi÷n 

v…n lµ mÈt nưÌc Æang phát tri”n vµ s˘ phát tri”n kh´ng c©n x¯ng cÒa h÷ thËng phÛc lÓi 

xã hÈi sœ kh´ng tránh kh·i d…n tÌi m¯c phát thải CO2-ti™u dÔng Æ«u ngưÍi t®ng v“ sau 

nµy.  

MÈt y’u tË khác lµ nguy c¨ bi’n ÆÊi kh› hÀu toµn c«u Æang thu hÛt nh˜ng nguÂn vËn 

tµi trÓ lÌn chưa tıng th†y vµo Vi÷t Nam. ß©y lµ mÈt c¨ hÈi thuÀn lÓi c«n næm bæt hÓp 

l˝. C«n sˆ dÙng nguÂn vi÷n trÓ ODA cho nh˜ng chư¨ng trình cÙ th” Æ” n©ng cao n®ng 

l˘c trong nưÌc trong các l‹nh v˘c giáo dÙc, doanh nghi÷p, nhµ nưÌc, x©y d˘ng các c¨ 

ch’ ki”m Æfinh, ch¯ng nhÀn, hÁ trÓ tri”n khai các d˘ án m…u Æi”n hình trong l‹nh v˘c 

c´ng trình ti’t ki÷m n®ng lưÓng vµ ki’n trÛc xanh. 

ßÂng thÍi, các hình th¯c phËi hÓp nhµ nưÌc mÌi cÚng c„ th” áp dÙng Æ” chia sŒ kinh 

nghi÷m tái c¨ c†u th” ch’ tr™n phạm vi rÈng, cÚng như tạo ra các c¨ ch’ hÓp tác mÌi, 

sáng tạo gi˜a nhµ nưÌc vµ tư nh©n. NhÍ Æ„, các giải pháp quản l˝ xanh mÌi sœ g„p 

ph«n giải quy’t ÆưÓc mÈt trong nh˜ng v†n Æ“ lÌn nh†t cÒa Vi÷t Nam hi÷n nay: s˘ ph©n 

tán v“ th” ch’ vµ thi’u phËi hÓp li™n ngµnh. 

LÍi cảm ¨n 

Nghi™n c¯u cÒa tác giả nªm trong khu´n khÊ D˘ án Nghi™n c¯u Si™u Æ´ thfi TP HÂ Ch› 

Minh “Khung quy hoạch Æ´ thfi m´i trưÍng lÂng ghäp th›ch ¯ng vÌi bi’n ÆÊi kh› hÀu” do 

BÈ Giáo dÙc, Nghi™n c¯u Li™n bang ß¯c (BMBF) tµi trÓ. Nghi™n c¯u nµy thuÈc khu´n 

khÊ chư¨ng trình nghi™n c¯u chung “Phát tri”n b“n v˜ng các Si™u Æ´ thfi cÒa ngµy mai – 

các c†u trÛc ti’t ki÷m n®ng lưÓng, th›ch ¯ng kh› hÀu Î các trung t©m t®ng trưÎng Æ´ thfi” 

(2008-2013). 
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Abstract 

Green housing is becoming a current topic of special interest in Vietnam, though it has long 

been in the company of the development of a country with its distinguished tropical climate, 

age-old cultural identity, and diverse indigenous and local contexts. Traditional architecture in 

Vietnam has also accumulated some experience of green behaviors in response to the changing 
climate, though still at a low level of technology and with limited economic resources. 

Against the backdrop of climate change, energy crises and so on, the green housing concept 

driven by advanced countries may be viewed as a best practice to be adopted by developing 

countries. How international experience is absorbed, however, is vital to ensure both country 
strong development and sustained national identity. 

With that in mind, in addition to acquiring advanced technologies from the developed world, 

various humanities perspectives and local advantages need to be considered and built on in 
green housing development in Vietnam and for the country’s sustainable development. 

This paper discusses the influence of the local climate, economy and its unique culture on green 

housing development, and the challenging and rewarding opportunities of green housing 

development for the whole of Vietnam. 
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Introduction 

Vietnam is in an industrialization and modernization stage to become an industrialized 

country. After nearly thirty years of reform, opening its doors to the world and 

international integration, the country’s economy has gained continuous progress as the 

country itself takes a complete face-lift. Many new cities have taken shape along with 

the strong and pervasive drive of urbanization. New cities received renovation, 

expansion and upgrades. Infrastructure systems are ceaselessly improved and newly 

developed. Modern high-rise buildings springing up on the sides of large avenues are 

now no longer the wonder they used to be. The advent of new urban developments, 

packed with advanced and convenient high-rise apartment buildings, adds new 

perspectives to the urban living landscape. This fast development, however, has 

brought with it the challenges of non-sustainable urban development, and 

commercialized and uncharacteristic architectural trends. Added to that, 

environmental pollution is becoming worse as a consequence of urbanization. Lakes 

and ponds are filled up, leveled and devoured to provide land for buildings. Parks, 

gardens and the likes, the green lungs of a city, are narrowed down. Valuable water 

resources once thought to be unlimited are being contaminated and tend to decline. 

Figure 1: Urbanization in Vietnam 

 

Source of all Figures in this publication: internet 

 

In the world, recent alarming evidence about the adverse impacts of industry to 

habitats, landscape and biodiversity has called for the need to find new directions for 

the building industry in a sustainable development approach.  Concepts like ecological 

cities, climate-adaptive architecture, ecological building, green building and so on have 

emerged and brought to life, becoming part of the sustainable development trend in 

many countries in urban planning and architecture. 

In recent years, Vietnam has felt the adverse effects of climate change. Climate change 

may have serious impacts on various levels: resources, environment, economy and 

society. The danger of climate change places Vietnam and other countries around the 

world before a not so promising future and requires humanity to act to relieve the 

impacts and adapt to such changes. That is where green housing comes in as a major 

response to alleviate the adverse effects of climate change.  
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Against the backdrop of climate change and energy crises, the green housing concept 

that was driven by advanced countries and is making its way to developing countries 

like Vietnam may be viewed as a best practice to replicate. The existing green housing 

models have indeed overwhelmed the developing world with state-of-the-art 

technologies and advanced building materials (glass, steel etc.).  But for them to be 

applied in a flexible and commensurate way, given the unique national and local 

contexts, major gaps remain to be filled.  

In the world, Asia and Vietnam, the last few years have seen various efforts in 

creating a pathway for ‘green’ architecture. The focus on the unique economic, culture, 

climate conditions, among others of different regions appear the way to be for green 

housing to come to life.  

The climate in Vietnam is very harsh with a very hot Summer, high solar irradiance, 

and especially the existence of a high humidity Winter in the North. Green housing 

development in Vietnam needs to take notice of climatological factors by different 

regions and locations. Typical climatological regions include the Northeast, 

Northwestern upland, Northern lowland, Central ‘westerly wind’ region, Southern 

flood-prone region, among others. The climate range in Vietnam is entirely different 

from that in Europe and North America. That means the technologies of developed 

European and North American countries are absolutely unfit for the hot and humid 

tropical climate in Vietnam. While a common climate countermeasure in Europe and 

North America is heating, the choice for Vietnam is cooling, dehumidification, defying 

the freezing cold and so on. From a different perspective, however, the climate 

conditions in Vietnam are also very conducive to the development of unique shades to 

the 'green’ element in urban planning and building. 

Vietnam has 54 different ethnic groups, making it a highly pluralistic country in terms 

of local cultural identity. Each of the ethnic groups has its unique tradition, practices, 

methods of production and farming, way of life and so forth. Choosing solutions that 

fit the tradition, values, way of life, mentality, needs and practical capacity of the 

community is vital to the development of urban architectural setting. Green housing 

development in Vietnam needs to pay extra attention to local cultural differences of 

each region, and the right strategies, policies, planning and design solutions for each 

region and municipality. A cultural attention also adds to the efforts to acquire 

acceptance of the local community with a view to meeting the community’s practical 

needs. Possibilities for scaling up may go from there, while avoiding the risk of 

breaking up traditional ways of life.  
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Figure 2: Cultural diversity in the regions of Vietnam 

 

 

Green housing in Vietnam should be developed in ways that suit the country's 

economic conditions. Vietnam is a developing country and a poor country compared to 

many other countries in the region. Green housing in Vietnam needs to harness local 

resources and look to simple construction solutions that are relevant to the local 

technological levels, easy in maintenance, meeting the targets of reasonable pricing 

that match consumers’ income levels.  

Geographical and natural ties shape the unique context of each location. These 

features needs to be put into consideration to produce green solutions and 

technologies that fit local economic, cultural and social conditions. Special attention 

should be paid to rural areas where the vast majority of the population lives and most 

of the indigenous values are located. 
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Figure 3: Residential inequalities in Vietnam 

 

 

Current challenges and opportunities for green housing development in 
Vietnam 

Challenges 

Architectural development in Vietnam is facing multiple challenges. The development 

path goes on in a generic manner, lacks originality, fails to achieve optimal modernity, 

and falls behind by a large margin from international levels. In respect of advanced 

and on-the-go architectural trends in the world like green housing, local approaches 

and understanding remain very cursory. Documents on ‘green housing’ in circulation in 

Vietnam remain few in numbers and little known of. Most these documents originally 

come from Europe or North America, where resisting the cold is prevalent, whereas in 

Vietnam, heat resistance and dehumidification should come first. 

An official legal framework introduced by the Ministry of Construction to promote, 

incentivize and oblige project consultants, developers and owners to comply with 

sustainable green design and building approaches is not in existence, while the 

government’s leadership and relevant laws are lacking. Similarly, developers’ interest 

in using green technologies and materials for environmental protection and adaptation 

to climate change remains minimal. There is also a lack of a standard and norm system 

for the accreditation of green buildings, like in other countries, but customized to the 

specific conditions in Vietnam. 
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As green technologies offer multiple environmental benefits and high durability, while 

guaranteeing sustainable development and helping to improve efficiency in building 

management, intensive use of green technologies in buildings if instrumental. 

Application of green technologies in buildings in Vietnam however, is still in a 

premature stage that requires relatively high initial investment, making it even more 

difficult to take off. 

In addition to organizations and businesses that are taking strong efforts toward more 

ecological and environment-friendly products, no few opportunists are wearing the 

‘green’ mask to take advantage of incentive policies or create a fake label of using 

energy efficient new technologies that are actually non-existent. 

Furthermore, an indispensable condition is the change in thinking of architects and 

designers, and change of awareness of the community and public, so that everybody 

understands that they have a responsibility in preserving the environment and 

maximize resources efficiency. Pursuing green housing with isolated efforts and lack 

of synergy is exactly what it takes to failed. 

Opportunities 

Besides challenges, many opportunities are opening to green housing development in 

Vietnam. The country already has momentum for development and integration, while 

urbanization is rapidly underway. New urban developments, social welfare buildings 

and so on are mushrooming. Facing the huge challenges and dilemma of urbanization, 

green housing comes in as a solution to help architecture in Vietnam to achieve 

sustainable, unique and environment-friendly development. This is a true opportunity 

for green housing development in Vietnam.  

In terms of making full advantage of natural conditions and remaining environment-

friendly, the traditional architectural approach in Vietnam can be called a green 

building model. The way a traditional house is built and structured assembles immense 

experience passed down from generation to generation, from the choice of house 

directions, space and structural layout, to choice of building materials, placement of 

ponds, trees and so on, for the house to best harmonize with the nature, thereby 

providing comfort, responding to the psychophysiological nature of Vietnamese and 

within the economic means available. Traditional architecture in Vietnam has had 

‘green’ experience from very early on, though probably still at a low technological 

level. These lessons learnt however, lay very firm groundwork for green housing 

development in the future. 

Green housing has and is becoming a foremost topic of interest of industry in various 

countries around the world and Vietnam in particular. Green housing has thrived in 

Western countries, creating positive values. At its start of the green housing 

development process, Vietnam can learn so much from advanced countries. 
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Figure 4: Some pictures of traditional houses in Vietnam Northern lowland area 

 

Figure 5: Some pictures of traditional houses in Vietnam mountain and highland area 

 

Figure 6: Some pictures of traditional houses within Vietnamese flooding areas 

 

 

The government has begun to show interest in green housing development with the 

release of limited relevant normative documents. The Ministry of Construction is also 

concentrating on revising and developing anew planning standards and codes, and 

introducing green housing building norms over time to buildings and new urban 

developments for a start. 
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A few recommendations for green housing development 

Green housing needs a green strategy for all aspects and stages, starting from the very 

stage of design. 

A consistent definition of green housing should be agreed upon, by architects, 

manufacturers, developers, managers and so on. Green housing in a broad sense refers 

to buildings and towns designed in an environmentally responsible way, where key 

concerns include energy sources, wastes, water use, land use, impacts on the local 

biodiversity, internal air and environment quality, among others, while taking into 

account space allocation and setup, functioning of equivalent buildings, urban 

aesthetic and architectural values and requirements.  

Awareness on green housing needs to be promoted in the community as an orientation 

effort and to support green economy development, a trend already proven and chosen 

in the world. 

There is a need for joint actions between agencies associated with green housing, 

including the Ministry of Construction, Vietnam Architects Association and Green 

Housing Committee, to promptly introduce a set of criteria that helps in guiding the 

design and development direction of green housing in Vietnam. 

Green housing development in Vietnam, in addition to absorption of advanced 

technologies, needs to pay special attention to humanities values and makes full use of 

local advantages. By all means, humans should be place at the core of the process, as 

overly preference of technology while neglecting local potentials should be avoided, 

with a view to the harmonious development of the natural environment and humanity 

ecology. 

The pursuit should aim at technologies that fit the climate, economy and society 

profile of individual locations, instead of trying to catch up with the technologies of 

developed countries. The principle of making full use of natural available resources 

and use of relevant building technologies should be highlighted. Traditional building 

techniques can be renovated to stay up-to-date and environment-friendly, while the 

participation of the private sector and community is encouraged. 
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Winding up 

Green housing - energy efficient and environment-friendly architecture � has been 

widely used in many countries around the world. Green housing guarantees utmost 

comfort for humans while consuming the least energy and other natural resources, and 

emitting less hazardous substances to the environment, meeting environmental safety 

requirements and maintaining the harmonious combination of man and nature. 

Vietnam is now in a fast economic development stage, as urbanization is increasing 

with more and more high-rise buildings, new towns, resorts, industrial zones and so on. 

Green housing should be the way to go for architecture in Vietnam at this stage since 

it satisfies economic, cultural, technological values and expectations for quality of 

living for both today and tomorrow. 

To highlight the vital role of green housing in creating more responsible buildings to 

the environment and society amid the increasing landscape of climate change, 

environmental pollution and energy dearth, which is about to take its toll in Vietnam 

in the near future, many other related issues need to be discussed and agreed upon 

for appropriate actions. For the purposes of this write-up, we wish to contribute our 

humble inputs for discussion and hope that the workshop will shed light on specific 

and pragmatic implementing directions for green housing, green architecture and a 

green future for all of us. 
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Phát tri”n ki’n trÛc xanh tại  Vi÷t Nam phÔ hÓp vÌi các 
y’u tË kh› hÀu, kinh t’, v®n h„a vµ xã  hÈi  

PGS.TS.KTS. Nguy‘n TË L®ng & TS.KTS Hoµng Mạnh Nguy™n, 

TrưÍng ßại h‰c Ki’n trÛc Hµ NÈi/ Vi÷t Nam 

Email: tolang@hau.edu.vn; Trang web: www.hau.edu.vn/ 

T„m tæt 

Ki’n trÛc xanh lµ mÈt chÒ Æ“ ÆưÓc quan t©m Æặc bi÷t hi÷n nay Î Vi÷t Nam, mặc dÔ n„ Æã ÆÂng 

hµnh cÔng quá trình phát tri”n cÒa Æ†t nưÌc, vÌi các Æặc Æi”m kh› hÀu nhi÷t ÆÌi r‚ nät, bản sæc 

v®n h„a l©u ÆÍi cÒa nhi“u d©n tÈc vµ Æfia phư¨ng. ô Vi÷t Nam, ki’n trÛc d©n gian Æã c„ nh˜ng 

kinh nghi÷m xanh ¯ng xˆ vÌi kh› hÀu, tuy nhi™n, Î mÈt trình ÆÈ c´ng ngh÷ th†p vµ nh˜ng Æi“u 
ki÷n kinh t’ hạn hãp. 

Trong bËi cảnh cÒa bi’n ÆÊi kh› hÀu, khÒng hoảng n®ng lưÓng… trµo lưu ki’n trÛc xanh tại các 

nưÌc phát tri”n ÆưÓc xem lµ m´ hình l˝ tưÎng cho các nưÌc Æang phát tri”n. Tuy nhi™n, vi÷c ti’p 

thu kinh nghi÷m th’ giÌi như th’ nµo lµ h’t s¯c quan tr‰ng nhªm Æảm bảo cho Æ†t nưÌc vıa 
phát tri”n vıa gi˜ gìn ÆưÓc bản sæc d©n tÈc. 

Vì vÀy, b™n cạnh vi÷c ti’p thu các c´ng ngh÷ ti™n ti’n cÒa các nưÌc phát tri”n, c«n quan t©m 

Æ’n kh›a cạnh nh©n v®n, khai thác lÓi th’ cÒa các Æfia phư¨ng trong vi÷c phát tri”n ki’n trÛc 
xanh tại Vi÷t Nam vµ phát tri”n b“n v˜ng cÒa Æ†t nưÌc. 

Bµi vi’t nµy Æ“ cÀp Æ’n tác ÆÈng cÒa các y’u tË kh› hÀu, kinh t’, bản sæc v®n h„a Æfia phư¨ng 

vµo phát tri”n ki’n trÛc xanh vµ bµn luÀn v“ nh˜ng thách th¯c, c¨ hÈi phát tri”n ki’n trÛc xanh 

tại Vi÷t Nam hi÷n nay. 
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MÎ Æ«u 

Vi÷t Nam Æang trong giai Æoạn c´ng nghi÷p h„a vµ hi÷n Æại h„a Æ†t nưÌc Æ” trÎ thµnh 

mÈt nưÌc c´ng nghi÷p. Sau g«n ba mư¨i n®m ÆÊi mÌi, mÎ cˆa vµ hÈi nhÀp quËc t’, n“n 

kinh t’ nưÌc ta kh´ng ngıng phát tri”n, di÷n mạo Æ†t nưÌc Æã hoµn toµn ÆÊi khác. 

Nhi“u Æ´ thfi mÌi ÆưÓc hình thµnh theo quá trình Æ´ thfi h„a mạnh mœ vµ rÈng khæp. 

Các thµnh phË cÚ ÆưÓc cải tạo, mÎ rÈng vµ n©ng c†p. H÷ thËng c¨ sÎ hạ t«ng kh´ng 

ngıng ÆưÓc cải thi÷n vµ x©y d˘ng mÌi. Nh˜ng c´ng trình ki’n trÛc hi÷n Æại cao Æ’n vµi 

chÙc t«ng m‰c l™n b™n nh˜ng Æại lÈ Æã kh´ng cfln lµ xa lạ. S˘ xu†t hi÷n các khu Æ´ thfi 

mÌi vÌi nh˜ng chung cư cao t«ng ti÷n nghi, hi÷n Æại Æã Æem Æ’n mÈt hình ảnh v“ lËi 

sËng mÌi cho cư d©n Æ´ thfi. Tuy nhi™n, s˘ phát tri”n nhanh ch„ng nµy Æã nảy sinh 

nh˜ng thách th¯c cÒa s˘ phát tri”n Æ´ thfi thi’u b“n v˜ng, xu hưÌng ki’n trÛc bfi thư¨ng 

mại h„a, thi’u bản sæc. B™n cạnh Æ„ lµ v†n Æ“ m´i trưÍng sËng ngµy cµng bfi ´ nhi‘m 

nặng n“ dưÌi tác ÆÈng cÒa Æ´ thfi h„a. Các hÂ, Æ«m bfi san l†p, bfi l†n chi’m Æ” l†y Æ†t 

x©y d˘ng. C´ng vi™n, vưÍn hoa lá phÊi xanh cÒa thµnh phË bfi thu hãp. NguÂn tµi 

nguy™n nưÌc qu˝ giá tưÎng như lµ v´ tÀn Æang bfi nhi‘m b»n vµ nguy c¨ bfi suy giảm. 

Hình 1: ß´ thfi h„a Î Vi÷t Nam 

 

NguÂn: toµn bÈ hình ảnh trong bµi báo l†y tı internet 

 

Tr™n th’ giÌi nh˜ng n®m g«n Æ©y, trưÌc th˘c t’ Æáng báo ÆÈng v“ ảnh hưÎng tác ÆÈng 

cÒa ngµnh c´ng nghi÷p x©y d˘ng vÌi m´i trưÍng sËng, cảnh quan vµ h÷ sinh thái Æã 

d…n Æ’n nhu c«u tìm ra hưÌng Æi mÌi cho ngµnh c´ng nghi÷p x©y d˘ng theo hưÌng 

phát tri”n b“n v˜ng. Các khái ni÷m như Æ´ thfi sinh thái, ki’n trÛc th›ch ¯ng kh› hÀu, 

ki’n trÛc sinh thái, ki’n trÛc xanh� Æã xu†t hi÷n vµ ÆưÓc áp dÙng trong th˘c ti‘n, Æang 

trÎ thµnh xu hưÌng phát tri”n b“n v˜ng cÒa nhi“u quËc gia trong quy hoạch Æ´ thfi vµ 

ki’n trÛc. 

Vµi n®m g«n Æ©y, Vi÷t Nam Æang phải chfiu nh˜ng tác ÆÈng b†t lÓi cÒa bi’n ÆÊi kh› hÀu. 

Bi’n ÆÊi kh› hÀu tác ÆÈng nghi™m tr‰ng Æ’n t†t cả các l‹nh v˘c: tµi nguy™n, m´i trưÍng, 

kinh t’, xã hÈi. Các tác ÆÈng nguy hi”m cÒa bi’n ÆÊi kh› hÀu Æặt Vi÷t Nam cÚng như 

các quËc gia tr™n th’ giÌi trưÌc mÈt vi‘n cảnh kh´ng m†y sáng sÒa, Æfli h·i con ngưÍi 

phải hµnh ÆÈng Æ” giảm nhã tác ÆÈng vµ th›ch ¯ng vÌi bi’n ÆÊi kh› hÀu. Trong bËi cảnh 

Æ„ l‹nh v˘c x©y d˘ng - ki’n trÛc xanh Æ„ng vai trfl lÌn Æ” giảm nhã tác ÆÈng cÒa bi’n 

ÆÊi kh› hÀu.  
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Trong bËi cảnh cÒa bi’n ÆÊi kh› hÀu, khÒng hoảng n®ng lưÓng, trµo lưu ki’n trÛc xanh 

tại các nưÌc Æang phát tri”n lan sang các nưÌc Æang phát tri”n như Vi÷t Nam ÆưÓc xem 

như lµ mÈt m´ hình l˝ tưÎng. Nh˜ng m´ hình ki’n trÛc xanh nµy khi’n các nưÌc Æang 

phát tri”n choáng ngÓp bÎi các giải pháp c´ng ngh÷ t©n ti’n, vÀt li÷u x©y d˘ng hi÷n Æại 

(như lµ vÀt li÷u k›nh, thäp…). Tuy nhi™n vi÷c ¯ng dÙng mÈt cách linh hoạt vµ phÔ hÓp 

vµo trong Æi“u ki÷n ri™ng cÒa tıng nưÌc, tıng Æfia phư¨ng cfln Æang lµ mÈt khoảng 

trËng lÌn.  

Tr™n th’ giÌi, ch©u É vµ tại Vi÷t Nam, tı vµi n®m nay Æã c„ nh˜ng nÁ l˘c tạo ra mÈt 

hưÌng Æi cho ki’n trÛc “xanh”. Trong Æ„, s˘ quan t©m ÆËi vÌi Æi“u ki÷n ri™ng v“ kinh t’, 

v®n h„a, kh› hÀu… cÒa tıng khu v˘c dưÍng như lµ con ÆưÍng Æ” Æưa ki’n trÛc xanh 

vµo trong cuÈc sËng.  

Tác ÆÈng cÒa các y’u tË kh› hÀu, kinh t’, bản sæc v®n h„a Æfia phư¨ng vµo phát 
tri”n ki’n trÛc xanh Î Vi÷t Nam 

Kh› hÀu Vi÷t Nam r†t khæc nghi÷t, mÔa hÃ næng n„ng, b¯c xạ mặt trÍi lÌn, Æặc bi÷t Î 

ph›a Bæc c„ mÔa Æ´ng lạnh vÌi ÆÈ »m cao. Phát tri”n ki’n trÛc xanh Î Vi÷t Nam phải 

chÛ ˝ tÌi các y’u tË kh› hÀu theo tıng vÔng mi“n, Æfia phư¨ng khác nhau. C„ th” k” Æ’n 

mÈt sË vÔng kh› hÀu Æặc trưng như kh› hÀu vÔng nÛi ß´ng Bæc, vÔng nÛi T©y Bæc, vÔng 

ÆÂng bªng Bæc BÈ, vÔng gi„ Lµo mi“n Trung, vÔng ngÀp lÚ Nam BÈ...  

Kh› hÀu các Æfia phư¨ng Vi÷t Nam hoµn toµn khác vÌi kh› hÀu các nưÌc ¢u – M¸. Do vÀy 

c„ th” th†y nh˜ng c´ng ngh÷ cÒa các nưÌc phát tri”n ¢u – M¸ lµ kh´ng hoµn toµn phÔ 

hÓp vÌi Æi“u ki÷n kh› hÀu nhi÷t ÆÌi n„ng »m Vi÷t Nam. N’u nh˜ng giải pháp cho kh› 

hÀu ¢u – M¸ lµ sưÎi †m, thì tại Vi÷t Nam lµ lµm mát, hÛt »m vµ chËng giá buËt… ô mÈt 

g„c nhìn khác, Æi“u ki÷n kh› hÀu nhi÷t ÆÌi cÒa nưÌc ta cÚng r†t thuÀn lÓi cho vi÷c thi’t 

lÀp nh˜ng sæc thái ri™ng vÌi các thµnh tË xanh trong quy hoạch vµ x©y d˘ng Æ´ thfi. 

Vi÷t Nam c„ 54 d©n tÈc, ch›nh vì vÀy bản sæc v®n h„a Æfia phư¨ng r†t Æa dạng. MÁi d©n 

tÈc Æ“u c„ nh˜ng phong tÙc tÀp quán, phư¨ng th¯c sản xu†t canh tác, lËi sËng ri™ng� 

Vi÷c l˘a ch‰n nh˜ng giải pháp phÔ hÓp vÌi truy“n thËng v®n h„a, lËi sËng, t©m l˝, nhu 

c«u vµ khả n®ng th˘c t’ cÒa cÈng ÆÂng d©n cư lµ h’t s¯c quan tr‰ng trong vi÷c tạo 

d˘ng m´i trưÍng ki’n trÛc Æ´ thfi. Phát tri”n ki’n trÛc xanh Î Vi÷t Nam c«n Æặc bi÷t 

quan t©m Æ’n các v†n Æ“ bản sæc v®n h„a Æfia phư¨ng tại mÁi vÔng mi“n, c«n Æ“ ra các 

chi’n lưÓc, ch›nh sách, các giải pháp quy hoạch, thi’t k’ x©y d˘ng phÔ hÓp vÌi tıng 

vÔng, tıng Æfia phư¨ng. Y’u tË v®n h„a cÚng lµ c¨ sÎ Æ” Æạt ÆưÓc s˘ ch†p nhÀn cÒa cư 

d©n Æfia phư¨ng hưÌng tÌi các nhu c«u thi’t th˘c cÒa cÈng ÆÂng. Tı Æ„ c„ th” áp dÙng 

rÈng rãi, tránh ÆưÓc nh˜ng nguy c¨ phá vÏ các tÀp quán sinh hoạt truy“n thËng.  
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Hình 2: S˘ Æa dạng v®n h„a tại các vÔng mi“n Vi÷t Nam 

 

 

Ki’n trÛc xanh Vi÷t Nam phải ÆưÓc x©y d˘ng phÔ hÓp vÌi Æi“u ki÷n cÒa n“n kinh t’ Æ†t 

nưÌc. Vi÷t Nam lµ quËc gia Æang phát tri”n, cfln nghÃo so vÌi nhi“u nưÌc trong khu v˘c. 

Ki’n trÛc xanh tại Vi÷t Nam n™n phát huy sˆ dÙng ÆưÓc các nguÂn l˘c tại chÁ, hưÌng 

Æ’n nh˜ng giải pháp x©y d˘ng Æ¨n giản phÔ hÓp vÌi trình ÆÈ x©y d˘ng cÒa Æfia phư¨ng, 

d‘ bảo dưÏng, Æạt ÆưÓc mÙc ti™u giá thµnh hÓp l˝ phÔ hÓp vÌi khả n®ng thu nhÀp cÒa 

ngưÍi d©n. 

Nh˜ng rµng buÈc v“ Æfia l˝ t˘ nhi™n Æã hình thµnh các hoµn cảnh ri™ng cÒa tıng Æfia 

phư¨ng, c«n quan t©m Æ’n Æi“u ki÷n Æặc thÔ nµy Æ” áp dÙng nh˜ng giải pháp xanh, 

nh˜ng c´ng ngh÷ phÔ hÓp vÌi Æi“u ki÷n kinh t’, v®n h„a, xã hÈi. ßặc bi÷t c«n quan t©m 

Æ’n khu v˘c n´ng th´n, n¨i sinh sËng cÒa ph«n lÌn d©n cư vµ ch¯a Æ˘ng nhi“u giá trfi 

bản Æfia. 

Hình 3: Ph©n h„a gi«u nghÃo tại Vi÷t Nam  
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Nh˜ng thách th¯c, c¨ hÈi phát tri”n ki’n trÛc xanh tại Vi÷t Nam hi÷n nay 

Thách th¯c 

Phát tri”n ki’n trÛc Vi÷t Nam hi÷n nay Æang Æ¯ng trưÌc khá nhi“u thách th¯c. ß„ lµ 

vi÷c phát tri”n chung chung mÍ nhạt, thi’u bản sæc, t›nh hi÷n Æại kh´ng tri÷t Æ”, cfln 

mÈt khoảng cách khá xa vÌi trình ÆÈ quËc t’. ßËi vÌi xu hưÌng ki’n trÛc ti™n ti’n vµ 

Æang phát tri”n tr™n th’ giÌi như ki’n trÛc xanh, cách ti’p cÀn vµ s˘ hi”u bi’t cÒa 

chÛng ta cfln r†t s¨ lưÓc. SË lưÓng các tµi li÷u v“ “ki’n trÛc xanh” lưu hµnh tại Vi÷t Nam 

chưa nhi“u vµ chưa ÆưÓc phÊ cÀp rÈng rãi. ßa ph«n các tµi li÷u c„ xu†t x¯ tı Ch©u ¢u 

hay Bæc M¸, n¨i chÒ y’u chËng lạnh, trong khi tại Vi÷t Nam, v†n Æ“ chËng n„ng vµ 

thoát »m phải Æặt l™n hµng Æ«u. 

Hi÷n nay Vi÷t Nam chưa c„ h÷ thËng hµnh lang pháp l˝ do BÈ X©y d˘ng ban hµnh 

nhªm thÛc Æ»y, khuy’n kh›ch vµ bæt buÈc các nhµ tư v†n, các chÒ Æ«u tư, chÒ sÎ h˜u 

c´ng trình tu©n theo xu hưÌng thi’t k’ vµ x©y d˘ng c´ng trình xanh b“n v˜ng, chưa c„ 

s˘ Æfinh hưÌng cÒa Nhµ nưÌc vµ các quy Æfinh v“ luÀt. ßÂng thÍi s˘ quan t©m cÒa các 

nhµ Æ«u tư trong vi÷c l˘a ch‰n c´ng ngh÷, vÀt li÷u xanh nhªm bảo v÷ m´i trưÍng, th›ch 

¯ng vÌi bi’n ÆÊi kh› hÀu cfln chưa nhi“u. Vi÷t Nam cÚng chưa x©y d˘ng ÆưÓc mÈt h÷ 

thËng ti™u ch› Æánh giá c´ng trình xanh ti™u chu»n như các nưÌc tr™n th’ giÌi cho Æi“u 

ki÷n ri™ng Vi÷t Nam. 

Vi÷c ¯ng dÙng c´ng ngh÷ xanh mang lại nhi“u lÓi ›ch v“ m´i trưÍng, c„ ÆÈ b“n cao, 

Æảm bảo phát tri”n b“n v˜ng vµ giÛp cho vi÷c quản l˝ các tfla nhµ ÆưÓc hi÷u quả h¨n 

n™n nh˜ng c´ng trình x©y d˘ng áp dÙng c´ng ngh÷ xanh Î m¯c ÆÈ cao lµ r†t c«n thi’t. 

Tuy nhi™n, vi÷c ¯ng dÙng c´ng ngh÷ xanh trong các c´ng trình x©y d˘ng hi÷n nay Î 

Vi÷t Nam mÌi chÿ lµ khÎi Æ«u vÌi chi ph› Æ«u tư ban Æ«u khá lÌn n™n vi÷c ¯ng dÙng, 

tri”n khai gặp nhi“u kh„ kh®n. 

B™n cạnh nh˜ng tÊ ch¯c, doanh nghi÷p� Æang nÁ l˘c hưÌng tÌi nh˜ng sản ph»m sinh 

thái, th©n thi÷n vÌi m´i trưÍng, kh´ng ›t hi÷n tưÓng mưÓn mác “xanh” Æ” trÙc lÓi tı các 

ch›nh sách ưu Æãi hoặc Æ” tạo ra vŒ ¯ng dÙng c´ng ngh÷ mÌi ti’t ki÷m n®ng lưÓng mµ 

kh´ng h“ th˘c ch†t. 

B™n cạnh Æ„, mÈt y’u tË kh´ng th” thi’u lµ s˘ thay ÆÊi tư duy thi’t k’ cÒa các ki’n 

trÛc sư vµ s˘ thay ÆÊi nhÀn th¯c cÒa cÈng ÆÂng xã hÈi, Æ” tı Æ„ m‰i ngưÍi Æ“u c„ trách 

nhi÷m trong vi÷c gi˜ gìn m´i trưÍng sËng, ti’t ki÷m tËi Æa sˆ dÙng tµi nguy™n. HưÌng 

tÌi ki’n trÛc xanh nhưng vÌi nh˜ng nÁ l˘c cfln ri™ng lŒ, thi’u s˘ phËi hÓp ÆÂng bÈ mµ 

Æ©y lại lµ Æi“u ki÷n ti™n quy’t Æ” thµnh c´ng. 

C¨ hÈi 

B™n cạnh nh˜ng thách th¯c thì cÚng kh´ng ›t c¨ hÈi mÎ ra cho phát tri”n ki’n trÛc 

xanh Vi÷t Nam. NưÌc ta Æang tr™n Æµ phát tri”n vµ hÈi nhÀp, quá trình Æ´ thfi h„a di‘n 

ra nhanh ch„ng: các khu Æ´ thfi, các c´ng trình x©y d˘ng phÛc lÓi xã hÈi� ngµy cµng 
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ÆưÓc phát tri”n. TrưÌc nh˜ng thách th¯c lÌn cÒa quá trình Æ´ thfi h„a thì phát tri”n ki’n 

trÛc xanh lµ giải pháp giÛp ki’n trÛc Vi÷t Nam phát tri”n b“n v˜ng, c„ bản sæc vµ th©n 

thi÷n vÌi m´i trưÍng. ß©y ch›nh lµ mÈt c¨ hÈi mÎ cho ki’n trÛc xanh Vi÷t Nam phát 

tri”n.  

Xät v“ phư¨ng di÷n ki’n trÛc tÀn dÙng tËi Æa Æi“u ki÷n t˘ nhi™n, th©n thi÷n vÌi m´i 

trưÍng thì hình m…u ki’n trÛc truy“n thËng Vi÷t Nam lµ mÈt hình m…u ki’n trÛc xanh. 

Trong cách x©y d˘ng, tÊ ch¯c ng´i nhµ truy“n thËng ´ng cha ta Æã ÆÛc k’t r†t nhi“u 

kinh nghi÷m như ch‰n hưÌng x©y nhµ, bË cÙc tÊ ch¯c kh´ng gian khu´n vi™n Æ’n l˘a 

ch‰n vÀt li÷u x©y d˘ng, bË tr› ao hÂ, c©y xanh... Æ” ng´i nhµ cÒa mình phÔ hÓp vÌi cuÈc 

sËng t˘ nhi™n, tạo ra mÈt cuÈc sËng th›ch nghi phÔ hÓp vÌi t©m sinh l˝ ngưÍi Vi÷t 

trong Æi“u ki÷n kinh t’ cho phäp. Ki’n trÛc d©n gian Vi÷t Nam tı l©u ÆÍi Æã c„ nh˜ng 

kinh nghi÷m xanh mặc dÔ Î mÈt trình ÆÈ c´ng ngh÷ th†p. DÔ vÀy nh˜ng bµi h‰c nµy lại 

lµ nh˜ng n“n m„ng r†t v˜ng chæc cho vi÷c phát tri”n ki’n trÛc xanh trong Æi“u ki÷n 

Vi÷t Nam trong tư¨ng lai. 

Hình 4: MÈt sË hình ảnh cÒa ng´i nhµ truy“n thËng vÔng ÆÂng bªng Vi÷t Nam,  
 
 

Hình 5: MÈt sË hình ảnh cÒa ng´i nhµ vÔng nÛi vµ cao nguy™n Vi÷t Nam 
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Hình 6: MÈt sË hình ảnh cÒa ng´i nhµ vÔng ngÀp lÚ Vi÷t Nam 

 

 

Ki’n trÛc xanh Æã vµ Æang trÎ thµnh mËi quan t©m hµng Æ«u trong l‹nh v˘c x©y d˘ng Î 

các quËc gia tr™n th’ giÌi n„i chung vµ Vi÷t Nam n„i ri™ng. Ki’n trÛc xanh Æã phát 

tri”n Î nhi“u nưÌc phư¨ng T©y vµ Æã Æem lại nh˜ng giá trfi t›ch c˘c. Do mÌi bæt Æ«u cho 

c´ng cuÈc phát tri”n ki’n trÛc xanh, nưÌc ta c„ th” h‰c h·i nhi“u kinh nghi÷m cÒa các 

nưÌc phát tri”n.  

Nhµ nưÌc Æã bưÌc Æ«u c„ nh˜ng quan t©m tÌi phát tri”n ki’n trÛc xanh bªng vi÷c ban 

hµnh mÈt sË v®n bản pháp quy. BÈ X©y d˘ng Æang tÀp trung Æi“u chÿnh, x©y d˘ng mÌi 

nh˜ng ti™u chu»n, quy chu»n v“ mặt quy hoạch, Æưa d«n các ti™u chu»n x©y d˘ng xanh 

vµo Î m¯c ÆÈ các tfla nhµ, các khu Æ´ thfi mÌi. 

MÈt sË ki’n nghfi cho vi÷c phát tri”n ki’n trÛc xanh tại Vi÷t Nam 

Ki’n trÛc xanh c«n phải c„ chi’n lưÓc xanh trong toµn bÈ các l‹nh v˘c, c´ng Æoạn vµ 

c«n bæt Æ«u ngay tı kh©u thi’t k’. 

C«n thËng nh†t khái ni÷m Ki’n trÛc xanh tı ki’n trÛc sư cho Æ’n các nhµ sản xu†t, Æ«u 

tư, quản l˝… Khái ni÷m Ki’n trÛc xanh ÆưÓc hi”u mÈt cách khái quát lµ nh˜ng c´ng 

trình vµ Æ´ thfi ÆưÓc thi’t k’ c„ trách nhi÷m vÌi m´i trưÍng. Trong Æ„ nh˜ng v†n Æ“ 

ch›nh c«n quan t©m lµ nguÂn n®ng lưÓng, ch†t thải, sˆ dÙng nưÌc, sˆ dÙng Æ†t, ảnh 

hưÎng ÆËi vÌi h÷ sinh thái khu v˘c, ch†t lưÓng kh´ng kh› vµ ch†t lưÓng m´i trưÍng b™n 

trong c´ng trình…, ÆÂng thÍi cfln phải nghi™n c¯u tÊ ch¯c kh´ng gian, c´ng n®ng cÒa 

c´ng trình ki’n trÛc tư¨ng ¯ng vµ ˝ ngh‹a vµ y™u c«u cÒa th»m m¸ Æ´ thfi vµ ki’n trÛc. 

NhÀn th¯c v“ ki’n trÛc xanh c«n ÆưÓc tuy™n truy“n trong cÈng ÆÂng xã hÈi Æ” Æfinh 

hưÌng vµ thÛc Æ»y phát tri”n theo hưÌng kinh t’ xanh, mÈt xu th’ Æã ÆưÓc th’ giÌi l˘a 

ch‰n. 

C«n c„ s˘ phËi hÓp hµnh ÆÈng gi˜a các tÊ ch¯c li™n quan Æ’n vi÷c phát tri”n ki’n trÛc 

xanh như BÈ X©y d˘ng, HÈi Ki’n trÛc sư Vi÷t Nam, HÈi ÆÂng C´ng trình xanh Æ” sÌm 

Æưa ra mÈt bÈ ti™u ch› Æánh giá giÛp hưÌng d…n thi’t k’ vµ Æfinh hưÌng phát tri”n ki’n 

trÛc xanh tại Vi÷t Nam. 

Phát tri”n ki’n trÛc xanh tại Vi÷t Nam, b™n cạnh vi÷c ti’p thu các c´ng ngh÷ ti™n ti’n, 

r†t c«n quan t©m Æ’n các kh›a cạnh nh©n v®n, khai thác tËi Æa các lÓi th’ cÒa Æfia 

phư¨ng. Trong m‰i hoµn cảnh phải lu´n l†y con ngưÍi lµ trung t©m, tránh vi÷c sÔng bái 
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c´ng ngh÷ mµ b· qua nh˜ng ti“m n®ng cÒa Æfia phư¨ng, hưÌng tÌi s˘ phát tri”n hµi hfla 

cÒa m´i trưÍng sinh thái t˘ nhi™n vµ sinh thái nh©n v®n. 

C«n hưÌng Æ’n nh˜ng c´ng ngh÷ phÔ hÓp vÌi Æi“u ki÷n kh› hÀu, kinh t’, xã hÈi cÒa 

tıng Æfia phư¨ng thay vì chạy theo các c´ng ngh÷ cÒa các nưÌc phát tri”n. T´n tr‰ng 

nguy™n tæc khai thác tËi Æa các y’u tË t˘ nhi™n, sˆ dÙng các k¸ thuÀt x©y d˘ng phÔ 

hÓp. C„ th” cải ti’n nh˜ng k¸ thuÀt x©y d˘ng d©n gian cho phÔ hÓp vÌi th˘c ti‘n, th©n 

thi÷n vÌi m´i trưÍng vµ xã hÈi h„a vÌi s˘ tham gia cÒa cÈng ÆÂng. 

K’t luÀn 

Ki’n trÛc xanh - ki’n trÛc ti’t ki÷m n®ng lưÓng vµ bảo v÷ m´i trưÍng ÆưÓc áp dÙng 

rÈng rãi Î nhi“u nưÌc tr™n th’ giÌi. Ki’n trÛc xanh Æảm bảo khả n®ng ti÷n nghi nh†t 

cho cuÈc sËng cÒa con ngưÍi nhưng ti™u thÙ ›t nh†t n®ng lưÓng vµ các nguÂn t˘ nhi™n 

vµ thải ›t ch†t g©y hại tÌi m´i trưÍng, Æi“u nµy th·a mãn các y™u c«u v“ bảo v÷ m´i 

trưÍng vµ Æảm bảo mËi quan h÷ hfla hÓp gi˜a con ngưÍi vµ t˘ nhi™n. Vi÷t Nam Æang 

trong giai Æoạn phát tri”n kinh t’ nhanh, quá trình Æ´ thfi h„a ngµy cµng t®ng vÌi 

nh˜ng c´ng trình cao t«ng, nh˜ng khu Æ´ thfi mÌi, khu nghÿ dưÏng, khu c´ng nghi÷p... 

Ki’n trÛc xanh lµ hưÌng Æi t†t y’u cÒa Ki’n trÛc Vi÷t Nam trong giai Æoạn hi÷n nay, bÎi 

n„ Æáp ¯ng ÆưÓc các giá trfi cÒa kinh t’, v®n h„a, c´ng ngh÷, các y™u c«u v“ ch†t lưÓng 

cuÈc sËng trong hi÷n tại vµ tư¨ng lai. 

ß” th†y r‚ vai trfl cÒa ki’n trÛc xanh trong vi÷c tạo ra nh˜ng c´ng trình c„ trách 

nhi÷m h¨n vÌi m´i trưÍng vµ xã hÈi trong bËi cảnh bi’n ÆÊi kh› hÀu, ´ nhi‘m m´i 

trưÍng vµ thi’u hÙt n®ng lưÓng Æang di‘n ra ngµy cµng nhanh hi÷n nay vµ sœ c„ tác 

ÆÈng ti™u c˘c tÌi Vi÷t Nam kh´ng xa, cfln nhi“u v†n Æ“ li™n quan khác c«n phải bµn 

thảo vµ thËng nh†t hµnh ÆÈng. Trong khu´n khÊ cÒa mÈt bµi tham luÀn, xin c„ mÈt vµi 

˝ ki’n Æ„ng g„p trao ÆÊi vµ mong rªng nh˜ng thảo luÀn trong HÈi thảo sœ lµm sáng t· 

nh˜ng phư¨ng hưÌng tri”n khai cÙ th”, thi’t th˘c cho nhµ Î xanh, ki’n trÛc xanh vµ cả 

mÈt tư¨ng lai xanh cÒa chÛng ta. 
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Introduction about the concept of Hanging Gardens & 
Green Pictures 

Nguyen Van Quy, 

Agronomy Faculty, College of Agriculture and Forestry, Hue University, Hue City/Vietnam 

Email: ngocquy812004@yahoo.com 

Planting trees is the best way to protect the environment. However, in urban areas, 

the development of green space is not easy to do due to the lack of space and the big 

amount of big buildings. In fact, there is still space which are balcony, terrace in large 

buildings which we can use for planting trees. By the design of Hanging Garden Kit, it 

can help families taking advantage of this area to produce fresh vegetables for family 

meals as well as to be used for entertainment or decoration. This kit just occupies 5 

sqm and we can grow at least 750 plants. If each household has one little green space 

by this kit, our city will become greener and greener with millions of trees. The latter 

effectively contribute to the environment protection and sustainable development. In 

addition, it serves the needs of fresh vegetables for daily meals. 

The project is designed to offer low-cost hanging garden kits for each household in 

order to help them produce fresh vegetables at home for meals and plant the 

ornamental plants for the decoration. With the hanging garden kits, each household 

will have sufficient resources to provide fresh vegetables for daily meals. In addition, 

the project also aims to help people in the sandy soils, wetlands, soil salinity, island, 

etc construct the farm of fresh vegetables. This is the solution to build livelihoods for 

people in disadvantaged areas to adjust to the global climate change. 

About Green Pictures 

Plants are indispensable in interior decoration by giving a touch of nature to residence 

and office, as well as a fresh and peaceful feeling. Nevertheless, the conventional tree 

planting method with an earth pot, apart from the its numerous benefits, also comes 

with apparent disadvantages. Taking care of the trees is invariably coupled with daily 

watering and manure feeding. This is a challenge for those who want to have 

decorative plants in luxurious and clean places, out of fear that any redundant water 

and manure may compromise sanitation. That is not to mention that if the owner is 

out of town on a business trip for a few days, the plants may risk dying without any 

watering. Another point to note is that living rooms in Vietnamese houses are often 

very small and considerably stuffed, leaving often very limited remaining space for 

plant pots. 
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In view of that, I came up with this idea to find a way to plant trees in the form of 

wall-hung pictures, which will help deal with the limited space problem. In addition, as 

green pictures work through the hydroponics method, the owners will never need to 

worry about watering and manure feeding. Just fill up the water tray underneath the 

picture and you can go away for weeks without worrying that the tree may wither. 

This will help people grow their decorative plants more easily inside the house, thus 

expanding the greenery in the city and contributing to environmental protection. 

 

Illustrating Pictures  

© all of the author 

 

Figure 1: Green Picture                                               Figure 2: Hanging Garden I 
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Figure 3-5: Hanging Garden II-IV 
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GiÌi thi÷u khái  ni÷m VưÍn treo & Tranh c©y 

Nguy‘n V®n Quy, Khoa N´ng h‰c, ßại h‰c N´ng l©m Hu™ ́ ;ßfia chÿ c¨ quan: 102 Æư¨ ̀ng PhÔng 

Hưng, TP Hu’/Vi÷t Nam 

Email: ngocquy812004@yahoo.com 

Vư῭n treo giải pháp cho nhu c©̀u tr´̀ng rau sạch tại nha ̀

TrÂng c©y xanh lµ cách tËt nh†t Æ” chËng bi’n ÆÊi kh› hÀu, tuy nhi™n tại các khu v˘c 

Æ´ thfi, n¨i di÷n t›ch chÀt hãp vµ ph«n lÌn Æ†t Æai ÆưÓc dÔng cho vi÷c x©y d˘ng thì vi÷c 

phát tri”n c©y xanh kh´ng phải lµ chuy÷n d‘ lµm, nhưng cÚng kh´ng phải kh´ng lµm 

ÆưÓc. Th˘c t’ cho th†y các tfla nhµ tại khu v˘c Æ´ thfi Æ“u c„ nh˜ng di÷n t›ch trËng như 

ban c´ng, s©n thưÓng, s©n trưÌc nhµ. Bªng vi÷c thi’t k’ ÆưÓc bÈ dÙng cÙ Vư¨ ̀n treo phÔ 

hÓp, c„ th” giÛp các hÈ gia Æình tÀn dÙng các di÷n t›ch nµy Æ” sản xu†t rau sạch cho 

b˜a ®n gia Æình hay trÂng các loại c©y cảnh Æ” phÙc vÙ cho giải tr›. VÌi bÈ dÙng cÙ 

vưÍn treo, chÿ c«n 5m2 c„ th” trÂng ÆưÓc hµng tr®m gËc rau hay c©y cảnh các loại.  

mÁi hÈ gia Æình chÿ c«n dµnh 1 di÷n t›ch như vÀy thì thµnh phË cÒa chÛng ta sœ trÎ 

thµnh thµnh phË xanh vÌi hµng tri÷u gËc c©y, m´i trưÍng sœ ÆưÓc cải thi÷n vµ phát 

tri”n b“n v˜ng. b™n canh Æ„ cfln phÙc vÙ ÆưÓc nhu c«u rau sạch cho b˜a ®n hµng ngµy. 

D˘ án ÆưÓc x©y dư ̣ng Æ” thi™ ́t k™ ́ các bÈ du ̣ng cu ̣ vưÍn treo co ́ chi ph› th†p cho mÁi gia 

Æình nhªm giÛp các gia Æình trÂng rau xanh tại nhµ phÙc vÙ b˜a ®n ha ̀ng nga ̀y cÚng 

như trÂng c©y cảnh Æ” trang tr›. VÌi bÈ vưÍn treo, mÁi gia Æình sœ c„ ÆÒ Æi“u ki÷n Æ” 

cung c†p rau xanh cho b˜a ®n hµng ngµy. Ngoµi ra d˘ án cfln hưÌng tÌi vi÷c lÀp các 

trang trại cho ngưÍi d©n tại các vÔng Æ†t cát, Æ†t ngÀp nưÌc, nhi‘m mặn hay các vÔng 

hải Æảo xa x´i. ß©y lµ giải pháp tËt Æ” x©y d˘ng k’ sinh nhai cho ngưÍi d©n tại các 

vÔng kh„ kh®n nhªm ¯ng ph„ vÌi bi’n ÆÊi kh› hÀu. 

Tranh c©y giải pháp cho ng´i nhà xanh 

C©y xanh lµ y’u tË kh´ng th” thi’u trong trang tr› nÈi th†t, chÛng Æem Æ’n s˘ t˘ nhi™n 

cho kh´ng gian nhµ Î, v®n phflng, tạo cảm giác tư¨i mÌi vµ thanh bình. Tuy nhi™n v¨ ́i 
hi ̀nh thư ́c tr´ ̀ng c©y trong như ̃ng ch© ̣u Æ© ́t như trư¨ ́c Æ©y, b™n cạnh nh˜ng lÓi ›ch mµ 

chÛng mang lại, chÛng ta bæt gặp nh˜ng nhưÓc Æi”m kh„ tránh kh·i. V†n Æ“ ch®m s„c 

c©y lu´n Æi kÃm vÌi vi÷c tưÌi nưÌc, bo ́n ph©n hµng ngµy. ßi“u nµy g©y kh„ kh®n cho 

nh˜ng ngưÍi muËn trang tr› c©y Î nh˜ng n¨i sang tr‰ng, sạch sœ vì sÓ lưÓng nưÌc tưÌi, 

ph©n bo ́n dư thıa sœ g©y m†t v÷ sinh. B™n ca ̣nh Æo ́ khi pha ̉i Æi c´ng ta ́c va ̀i nga ̀y, ¨ ̉ nha ̀ 
kh´ng ai tư¨ ́i c©y thi ̀ c©y se ̃ bi ̣ ch™ ́t. M´ ̣t y™ ́u t´ ́ cu ̃ng pha ̉i k™ ̉ Æ™ ́n la ̀ di™ ̣n ti ́ch cu ̉a như ̃ng 

c®n pho ̀ng ta ̣i vi™ ̣t nam thư¨ ̀ng r© ́t be ́ va ̀ chư ́a nhi™ ̀u Æ´ ̀ Æa ̣c, n™n như ̃ng di™ ̣n ti ́ch tr´ ́ng 

Æ™ ̉ Æ® ̣t Æư¨ ̣c ch© ̣u c©y thư¨ ̀ng r© ́t ha ̣n ch™ ́. 
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Chi ́nh vi ̀ v© ̣y t´i Æa ̃ hi ̀nh tha ̀nh y ́ tư¨ ̉ng va ̀ nghi™n cư ́u ca ́ch tr´ ̀ng c©y Æ™ ̉ ta ̣o tha ̀nh 

như ̃ng bư ́c tranh treo tr™n tư¨ ̀ng, Æi™ ̀u na ̀y se ̃ kh® ́c phu ̣c Æư¨ ̣c như ̃ng ha ̣n ch™ ́ v™ ̀ kh´ng 

gian. B™n ca ̣nh Æo ́ tranh c©y hoa ̣t Æ´ ̣ng theo nguy™n t® ́c thu ̉y canh n™n ngư¨ ̀i ch¨i se ̃ 
kh´ng bao gi¨ ̀ pha ̉i tư¨ ́i nư¨ ́c bo ́n ph©n. Chi ̉ c© ̀n Æ´ ̉ Æ© ̀y nư¨ ́c va ̀o khay chư ́a phi ́ dư¨ ́i 
bư ́c tranh la ̀ ba ̣n co ́ th™ ̉ Æi c´ng ta ́c ca ̉ tu© ̀n ma ̀ kh´ng s¨ ̣ c©y bi ̣ he ́o. V¨ ́i hi ̀nh thư ́c na ̀y 

se ̃ giu ́p cho ngư¨ ̀i d©n thu© ̣n ti™ ̣n h¨n trong vi™ ̣c tr´ ̀ng c©y ca ̉nh trong nha ̀, tư ̀ Æo ́ se ̃ 
t®ng Æư¨ ̣c s´ ́ lư¨ ̣ng c©y xanh trong tha ̀nh ph´ ́, go ́p ph© ̀n va ̀o vi™ ̣c ba ̉o v™ ̣ m´i trư¨ ̀ng. 

Ånh minh h‰a  

© Tác giả 

Hinh 1: Tranh c©y                                                           Hinh 2: VưÍn treo I 
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Hinh 3-5: VưÍn treo II-III 
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Lessons on climate adaptation and sustainable 
development of traditional housing in the Vietnam 
Northern lowland area 

Hoang Manh Nguyen, DArch,  

Tropical Architecture Institute, Hanoi Architecture University, Hanoi/Vietnam 

Email: hmnguyen68@gmail.com; Web: www.ita.vn/ 

Abstract 

This paper draws on previous literature and a housing status and tendency survey for the 
Northern rural lowland area. Three survey sites were selected:  

§ Cam La commune and Phong Hai commune, Yen Hung district, Quang Ninh 

§ Thuong Gia and Dong Xam villages, Nam Hoa commune, Thai Binh province 

§ Nga Mi Ha village, Thanh Mai commune, Thai Oai district, Hanoi (formerly  
Ha Tay) 

Along the evolution path, houses in the Northern rural area have learnt how to respond to 

adverse climate conditions and put together valued lessons in climate adaptation. In times of 

urbanization with the challenges of global climate change, building on these valuable 

experiences in combination with advanced technologies is what it takes to look to modern 
green rural housing models.   
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Geographical location & natural, cultural, social conditions of the Northern lowland 

The Northern lowland is the cradle of the Hong River civilization based on paddy rice 

farming. The Northern lowland now encompasses 10 provinces and cities:  Bac Ninh, 

Ha Nam, Hanoi, Hai Duong, Haiphong, Hung Yen, Nam Dinh, Thai Binh, Ninh Binh and 

Vinh Phuc. 

The Northern lowland is an economic hub of special importance in Vietnam. This land 

has geographical and natural advantages, wide-ranging and abundant natural 

resources, large population, bounteous human resources and high education level. 

Geographical location 

The Northern lowland spans the area from 21°34´ N latitude (Lap Thac district) to the 

alluvial ground at 19°5´ N (Kim Son district), and from 105°17´ E (Ba Vi district) to 

107°7´ E (Ca Ba island). The Northern lowland is situated in the Hong River basin, and 

is 14,800 km2 in size, or 4.5% of the country area. The Northern lowland has a 

triangular shape, with a corner tip being Viet Tri City and the opposite side being the 

Eastern coastline. This is the second largest Deltas in Vietnam (after Mekong River 

Delta) formed by activities of the Red River and Thai Binh River. Most of the area 

surface is relatively level ground, at a height of 0.4-1.2 m above sea level. 

Natural conditions 

The Northern lowland consists of a fertile Delta, a midland strip with various mineral 

and tourism resources and the highly potential Gulf of Tonkin. 

The Northern lowland topography is characterized by mountains alternated with 

lowland or valleys, lying low and level, gently sloping from the Northwest to 

Southeast from a height of 10-15 m slowly down to the sea level. As a whole and 

individually in each part, the height varies, as typically high areas may have low and 

flooded places like Gia Luong (Bac Ninh), while others may have high mountains like 

the Thien Thai Mount, but remain mostly lowland areas such as Nam Dinh, or Ha Nam - 

a typically low area but still the ground for such mountains like Chuong Son, Doi and 

so on. 

The Northern lowland has tropical and subtropical monsoon climate. The average 

temperature here is about 22.5 - 23.5oC. The average annual rainfall is 1400-2000mm. 

The Winter is cold, with low temperature variation and humidity. The lowest 

temperature rarely goes below 0oC in the North and 5oC in the South. The highest 

temperature may reach the 40oC mark. There are heavy rains with relatively high 

intensity. Typhoons may directly affect coastal provinces. 
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Cultural and social settings 

The Northern lowland is a vast area and the home of a large population, mostly 

Vietnamese at an advanced level of development, and therefore, it is considered as 

the source and native land of the Vietnamese nation and culture. 

The Vietnamese shares common beliefs for an inter-related "family, village, country" 

way of living. In the North of the country, these beliefs and values remain a deep-

rooted mindset, especially perceptions on origin and homeland, including village 

culture, local craft, land-related issues and ancestor worship. Villages are often 

structured with adjoining households, surrounded by bamboo ranges, banyan trees at 

the village entrance, shared ritual places, traditional festivals and farming seasons. In 

addition, Northern Vietnamese remain heavily influenced with Confucianism in terms 

of local practices, code of conducts, sense of order and ranking in the family and 

community. 

Typical planning and housing approaches in the rural Northern lowland 

The Northern lowland is basically an area of low and level ground, highly flood-prone 

in rainy seasons. Northern lowland villages therefore often chose high and dry 

grounds to live, with paddy rice fields in the surroundings. This is a system of living 

habitat lying next to farming environment. The protective parameters are bamboo 

ranges. In this system, the public axis consists of the village entrance, banyan trees, 

village wells, marketplace, communal house and pagoda, like the stem of the leaf. The 

veins of the leaf are house blocks located by different families. Along the main axis, 

there are often small ponds that, besides breeding benefits, play a role in surface 

drainage, creation of microclimate environments and landscape. Depending on the 

shape and location of the land, a Northern rural village may be structured and planned 

very differently into a number of following groups: 

§ Fishbone-typed village: These villages often develop along its length, where a 

main transport axis runs across the whole length of the village, with small 

branch alleys connecting it to the houses. 

§ Parallel-route village: These villages often develop along its length, with 2-3 

main transport axes and crisscrossed alleyways at right angles to these routes. 

§ Concentrated-type village: These villages may be characterized by a compact, 

high-density structure, with a randomly developed transport system and not 

too large houses. 

§ Network-type village: These villages often shaped in a chessboard network, 

with a perpendicular transport system and often relatively low traffic density. 

§ Formless village: Typically, these villages do not have a fixed shape, with a 

spontaneous transport system. 
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A common feature of the traditional rural houses in the Northern lowland is that they 

often have a surrounding fence (trees or brick wall) and a gate opened to a village 

road. A house often comprises a main block, an ancillary block, a patio, a fish pond, a 

garden, livestock houses, toilets and so on. There are often an odd number of house 

compartments (the gables are sometimes lean-tos). The load-carrying structure is often 

made of wood, with a sophisticated carved and highly artistic struss system. The 

house is often wrapped inside earth or brick walls, with wood partitions separating 

the compartments. The middle compartment of the main block houses the altar and 

guest room. On both sides of the altar compartment are the sleeping quarters for the 

house owner and eldest son. The next two compartments include one as the bedroom 

for women and the other as storeroom for paddy, food and valuable properties. The 

main block often faces the South direction to fetch cool air, as illustrated in the saying 

“Marry a gentle wife, build a South-facing house". The ancillary block is often used as 

cooking space, accommodation for the help, and shop for farming support and 

handicraft work.  

Figure 1: Traditional rural house in the Northern lowland  

 

Lessons learnt from tradition 

An evolution process that spans multiple centuries has brought substantive valuable 

lessons on climate adaptation housing in the Northern lowland.  

§ Under circumstances of relatively high rainfall, house clusters in the Northern 

lowland are often positioned high and dry, and near lakes and ponds to ensure 

quick drainage.  

§ The bamboo range surrounding the village has long been an entrenched 

subconscious image in the mind of Vietnamese. The bamboo wall serves as a 

natural protection against pillagers, while also works as a wind and storm fence, 

and is bounteous source of building materials.  
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§ The internal setting of the house is also considered to best respond to the 

climate. The front garden (pond) – patio – main block – back garden forms the 

typical design chain of most rural houses in the Northern lowland. The main 

block and wings are all single-storied, at right angles to each other and looking 

to the patio. This setting creates a good microclimate for the house and 

convenience in daily living. Both the main and ancillary blocks can take in 

plenty cool air and sunshine, while being protected from cold wind.  

§ The compound is separated from the outside with tree or bamboo fences. 

Inside a Northern lowland rural house, vegetables and fruit trees are grown for 

the house owners’ use around the year, and may also serve as building and 

repair materials when needed. The position and types of trees to be grown are 

also selectively considered in the order of "areca in front, banana in the back” 

to take in as much cool air as possible or the sunlight heat in Winter, to fence 

off cold wind and limit heat loss. 

§ The interior space (except bedrooms for women and newlyweds) is also 

structured in a way to provide users with openness and flexibility, to help 

improve ventilation and control humidity and mold. The porch is a transitional 

buffer space between the interior and exterior of the house that prevents 

flying rainwater and direct solar radiation, while also provides a temperature 

and light cushion for the interior space. The porch in rural Northern lowland 

often comes with thatching structures to help reduce reflected heat from the 

patio and direct wind flows into the house. The entire front fa�ade of the house 

is used for the door system (traditional multiple-panel door) designed to be 

tightly closed in Winter or completely opened to merge with the exterior 

environment in hot seasons. 

§ The structural system and roofing materials used facilitate two-way air 

exchange to allow the temperature of the interior microclimate always lower 

than outside in Summer, making the place warmer in Winter and well-

ventilated at all times even though all the openings are shut. 

§ The roof slants on both sides with high gradient to help improve drainage 

performance. Roofing materials come from the nature (fan-palm, straw, sedge, 

thatch, boot-shaped roof tiles etc.), with high thickness and porosity to help 

improve insulation and ventilation. The walls were previously often made of 

earth (wood or bamboo frames plastered with a mud and thatch mixture), and 

also provides high insulation, though not very high strength. 
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Figure 2: House of Mr. Bui Van Binh, Ben homestead, Nga Mi Ha village, Thanh Mai commune, 
Thanh Oai district, Hanoi (formerly Ha Tay) 

 

 

In addition to lessons learnt on climate adaptation, rural houses in the Northern 

lowland also give use valuable experience on sustainable development. 

§ Coupled with paddy rice farming, location selection and structural setting of a 

rural Northern lowland house are also beneficial to the improvement of the 

local biodiversity. Green trees and water surfaces are linked together 

systematically to help moderate the microclimate and mitigate natural 

disadvantages such as solar heat and cold wind.  

§ The natural water source inside a rural Northern lowland house is often put to 

effective and sustainable use. Apart from the open well system, rainwater is 

also collected and kept in domestic tanks for use in daily living. Quick surface 

drainage helps gather water in the lakes and ponds of the village, providing an 

important replenishment to the water supply for farming activities. 

§ Most of the materials used in a traditional Northern lowland house come from 

locally available, natural sources, and are highly environment-friendly. These 

materials may be recycled as they are continuously refreshed and do not leave 

construction wastes when expired.  
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Figure 3: House of Mr. Pham Van Giao, Cam La and Phong Hai communes, Yen Hung district, 
Quang Ninh. 

	
  

Housing status and trends in the rural Northern lowland 

As the country is progresses further in its development path, urbanization will keep 

increasing. Changes created by urbanization can be seen most clearly through the 

facelift rural areas experience, with the most influence felt in local culture, values and 

housing design. 

Houses in the rural Northern lowland are not exempted from the changing rules of 

development, as village architecture alters to take on a more urban touch, while losing 

the built-in benefits of the traditional ecological setting. Traditional villages have, in 

the process of modernization and urbanization, advanced from ‘tiled roof' to 'concrete 

roof', as a more service-based lifestyle is adopted to replace the traditional 

subsistence practice, gardens are chopped up to build houses on, and bamboo ranges, 

banyan trees, village wells, vegetable gardens, fish ponds and so on disappear. While 

that is the case with traditional farming and craft villages, new rural residential areas 

(city outskirts, areas adjacent to concentrated industrial parks or new transport axes, 

among others) also develop in a spontaneous urbanized way (with streets and side-by-

side tube houses). 
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Obviously, the traditional Northern lowland village and house pattern is under strong 

influence from the development and urbanization process, as can be seen through 

various negative changes. 

§ The village structure changes, while public facilities are squatted. The size of 

the houses either shrinks or the houses are split up, as water surface area and 

trees keep disappearing. Village bamboo ranges, once deep-seated in the 

farmer's subconscious mind, take turns to vanish or only exist in a handful 

number. The need for bamboo as a material in house building and repairs is 

diminishing. 

§ Water bodies, lakes and ponds, which play a vital role in drainage and keeping 

water for daily living and farming needs are reducing and getting contaminated 

over time.  

§ Single-storied traditional houses are being replaced by more urbanized 

accommodations. While the survey records continued adoption of the 

traditional housing style, expensive materials and carpenter's wage reduce 

households that can afford this type of house to a handful. Instead, a rising 

trend exists for single- or 2-storied, brick-walled houses. Wealthier households, 

on the other hand, would copy a random pattern of 2- or 3-storied villas with 

tile-laid reinforced concrete roofs from major urban centers. 

Figure 4: Selected new house designs in Nga Mi Ha village, Thanh Mai commune, Thanh Oai 
district, Hanoi (formerly Ha Tay). 
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Recommendations on housing design and planning in the rural Northern 
lowland with a view to modern, green housing architecture 

In search for an advanced and green housing model, rural planning and housing in the 

Northern lowland should pick up awareness changes in development management. The 

‘new country’ in the Northern lowland needs to be developed by drawing from and 

building on traditional experience, combined with advanced technologies and know-

hows. Accordingly, the following solutions are proposed based on the natural, cultural 

and social conditions in the Northern lowland area: 

§ The population density in the villages needs to be controlled, as rational land 

area and building density norms are introduced, so that each house in the 

Northern lowland area becomes an ecologically balanced unit that contributes 

to the well-being of the village overall biodiversity. The traditional garden-

pond-breeding model should be promoted.  Given the limited land resources, 

housing for new households should be located in untapped areas or low-

productivity farming land to relieve the population pressure. 

§ Green tree systems should be developed based on the traditional principle of 

taking in cool air and fencing off cold wind, protection from gusts and storms, 

and generation of material sources for building and production. Existing lakes, 

ponds and water bodies need to be dredged and maintained. Appropriate 

actions should be taken to reduce contamination of these water sources. 

§ Efforts need to be stepped up to help create an awareness change among the 

public on the values of the traditional house. Promotion and technical 

assistance for preservation and rehabilitation of traditional houses are needed. 

Efforts building on and drawing from traditional experience should be 

encouraged for new developments. Use of urbanized (tube-shaped) houses 

should be restricted to prevent marring the landscape and causing the 

traditional rural image to disappear. 
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Figure 5. Selected proposed housing models for the rural Northern lowland building on the 
traditional pattern 

 
 

§ Locally available building material sources, with priorities and incentives given 

to materials of low energy content and high recycling potentials should be 

developed. 

§ Rainwater gathering and use are to be promoted. Solid and liquid wastes need 

to be managed in combination with technical solutions (biogas, microorganism 

fertilizers etc.), ensuring pre-discharge treatment. In addition, exploration and 

use of new energies should be encouraged, including solar energy, wind energy 

and so on. 

  



GREEN HOUSING IN VIETNAM BETWEEN TRADITION & MODERNITY 

121	
  

Figure 6. Selected proposed housing models for the rural Northern lowland building on the 
traditional pattern 

 
 

For the above proposed solutions to come to life, it is vital that the following 

management considerations are taken into account: 

§ Policies for management and guidance of rural housing planning, preservation 

and architectural development in the current new development stage should be 

promptly released. 

§ Standard sample designs for various types of rural houses are needed (with 

preference to ecological models) to keep pace with the progress of the rural 

setting and over time, raise the public awareness and guide building practice.  

§ Newly developed rural residential areas need to follow a master plan and 

construction management system from infrastructure to design and structure.  

§ Locally available building materials need to be selected in accordance with 

local economic status and unique climate conditions. 

§ Rulings on occupying land area, building height, floor area, clearance from the 

zoning demarcation, building functions relevant to the new rural housing needs, 

percentage of trees and water surface in housing land and so on need to be put 

in place. 
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Conclusion 

Rural houses in the Vietnam Northern lowland provide a climate adaptive traditional 

lodging and ecology model. Facing the current trend of economic development and 

urbanization, drawing on lessons of climate adaptation and ecological solutions is vital 

to the development of a green and advanced architectural practice for the new rural 

Northern lowland area. 
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Nh˜ng bµi h‰c v“ th›ch ¯ng kh› hÀu vµ phát tri”n b“n 
v˜ng cÒa nhµ Î d©n gian vÔng ÆÂng bªng Bæc BÈ Vi÷t Nam 

TS.KTS Hoµng Mạnh Nguy™n,  

Vi÷n Ki’n trÛc Nhi÷t ÆÌi – ßại h‰c Ki’n trÛc Hµ NÈi/Vi÷t Nam 

Email: hmnguyen68@gmail.com; Web: www.ita.vn/  

T„m tæt 

Bµi vi’t nµy ÆưÓc d˘a tr™n nhi“u nghi™n c¯u trưÌc Æ©y cÔng vÌi k’t quả khảo sát hi÷n trạng vµ 
xu hưÌng x©y d˘ng nhµ n´ng th´n ÆÂng bªng Bæc BÈ. Ba Æfia Æi”m khảo sát lµ:  

§ Xã C»m La vµ Xã Phong Hải, Huy÷n Y™n Hưng, Quảng Ninh 

§ X„m Nam Hfla, Th´n ThưÓng Gia, Lµng ßÂng X©m, Tÿnh Thái Bình 

§ Th´n Nga Mi Hạ, Xã Thanh Mai, Huy÷n Thanh Oai, Hµ NÈi (Hµ T©y cÚ) 

Trong quá trình hình thµnh vµ phát tri”n nh˜ng ng´i nhµ Î n´ng th´n Bæc BÈ Æã h‰c cách ¯ng 

xˆ vÌi thi™n nhi™n khæc nghi÷t Æ” d«n hình thµnh n™n nh˜ng bµi h‰c qu› giá th›ch ¯ng vÌi Æi“u 

ki÷n kh› hÀu. Trong bËi cảnh Æ´ thfi h„a vÌi nh˜ng thách th¯c cÒa v†n Æ“ toµn c«u bi’n ÆÊi kh› 

hÀu, vi÷c k’ thıa nh˜ng kinh nghi÷m qu› báu Æ„ k’t hÓp vÌi nh˜ng c´ng ngh÷ ti™n ti’n lµ mÈt 
vi÷c lµm c«n thi’t Æ” hưÌng tÌi nh˜ng m´ hình nhµ Î n´ng th´n xanh hi÷n Æại.  
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Vfi tr› Æfia l˝, Æi“u ki÷n t˘ nhi™n, v®n h„a, xã hÈi cÒa ßÂng bªng Bæc BÈ 

ßÂng bªng Bæc BÈ (ßBBB) lµ cái n´i cÒa v®n minh s´ng HÂng tr™n n“n tảng lµ cÒa n´ng 

nghi÷p trÂng lÛa nưÌc. Hi÷n tại, ßBBB bao gÂm 10 tÿnh thµnh: Bæc Ninh, Hµ Nam, Hµ 

NÈi, Hải Dư¨ng, Hải Phflng, Hưng Y™n, Nam ßfinh, Thái Bình, Ninh Bình, V‹nh PhÛc. 

ßBBB lµ mÈt trong nh˜ng vÔng kinh t’ c„ t«m quan tr‰ng Æặc bi÷t cÒa Vi÷t Nam. ß©y 

lµ vÔng c„ vfi tr› Æfia l› vµ Æi“u ki÷n t˘ nhi™n thuÀn lÓi, tµi nguy™n thi™n nhi™n phong 

phÛ vµ Æa dạng, d©n cư Æ´ng ÆÛc, nguÂn lao ÆÈng dÂi dµo, mặt bªng d©n tr› cao. 

Vfi tr› Æfia l˝ 

ßÂng bªng Bæc BÈ trải rÈng tı v‹ ÆÈ 21°34´B (huy÷n LÀp Thạch) tÌi vÔng bãi bÂi 

khoảng 19°5´B (huy÷n Kim S¨n), tı 105°17´ß (huy÷n Ba Vì) Æ’n 107°7´ß (tr™n Æảo Cát 

Bµ). Khu v˘c ÆÂng bªng Bæc BÈ nªm Î lưu v˘c s´ng HÂng, c„ di÷n t›ch 14,8 ngµn km2 

vµ bªng 4.5% di÷n t›ch cả nưÌc. ßÂng bªng Bæc BÈ c„ hình dạng tam giác, Æÿnh lµ 

Thµnh phË Vi÷t Trì vµ cạnh Æáy lµ ÆưÍng bÍ bi”n ph›a ß´ng. ß©y lµ ÆÂng bªng ch©u 

thÊ lÌn th¯ hai Vi÷t Nam (sau ßÂng bªng s´ng Cˆu Long ) do s´ng HÂng vµ s´ng Thái 

Bình bÂi Ææp. Ph«n lÌn b“ mặt ÆÂng bªng c„ Æfia hình khá bªng phºng, c„ ÆÈ cao tı 0,4 

- 12m so vÌi m˘c nưÌc bi”n 

ßi“u ki÷n t˘ nhi™n 

ßÂng bªng B®c BÈ bao gÂm ÆÂng bªng ch©u thÊ mµu mÏ, dải Æ†t rìa trung du vÌi mÈt 

sË tµi nguy™n khoáng sản, tµi nguy™n du lfich vµ vfinh Bæc BÈ giµu ti“m n®ng. 

ßfia hình ßBBB lµ Æfia hình nÛi xen kœ ÆÂng bªng hoặc thung lÚng, th†p vµ bªng phºng, 

dËc thoải tı T©y Bæc xuËng ß´ng Nam, tı ÆÈ cao 10-15m giảm d«n Æ’n ÆÈ cao mặt bi”n. 

Toµn vÔng cÚng như trong mÁi vÔng, Æfia hình cao th†p kh´ng Æ“u, tại vÔng c„ Æfia hình 

cao v…n c„ n¨i th†p Ûng như Gia Lư¨ng (Bæc Ninh), c„ nÛi Thi™n Thai, nhưng v…n lµ 

vÔng trÚng, như Nam ßfinh, Hµ Nam lµ vÔng th†p nhưng v…n c„ nÛi như Chư¨ng S¨n, 

nÛi ß‰i v.v... 

ßBBB c„ kh› hÀu nhi÷t ÆÌi vµ cÀn nhi÷t ÆÌi gi„ mÔa. Nhi÷t ÆÈ trung bình n®m khoảng 

22,5-23,50°C. LưÓng mưa trung bình n®m lµ 1400 - 2000mm. VÔng nµy mÔa Æ´ng lạnh, 

bi™n ÆÈ nhi÷t ÆÈ vµ ÆÈ »m th†p. Nhi÷t ÆÈ th†p nh†t ›t c„ khả n®ng xuËng dưÌi 0°C Î 

ph›a Bæc vµ 5°C ph›a Nam. Nhi÷t ÆÈ cao nh†t c„ th” Æạt tÌi 40°C. Mưa nhi“u, cưÍng ÆÈ 

mưa khá lÌn. Các c¨n bão c„ th” ảnh hưÎng tr˘c ti’p Æ’n các tÿnh ven bi”n. 

V®n h„a xã hÈi 

ßÂng bªng Bæc BÈ lµ ÆÂng bªng rÈng lÌn, n¨i tÀp trung d©n cư Æ´ng ÆÛc vÌi chÒ y’u lµ 

ngưÍi Vi÷t c„ trình ÆÈ phát tri”n cao, ÆưÓc coi lµ Æ†t gËc, qu™ hư¨ng cÒa d©n tÈc Vi÷t, 

v®n h„a Vi÷t. 
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NgưÍi Vi÷t Nam c„ Æi”m chung v“ cuÈc sËng h÷ lu˛ "gia Æình, lµng, nưÌc". N„i Æ’n 

vÔng Bæc BÈ thì y’u tË v®n hoá nµy cfln r†t s©u ÆÀm trong ˝ th¯c h÷ cÒa ngưÍi d©n, 

Æặc bi÷t lµ khái ni÷m v“ d†u †n qu™ hư¨ng x¯ sÎ như v®n hoá lµng xã, ngµnh ngh“ tı 

Æfia phư¨ng, Æ†t Æai vµ thÍ cÛng tÊ ti™n... Cách tÊ ch¯c lµng xã theo ki”u các gia Æình 

li“n k“, xung quanh lµng c„ hµng tre bao b‰c, c„ c©y Æa cÊng lµng, c„ n¨i thÍ t˘ chung, 

c„ l‘ hÈi d©n gian vµ mÔa vÙ. Ngoµi ra, ngưÍi d©n Bæc BÈ v…n chfiu ảnh hưÎng nhi“u 

cÒa Nho giáo, như l“ th„i, khu´n phäp, th¯ bÀc, t´n ti trong gia tÈc vµ ngoµi lµng xã. 

ßặc Æi”m quy hoạch vµ nhµ Î n´ng th´n vÔng ßBBB 

ßBBB c„ Æfia hình chÒ y’u lµ ÆÂng bªng th†p, bªng phºng vÌi nguy c¨ ngÀp Ûng cao 

vµo mÔa mưa. Do vÀy các lµng xã ßBBB thưÍng l˘a ch‰n thưÍng lµ các khu v˘c Æ†t cao 

ráo vµ xung quanh lµ các cánh ÆÂng lÛa. ßi“u nµy th” hi÷n m´i trưÍng Î nªm cạnh m´i 

trưÍng canh tác. Ranh giÌi bảo v÷ bao quanh lµ nh˜ng lÚy tre xanh. Trong Æ„, trÙc c´ng 

cÈng bao gÂm: cÊng lµng, c©y Æa, gi’ng nưÌc, chÓ, Æình chÔa như lµ cuËng cÒa mÈt 

chi’c lá. G©n lá lµ nh˜ng nhánh nhµ Î theo các dflng h‰. D‰c theo trÙc ÆưÍng ch›nh cÒa 

lµng thưÍng c„ các ao chu´m, ngoµi lÓi ›ch ch®n nu´i cfln Æ„ng vai trfl thoát nưÌc mặt, 

tạo m´i trưÍng vi kh› hÀu vµ cảnh quan. TÔy thuÈc vµo hình dáng vµ vfi tr› khu Æ†t mµ 

c†u trÛc lµng Bæc BÈ c„ th” c„ các dạng tÊ ch¯c qui hoạch r†t khác nhau ÆưÓc ph©n 

thµnh mÈt sË loại như sau: 

§ Lµng c„ c†u trÛc mạng xư¨ng cá: ßặc Æi”m cÒa lµng loại nµy thưÍng phát tri”n 

theo chi“u dµi, trong Æ„ c„ mÈt trÙc giao th´ng ch›nh xuy™n suËt chi“u dµi lµng, 

tı Æ„ lµ các ng‚ nh· d…n Æ’n các ng´i nhµ. 

§ Lµng c†u trÛc theo tuy’n song song: Các lµng loại nµy thưÍng phát tri”n theo 

chi“u dµi, d‰c theo 2 hay 3 tuy’n giao th´ng ch›nh vÌi r†t nhi“u ng‚ nªm 

vu´ng g„c vÌi các tuy’n Æ„. 

§ Lµng c„ bË cÙc tÀp trung: ßặc Æi”m cÒa lµng loại nµy lµ c„ bË cÙc co cÙm vÌi 

mÀt ÆÈ tư¨ng ÆËi cao, h÷ thËng giao th´ng phát tri”n ng…u phát, khu´n vi™n 

nhµ c„ di÷n t›ch kh´ng lÌn læm. 

§ Lµng c„ c†u trÛc mạng: ThưÍng c„ c†u trÛc mạng ´ bµn cÍ vÌi h÷ thËng giao 

th´ng vu´ng g„c, thưÍng c„ mÀt ÆÈ tư¨ng ÆËi th†p. 

§ Lµng phi Æfinh hình: ßặc Æi”m cÒa lµng loại nµy lµ thưÍng c„ hình dạng kh´ng 

xác Æfinh vÌi h÷ thËng giao th´ng ng…u h¯ng. [1] 

ßặc Æi”m chung cÒa nhµ Î n´ng th´n ßBBB xưa kia thưÍng nªm trong khu´n vi™n ÆưÓc 

bao b‰c bÎi hµng rµo (c©y hoặc gạch) c„ cÊng mÎ ra ÆưÍng lµng. C†u trÛc thưÍng bao 

gÂm nhµ ch›nh, nhµ phÙ, s©n , ao cá, vưÍn c©y, chuÂng trại, nhµ v÷ sinh… Các ng´i nhµ 

thưÍng c„ sË gian lŒ (hai hÂi Æ´i khi lµ chái). K’t c†u chfiu l˘c lµ k’t c†u gÁ vÌi bÈ vì 

kÃo trạm trÊ t›nh xảo th” hi÷n th»m m¸ cao. Bao che xung quanh nhµ thưÍng lµ tưÍng 

Æ†t hoặc gạch, ng®n chia b™n trong lµ các vách gÁ. Gian gi˜a cÒa nhµ ch›nh bË tr› gian 

thÍ vµ bµn gh’ ti’p khách. Hai b™n gian thÍ lµ kh´ng gian k™ phản ngÒ cho chÒ nhµ vµ 

con trai lÌn. Hai gian ti’p theo, mÈt lµ chÁ buÂng ngÒ cÒa phÙ n˜ vµ con gái, mÈt chÁ lµ 
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n¨i c†t ch¯a th„c lÛa, lư¨ng th˘c vµ tái sản c„ giá trfi. Nhµ ch›nh thưÍng quay v“ hưÌng 

Nam Æ„n gi„ mát vÌi c©u n„i v› von: “l†y vÓ hi“n hfla lµm nhµ hưÌng Nam”. Nhµ phÙ lµ 

n¨i n†u ®n, n¨i Î cÒa ngưÍi giÛp vi÷c, lµ n¨i lµm các c´ng vi÷c phÙ trÓ n´ng nghi÷p vµ 

thÒ c´ng. 

Hình 1: Hình ảnh cÒa ng´i nhµ n´ng th´n ßBBB xưa kia 

 

Nh˜ng bµi h‰c tı truy“n thËng: 

Quá trình hình thµnh vµ phát tri”n trải qua nhi“u th’ k˚ Æã mang lại nhi“u bµi h‰c qu› 

giá v“ th›ch ¯ng kh› hÀu trong nhµ Î ßBBB.  

§ Trong Æi“u ki÷n lưÓng mưa khá cao, các cÙm nhµ Î ßBBB thưÍng ÆưÓc bË tr› Î 

nh˜ng vfi tr› cao ráo g«n các ao hÂ giÛp cho vi÷c thoát nưÌc mưa mÈt cách 

nhanh ch„ng. 

§ LÚy tre quanh lµng Vi÷t lµ mÈt hình ảnh Æã ®n s©u vµo trong ti“m th¯c cÒa 

ngưÍi d©n Vi÷t Nam. LÚy tre xanh bao quanh lµ thµnh lÚy t˘ nhi™n chËng trÈm 

cưÌp, c„ tác dÙng ng®n gi„ bão vµ cÚng lµ nguy™n li÷u dÂi dµo cho vi÷c x©y c†t 

nhµ cˆa. 

§ Vi÷c tÊ ch¯c các ng´i nhµ cÚng ÆưÓc c©n nhæc phÔ hÓp vÌi các Æi“u ki÷n kh› hÀu. 

VưÍn trưÌc (ao) – s©n – nhµ ch›nh- vưÍn sau lµ trÀt t˘ tÊ ch¯c trong h«u h’t các 

ng´i nhµ Î n´ng th´n ßBBB. Nhµ ch›nh vµ nhµ ngang Æ“u lµ mÈt t«ng ÆưÓc bË 

tr› vu´ng g„c vÌi nhau vµ cÔng hưÌng ra s©n. Cách bË tr› như vÀy mang lại vi 

kh› hÀu tËt cho ng´i nhµ vµ ti÷n lÓi trong sinh hoạt sˆ dÙng. Cả nhµ ch›nh vµ 

nhµ phÙ Æ“u Æ„n ÆưÓc nhi“u gi„ mát, ánh næng mặt trÍi vµ ng®n ÆưÓc gi„ lạnh.  

§ Ph©n tách gi˜a khu´n vi™n nhµ vµ b™n ngoµi lµ các hµng rµo c©y hoặc hµng rµo 

tre n¯a. Trong khu´n vi™n nhµ Î ßBBB ÆưÓc trÂng c©y rau quả cung c†p cho 

ngưÍi chÒ nhµ quanh n®m ÆÂng thÍi cÚng lµ vÀt li÷u x©y d˘ng vµ sˆa ch˜a nhµ 

khi c«n. Vfi tr› vµ các loại c©y trÂng cÚng ÆưÓc c©n nhæc ch‰n l‰c theo nguy™n 

tæc “trưÌc cau, sau chuËi” Æ” c„ th” Æ„n ÆưÓc gi„ mát thÊi vµo nhµ, khai thác 

ÆưÓc nguÂn nhi÷t sưÎi †m tı ánh næng mặt trÍi vµo mÔa Æ´ng, chặn ÆưÓc gi„ 

lạnh vµ hạn ch’ quá trình m†t nhi÷t. 
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§ Các kh´ng gian b™n trong ng´i nhµ (trˆ buÂng ngÒ cÒa phÙ n˜ vµ cặp vÓ chÊng 

mÌi cưÌi) Æ“u ÆưÓc tÊ ch¯c theo kh´ng gian mÎ linh hoạt trong sˆ dÙng giÛp 

tạo khả n®ng th´ng gi„, hạn ch’ »m mËc. Hi™n nhµ lµ kh´ng gian Æ÷m chuy”n 

ti’p gi˜a trong vµ ngoµi nhµ ng®n kh´ng cho mưa hæt vµ b¯c xạ chi’u tr˘c ti’p, 

ÆÊng thÍi lµ khoảng Æ÷m v“ nhi÷t ÆÈ vµ ánh sáng cho kh´ng gian b™n trong nhµ. 

Gæn vÌi các kh´ng gian hi™n nhµ Î n´ng th´n vÔng ßBBB lµ các t†m giại giÛp 

hạn ch’ h¨i n„ng hæt tı s©n vµ Æi“u hfla các luÂn gi„ thÊi vµo trong nhµ. Toµn 

bÈ mặt Æ¯ng ph›a trưÌc ng´i nhµ lµ h÷ thËng cˆa (theo truy“n thËng lµ cˆa b¯c 

bµn) ÆưÓc thi’t k’ Æ” c„ th” khäp k›n Æ” cách ly vµo mÔa lạnh ho®c mÎ rÈng 

hfla nhÀp hoµn toµn vÌi m´i trưÍng b™n ngoµi vµo mÔa n„ng. 

§ H÷ k’t c†u cÚng như vÀt li÷u mái khuy’n kh›ch s˘ ÆËi lưu kh´ng kh› lµm cho 

nhi÷t ÆÈ vi kh› hÀu b™n trong nhµ lu´n mát h¨n b™n ngoµi vµo mÔa hÃ, †m h¨n 

vµo mÔa Æ´ng vµ lu´n th´ng thoáng mặc dÔ Æ„ng h’t cˆa. 

§ Mái nhµ dËc v“ hai ph›a vÌi ÆÈ dËc lÌn giÛp thoát nưÌc mưa nhanh ch„ng. VÀt 

li÷u mái ÆưÓc khai thác tı t˘ nhi™n ( gÂi, r¨m rạ, c„i, tranh, ng„i mÚi hµi…) c„ 

ÆÈ d«y vµ xËp cao giÛp cách nhi÷t vµ ÆËi lưu kh´ng kh›. TưÍng nhµ trưÓc Æ©y 

phÊ bi’n lµ tưÍng Æ†t (trình hoặc cËt tre Ææp bÔn trÈn r¨m) cÚng c„ khả n®ng 

cách nhi÷t cao mặc dÒ t›nh b“n v˜ng kh´ng cao. 
 

Hình 2: Nhµ ´ng BÔi V®n Bình x„m B’n th´n Nga Mi Hạ, Xã Thanh Mai, Huy÷n Thanh Oai,  
Hµ NÈi (Hµ T©y cÚ) 
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§   B™n cạnh nh˜ng bµi h‰c v“ th›ch ¯ng kh› hÀu, nhµ Î n´ng th´n ßBBB cfln cho 

ta nh˜ng bµi h‰c v“ phát tri”n b“n v˜ng. 

§ Gæn vÌi hoạt ÆÈng canh tác lÛa nưÌc, Æfia Æi”m x©y d˘ng vµ cách tÊ ch¯c nhµ Î 

n´ng th´n ßBBB khá hÓp l˝ giÛp cải thi÷n h÷ sinh thái Æfia phư¨ng. C©y xanh, 

mặt nưÌc ÆưÓc gæn k’t mÈt cách h÷ thËng vÌi nhau giÛp Æi“u hfla vi kh› hÀu vµ 

hạn ch™ nh˜ng b†t lÓi cÒa thi™n nhi™n như næng n„ng vµ gi„ lạnh�  

§ NguÂn nưÌc t˘ nhi™n trong nhµ Î n´ng th´n ßBBB ÆưÓc khai thác mÈt cách khá 

hi÷u quả vµ b“n v˜ng. Ngoµi h÷ thËng gi’ng kh¨i, nưÌc mưa cÚng ÆưÓc thu gom 

vµo b” ch¯a tại tıng hÈ gia Æình ÆưÓc sˆ dÙng cho sinh hoạt. Vi÷c thoát nưÌc 

mặt nhanh, giÛp thu gom nưÌc vµo trong h÷ thËng ao hÂ cÒa lµng xã, bÊ sung 

mÈt ph«n quan tr‰ng cho hoạt ÆÈng n´ng nghi÷p. 

§ H«u h’t vÀt li÷u sˆ dÙng trong ng´i nhµ truy“n thËng ßBBB Æ“u lµ nh˜ng vÀt 

li÷u t˘ nhi™n khai thác tại Æfia phư¨ng h’t s¯c th©n thi÷n vÌi m´i trưÍng. Nhưng 

vÀt li÷u nµy c„ th” tái tạo do thưÍng xuy™n ÆưÓc trÂng mÌi vµ kh´ng tạo ra rác 

thải x©y d˘ng khi h™t hạn sˆ dÙng. 

Hình 3: Nhµ ´ng Phạm V®n Giao Xã C»m La vµ Xã Phong Hải, Huy÷n Y™n Hưng, Quảng Ninh 
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Th˘c trạng vµ xu hưÌng x©y d˘ng nhµ Î n´ng th´n ßBBB hi÷n nay 

ß†t nưÌc trong quá trình phát tri”n, tËc ÆÈ Æ´ thfi h„a ngµy cµng cao. ß´ thfi hoá lµm 

thay ÆÊi nhi“u nh†t Æ’n bÈ mặt xã hÈi n´ng th´n, trong Æ„ ảnh hưÎng nhi“u lµ v®n hoá 

xã hÈi, phong tÙc tÀp quán vµ ki’n trÛc nhµ Î. 

Nhµ Î n´ng th´n Î vÔng ßBBB cÚng kh´ng tránh ÆưÓc s˘ xoay v«n cÒa quy luÀt cÒa s˘ 

phát tri”n, c†u trÛc lµng xã thay ÆÊi vµ c„ chi“u hưÌng theo Æ´ thfi, b· m†t Æi t›nh ưu 

vi÷t cÒa m´i trưÍng mang t›nh sinh thái truy“n thËng xưa kia. Các lµng truy“n thËng do 

quá trình hi÷n Æại h„a vµ Æ´ thfi h„a, tı chÒ trư¨ng “ng„i h„a” Æã bi’n thµnh “b™ t´ng 

h„a”, cuÈc sËng thi™n v“ dfich vÙ n™n v†n Æ“ t˘ cung t˘ c†p kh´ng cfln c«n thi’t, vưÍn 

chia nh· Æ” x©y d˘ng kh´ng cfln b„ng dáng lÚy tre, c©y Æa, gi’ng nưÌc, vưÍn rau, ao 

cá…. Lµng xã truy“n thËng thu«n n´ng, lµng ngh“ Æã vÀy, các khu d©n cư n´ng th´n 

mÌi (ngoại vi Æ´ thfi, cạnh các khu c´ng nghi÷p tÀp trung, hay g«n các trÙc ÆưÍng giao 

th´ng mÌi…) cÚng t˘ phát theo ki”u Æ´ thfi (c†u trÛc ÆưÍng phË vµ nhµ chia l´ li“n k’). 

C„ th” th†y m´ hình lµng vµ nhµ Î truy“n thËng ßBBB Æang bfi tác ÆÈng mạnh mœ cÒa 

ti’n trình phát tri”n vµ Æ´ thfi h„a, g©y ra nhi“u thay ÆÊi theo hưÌng ti™u c˘c: 

§ C†u trÛc lµng bfi thay ÆÊi, các c´ng trình c´ng cÈng bfi l†n chi’m. Khu´n vi™n các 

ng´i nhµ bfi thu hãp hoặc chia cæt, di÷n t›ch mặt nưÌc, c©y xanh ›t d«n Æi. LÚy 

tre lµng mÈt thÍi tıng ®n s©u vµo ti“m th¯c ngưÍi n´ng d©n nay d«n bi’n m†t 

hoặc cfln r†t ›t. Nhu c«u sˆ dÙng vÀt li÷u tre trong x©y d˘ng vµ sˆa ch˜a nhµ 

cˆa cÒa cư d©n ngµy cµng ›t Æi. 

§ Di÷n t›ch mặt nưÌc ao hÂ Æ„ng vai trfl quan tr‰ng trong vi÷c thoát vµ d˘ tr˜ 

nưÌc cho sinh hoạt vµ canh tác d«n bfi thu hãp vµ bfi ´ nhi‘m.  

§ Các ng´i nhµ 1 t«ng theo ki”u truy“n thËng d«n bfi thay th’ bªng các ki”u nhµ 

Æ´ thfi. Quá trình khảo sát v…n ghi nhÀn s˘ ti’p tÙc x©y d˘ng ki”u nhµ truy“n 

thËng, Tuy nhi™n do giá vÀt li÷u gÁ vµ c´ng thÓ mÈc Ææt n™n r†t ›t gia Æình c„ 

khả n®ng lµm nhµ ki”u nµy. Thay vµo Æ„, mÈt xu hưÌng phÊ bi’n h¨n lµ x©y 

d˘ng nhµ mái bªng 1 hoặc 2 t«ng, tưÍng x©y gạch. Ngoµi ra nh˜ng hÈ c„ Æi“u 

ki÷n h¨n v“ kinh t’ thì copy mÈt sË nhµ ki”u bi÷t th˘ 2 - 3 t«ng, mái b™ t´ng 

cËt thäp dán ng„i tı các Æ´ thfi lÌn. 
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Hình 4: MÈt sË ki’n trÛc mÌi tại th´n Nga Mi Hạ, Xã Thanh Mai, Huy÷n Thanh Oai, Hµ NÈi  
(Hµ T©y cu)  

 

MÈt sË Æ“ xu†t cho m´ hình ki’n trÛc vµ quy hoach nhµ Î n´ng th´n ßBBB 
hưÌng tÌi ki’n trÛc xanh hi÷n Æại: 

HưÌng tÌi m´ hình ki’n trÛc xanh hi÷n Æại, qui hoạch vµ nhµ Î n´ng th´n vÔng ßBBB 

c«n c„ nh˜ng thay ÆÊi v“ mặt nhÀn th¯c trong quản l˝ phát tri”n. N´ng th´n mÌi tại 

ßBBB c«n ÆưÓc phát tri”n tr™n c¨ sÎ k’ thıa vµ khai thác nh˜ng bµi h‰c cÒa truy“n 

thËng k’t hÓp khai thác nh˜ng k¸ thuÀt vµ c´ng ngh÷ ti™n ti’n. MÈt sË giải pháp dưÌi 

Æ©y ÆưÓc Æ“ xu†t tr™n c¨ sÎ Æi“u ki÷n t˘ nhi™n v®n h„a vµ xã hÈi cÒa ßBBB: 

§ MÀt ÆÈ d©n cư trong các lµng c«n ÆưÓc ki”m soát, Æưa ra các qui m´ khu´n vi™n 

Æ†t vµ mÀt ÆÈ x©y d˘ng hÓp l˝ Æ” mÁi ng´i nhµ ßBBB trÎ thµnh mÈt Æ¨n vfi c©n 

bªng sinh thái ri™ng Æ„ng g„p cho h÷ sinh thái chung cÒa lµng. Khuy’n kh›ch 

m´ hình vưÍn – ao - chuÂng (VAC) truy“n thËng. Trong Æi“u ki÷n qu‹ Æ†t hạn 

hãp, n™n phát tri”n các hÈ mÌi ra các khu v˘c Æ†t chưa khai thác hoặc Æ†t n´ng 

nghi÷p n®ng su†t th†p Æ” giảm tải v“ áp l˘c d©n sË. 

§ Phát tri”n h÷ thËng c©y xanh theo nguy™n tæc truy“n thËng Æ„n gi„ mát chặn 

gi„ lạnh, chËng gi„ bão vµ tạo th™m nguÂn nguy™n li÷u trong x©y d˘ng vµ sản 

xu†t. Nạo vät vµ duy trì các ao hÂ vµ các kh´ng gian mặt nưÌc hi÷n c„. ßưa ra 

nh˜ng bi÷n pháp Æ” giảm thi”u ´ nhi‘m các nguÂn nưÌc nµy. 
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§ GiÛp ngưÍi d©n thay ÆÊi nhÀn th¯c v“ giá trfi ng´i nhµ truy“n thËng. Khuy’n 

kh›ch vµ hÁ trÓ k¸ thuÀt cho vi÷c bảo tÂn vµ tái sˆ dÙng các ng´i nhµ truy“n 

thËng. Khuy’n kh›ch khai thác vµ h‰c tÀp các kinh nghi÷m truy“n thËng khi x©y 

d˘ng nhµ mÌi. Hạn ch’ x©y d˘ng nh˜ng ng´i nhµ ki”u Æ´ thfi (nhµ Ëng) do phá 

vÏ cảnh quan vµ lµm m†t Æi hình ảnh n´ng th´n truy“n thËng. 

Hình 5: MÈt Æ“ xu†t m…u nhµ Î n´ng th´n ßBBB tr™n c¨ s¨ k’ thıa truy“n thËng 

 
 

§ Phát tri”n nguÂn nguy™n li÷u x©y d˘ng tại Æfia phư¨ng, ưu ti™n vµ khuy’n kh›ch 

các v©t li÷u c„ n®ng lưÓng hµm ch¯a th†p, khả n®ng tái ch’ cao. 

§ Khuy’n kh›ch thu gom vµ khai thác nguÂn nưÌc mưa. Ch†t thải vµ nưÌc thải c«n 

ÆưÓc quản l˝ k’t hÓp vÌi các giải pháp k¸ thuÀt (biogas, ph©n b„n vi sinh…) xˆ 

l˝ trưÌc khi xả ra m´i trưÍng. B™n cạnh Æ„ khuy’n kh›ch khai thác vµ áp dÙng 

các nguÂn n®ng lư¨ng mÌi như n®ng lưÓng mặt trÍi, n®ng lưÓng gi„… 
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Hình 6: MÈt Æ“ xu†t m…u nhµ Î n´ng th´n ßBBB tr™n c¨ s¨ k’ thıa truy“n thËng  

 
 

ß” nh˜ng giải pháp tr™n c„ th” Æi vµo cuÈc sËng r†t c«n nh˜ng bi÷n pháp v“ quản l˝ 

sau: 

§ C«n sÌm ban hµnh các ch›nh sách quản l˝, Æfinh hưÌng quy hoạch, bảo tÂn, phát 

tri”n ki’n trÛc nhµ Î n´ng th´n giai Æoạn mÌi hi÷n nay. 

§ C«n Æ“ xu†t ra các m…u thi’t k’ ti™u chu»n cho các loại hình nhµ Î n´ng th´n 

(ưu ti™n nh˜ng m´ hình sinh thái) sao cho phÔ hÓp vÌi ti’n trình phát tri”n cÒa 

xã hÈi n´ng th´n, tıng bưÌc n©ng cao nhÀn th¯c vµ hưÌng d…n ngưÍi d©n x©y 

d˘ng theo.  

§ Các khu nhµ Î n´ng th´n mÌi phát tri”n phải ÆưÓc quy hoạch tÊng th” vµ quản 

l˝ x©y d˘ng tı hạ t«ng Æ’n ki’n trÛc c´ng trình.  

§ C«n l˘a ch‰n các loại vÀt li÷u x©y d˘ng Æfia phư¨ng cho phÔ hÓp vÌi Æi“u ki÷n 

kinh t’ cÚng như kh› hÀu Æặc trưng cÒa tıng Æfia phư¨ng. 

§ C«n quy Æfinh v“ di÷n t›ch chi’m Æ†t, chi“u cao c´ng trình, di÷n t›ch sµn, khoảng 

lÔi so vÌi chÿ giÌi quy hoạch, các c´ng n®ng phÔ hÓp vÌi nhu c«u nhµ Î n´ng 

th´n mÌi, t˚ l÷ % di÷n t›ch trÂng c©y xanh, mặt nưÌc trong khu´n vi™n khu Æ†t 

x©y d˘ng nhµ Î�. 
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K’t luÀn 

Nhµ Î n´ng th´n ßBBB Vi÷t Nam lµ m´ hình cư trÛ truy“n thËng, sinh thái th›ch ¯ng 

vÌi Æi“u ki÷n kh› hÀu. TrưÌc lµn s„ng cÒa phát tri”n kinh t’ vµ Æ´ thfi h„a, vi÷c k’ thıa 

các bµi h‰c th›ch ¯ng kh› hÀu, giải pháp sinh thái lµ vi÷c lµm c©n thi’t nhªm x©y d˘ng 

n“n ki’n trÛc n´ng th´n mÌi tại ßBBB vıa xanh vıa hi÷n Æại. 
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How to promote green buildings in Vietnam 

Yannick Millet, 

Executive Director of the Vietnam Green Building Council (VGBC), Hanoi/Vietnam  

Email: yannick.millet@vgbc.org.vn; Web: http://www.vgbc.org.vn 

Abstract 

In Vietnam, the demand for buildings is increasing quickly as a consequence of a booming 

demography and rapid urbanisation. Furthermore, the country has already started to 

experience the first effects of climate change, through droughts causing water scarcity, 

extreme weather events (floods, storms) and sea level rise. In this particular context, the 
adoption of green buildings plays a critical role to ensure sustainable development in Vietnam.  

Green buildings have already proven that they can help reduce natural resource consumption, 

and bring clear environmental, health and social benefits. They can address both climate 

change adaption and mitigation issues. However, green buildings are still a relatively new 

concept and only have limited uptake, since numerous factors still act as barriers to 

widespread national and international adoption. To overcome these barriers, fast action needs 

to be taken by the government and all stakeholders to develop and set up a clear roadmap for 

green building development for the country. This paper discusses LOTUS - the rating tools for 

green buildings in Vietnam and makes recommendations to promote green building in Vietnam. 
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LOTUS - Rating tools for green buildings in Vietnam  

To work towards a more sustainable built environment, it is very important to develop 

a rating system to set benchmarks for the industry. The LOTUS Rating Tools have been 

developed by the Vietnam Green Building Council (VGBC) and our partners specifically 

for Vietnam taking into account Vietnam's conditions.  

There are a number of rating tools available in the world e.g. BREEM in the UK, LEED 

in the US, Green Mark in Singapore, Green Star in Australia etc.  All the rating tools 

look at the same parameters including: energy, water, materials, occupant’s health, 

ecological preservation, limitation of waste and pollution, community integration and 

management. Green building ratings tools are voluntary market based systems. 

Therefore, they are not either mandatory nor do they compete with any national 

building codes or standards, they just set a higher performance benchmark with 

regard to building performance and generally only target high-end buildings. 

In order to ensure international compliance and consistency in the LOTUS rating 

system, the VGBC has undergone thorough analysis of not only the most popular tools 

(BREEM, LEED, Green Star and Green Mark) but also the GBI tool from Malaysia; the 

Greenship scheme from GBC Indonesia; the BEAM Hong Kong system; and the BERDE 

systems in the Philippines. Even though those rating tools are mainly assessing the 

same credentials, it is important to make them relevant and adaptable to their local 

context. 

Therefore, when developing the LOTUS Rating Tools for Vietnam, the VGBC and our 

partners took into consideration local parameters like climate and geographical 

boundaries, the legislative context, local construction practices, available natural 

resources and climate change contexts. The LOTUS Rating Tools include a set of 

market-based green building rating tools, which have been developed through long-

term research, with the expert advice of specialists giving particular consideration to 

Vietnam’s economical and natural characteristics and to existing Vietnamese standards 

and policy. These standards have been officially recognised by the World Green 

Building Council. The VGBC has 3 tools: 

§ LOTUS Non-Residential (LOTUS NR) was issued in 2010 

§ LOTUS Residential (LOTUS R) was issued in 2011 

§ LOTUS Existing Buildings (LOTUS EB) is under development and will be issued 

in quarter four of 2012 

The tools are composed of 9 categories (plus “Innovation”), each containing a varying 

number of credits. Against each credit, specific criteria have been set carrying 

individual scoring points. Prerequisite criteria have been set for many credits. All of 

these prerequisites are therefore mandatory and must be achieved in order to obtain 

a LOTUS rating. The 9 categories include Energy; Water; Materials; Ecology; Waste; 

Health and Comfort; Adaptation and Mitigation; Community; Management; and 
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Innovation. The Innovation category rewards exceptional performance or initiatives 

which are above or not specifically addressed by LOTUS. This category carries 

additional “bonus” points. 

The World Green Building Council (World GBC) encourages the development of local 

tools so that they can be more relevant to their context. However, as rating tools are 

market driven, the World GBC does not prevent the cross border usage of tools at this 

stage. However, Green Building Councils and their respective rating tools are not 

meant to compete against each other. 

One can already witness the simultaneous implementation of different rating tools in 

some countries in Asia. Foreign investors are often willing to go for the certification 

system of their own country. This is typically the case for Singaporean developers 

investing in this region; they often go for Green Mark, as the lack of local rating tools 

was endemic up to very recently. Some other investors, mainly industrial ones, 

sometimes have to stick to their client’s requirement of being certified against a 

foreign scheme as well (mainly LEED). 

In most cases, the implementation of foreign schemes out of their borders ends up 

being particularly complicated and/or sometimes more onerous. Since they refer to 

their respective country’s building codes and standards, local companies might not 

have either enough capacity or understanding about how to apply them. In addition, 

some mandatory pre-requisites and credits might not be achievable. 

In short the cross border use of rating tools in the region mostly occurred to “fill the 

gap”, literally to compensate for the lack of locally developed tools. Many new local 

systems like GBI, BERDE, GREENSHIP and LOTUS have now been endorsed by the 

World GBC and other partners. They are as relevant as the most popular tools, 

however they are still suffering from a lack of awareness and advertisement, but by 

no way from a lack of technical validity. 

How to promote green building in Vietnam? 

There are three levels of LOTUS certification: certified, silver or gold - based on the 

number of credits a project receives. LOTUS launched in late 2010 and there are 

already 7 on-going projects in Vietnam. These include: 

§ The Green One UN House 

§ Moc Bai factory 

§ Moc Bai office 

§ St Gobain Factory 

§ Big C Green Square development 

§ Pou Chen Kindergarten 

§ Vietin Bank 
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In 2012, the number of LOTUS projects is expected to increase as awareness grows. 

Many actors have already endorsed the LOTUS system: the UN, the private sector 

(foreign firms first and now Vietnamese firms), many governmental agencies and the 

academic community. 

Taking into account the Ministry of Construction forecasts, urban surfaces are set to 

double between 2010 and 2020. All of these new buildings will impact Vietnam’s 

general infrastructure for the next 40 years.  Therefore, using natural resources and 

producing wastes more reasonably is of utter importance to achieve this substantial 

urbanisation challenge. None of the stakeholders will succeed in addressing this issue 

if working alone. It is crucial for all partners (Government, private sector, academia 

and Green Building Councils) to join forces now to make this possible and sustainable. 

Unfortunately, a miracle solution doesn’t exist yet, however Vietnam should be 

inspired by what has been successfully implemented in some other countries. 

It is very important to coordinate all stakeholders’ actions and responsibilities. What 

should all stakeholders do to promote green buildings in Vietnam? 

The government 

First of all, the government has a major role to play in promoting sustainable 

construction. One efficient strategy is to define and enforce stricter building codes and 

standards with regards to energy, waste and material usage. Relevant ministries will 

need to review and strengthen existing regulations and remove regulatory barriers to 

green buildings. It is important to update/upgrade the current building codes and 

standards regarding energy efficiency; use of unfired building materials; and waste 

usage/discharge. 

In parallel, the government should encourage green private developments through the 

definition and implementation of green building incentive policies. The government 

will need to consult with the private sector and other relevant stakeholders on 

appropriate incentives and policy measures for Vietnam. This will help to ensure that 

all concerned parties agree on effective and workable policy measures.  

In some countries (Australia, UK, Singapore, etc) the government is literally paving the 

way by greening its own building stock. The same strategies can be applied here in 

Vietnam. New government buildings (offices, schools, universities, hospitals, etc) 

should implement LOTUS certification, the local green building certification system. 

The government should also initiate a sustainable procurement policy for retrofitting 

existing buildings. In addition, government investment in social housing should pursue 

green building certification. This will provide high-quality housing that is both 

environmentally friendly and makes economic sense in the long run. Additionally, by 

promoting further the usage of LOTUS in Vietnam, the government would demonstrate 

a strong signal that would accelerate the uptake of this nascent green wave.  
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Finally, green buildings need to be developed - however, a lack of capacity slows this 

process down. Efforts must be made to train the next generation of engineers, 

architects and designers in the principles and skills of green building. The government 

and the relevant ministries will need to help to develop new and improved curricula 

for universities. New curricula at universities across Vietnam should focus on 

sustainability and the innovative skills required for green building. This should also be 

based on international best practice, and be developed with experts in Vietnam to 

tailor it to local conditions. The government will need to work with employers to re-

skill the existing generation of construction workers in green building techniques. This 

will help to ensure immediate progress in promoting green building development. It is 

also very important to train government staff in the importance of green buildings and 

sustainability. This will raise awareness of the need for sustainability and the 

contribution of green buildings to overall sustainable development policy goals. This 

should be mandatory for relevant ministries and encouraged across the whole of 

government. Training will need to be provided to central and municipal government 

staff about regulations and associated law enforcement and civil servants so that they 

become responsible building users. 

The private sector 

It is worth mentioning that the private sector has always been the main driver 

worldwide with regard to green building development. This has been mainly because 

the green building financial case has already been made in many countries and wise 

investors are always long-term investors. Vietnam seems to confirm the general rule, 

as the private sector has taken the lead. However, obstacles still remain, since many 

investors still consider the construction sector a speculative market, which doesn’t 

help the green uptake. Moreover, the construction sector is still in serious need of 

improved training mechanisms and curricula. 

Academia 

Thirdly, education is a key sector as well. In order to ensure proper training and skills 

for the next generations of engineers and architects, it is of tremendous importance to 

define and lecture green building curricula at the university level. 

The Green Building Council 

Lastly, Green Building Councils (GBCs) need to maintain their role as the focal point 

between all stakeholders, as well as to preserve their independent and transparent 

way of operating, to ensure a fair and trustworthy third party assessment of green 

buildings in the country. GBCs also have to develop and strengthen their partnerships 

to keep on catalysing all technical expertise to define even more accurate and relevant 

rating tools, and to perform more thorough certification assessments. Indeed, raising 
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awareness, building capacity as well as advocating will still remain other important 

objectives of GBCs.  

To conclude, the adoption of green building practices plays a vital role to help Vietnam 

adapt to climate change and cope with booming population and rapid urbanisation. To 

encourage the private sector to invest in green buildings will require strong support 

from the government. The coordination and cooperation between all stakeholders - 

government, private sector, academia and the VGBC - appears crucial to ensure a 

durable take up and a wider understanding of sustainable construction throughout the 

country for the sake of future generations. 
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Lµm th’ nµo Æ” Æ»y mạnh m´ hình c´ng trình xanh  
Î Vi÷t Nam 

Yannick Millet, 

Giám ÆËc Æi“u hµnh HÈi ÆÂng C´ng trình xanh Vi÷t Nam (VGBC),Hµ NÈi/Vi÷t Nam 

Email: yannick.millet@vgbc.org.vn; Internet: http://www.vgbc.org.vn 

T„m tæt 

ô Vi÷t Nam, nhu c«u x©y d˘ng Æang t®ng nhanh do k’t quả cÒa bÔng nÊ d©n sË vµ Æ´ thfi h„a 

nhanh ch„ng. H¨n th’ n˜a, Vi÷t Nam Æã bæt Æ«u cảm nhÀn ÆưÓc nh˜ng tác ÆÈng Æ«u ti™n cÒa 

bi’n ÆÊi kh› hÀu, như hạn hán d…n Æ’n khan hi’m nưÌc, thi™n tai (bão, lÙt), m˘c nưÌc bi”n d©ng. 

TrưÌc tình hình Æ„, áp dÙng m´ hình c´ng trình xanh Æ„ng vai trfl quan tr‰ng trong vi÷c bảo 
Æảm phát tri”n b“n v˜ng Î Vi÷t Nam.  

C´ng trình xanh Æã ch¯ng t· giá trfi trong vi÷c giảm khai thác tµi nguy™n thi™n nhi™n, cÚng như 

Æem lại nh˜ng lÓi ›ch r‚ rµng v“ m´i trưÍng, s¯c kh·e, xã hÈi. M´ hình nµy c„ th” giải quy’t cả 

v†n Æ“ v“ th›ch ¯ng vµ giảm thi”u tác ÆÈng cÒa bi’n ÆÊi kh› hÀu. Tuy nhi™n, c´ng trình xanh 

v…n cfln lµ mÈt khái ni÷m tư¨ng ÆËi mÌi vµ mÌi chÿ ÆưÓc áp dÙng hạn ch’ do v…n cfln nhi“u y’u 

tË cản trÎ vi÷c nh©n rÈng m´ hình Î c†p quËc gia vµ quËc t’. ß” khæc phÙc nh˜ng trÎ ngại nµy 

c«n c„ giải pháp kh»n trư¨ng cÒa nhµ nưÌc cÚng như m‰i thµnh ph«n trong vi÷c x©y d˘ng, thi’t 

lÀp mÈt lÈ trình r‚ rµng v“ phát tri”n c´ng trình xanh Î Vi÷t Nam. Tham luÀn nµy sœ trình bµy 

v“ bÈ c´ng cÙ Æánh giá c´ng trình xanh LOTUS vµ Æưa ra các Æ“ xu†t nhªm Æ»y mạnh c´ng 
trình xanh Î Vi÷t Nam. 
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LOTUS bÈ c´ng cÙ Æánh giá c´ng trình xanh Î Vi÷t Nam  

ß” hưÌng tÌi mÈt m´i trưÍng x©y d˘ng b“n v˜ng h¨n c«n x©y d˘ng h÷ thËng Æánh giá 

nhªm xác lÀp các ti™u chu»n ngµnh. BÈ c´ng cÙ Æánh giá LOTUS ÆưÓc HÈi ÆÂng C´ng 

trình xanh Vi÷t Nam (VGBC) vµ các ÆËi tác cÒa chÛng t´i x©y d˘ng ri™ng phÔ hÓp vÌi 

hoµn cảnh cÒa Vi÷t Nam.  

Tr™n th’ giÌi hi÷n nay c„ mÈt sË bÈ c´ng cÙ Æánh giá như BREEM cÒa Anh, LEED cÒa 

M¸, Green Mark cÒa Singapo, Green Star cÒa @c v.v. T†t cả nh˜ng bÈ c´ng cÙ Æánh giá 

nµy Æ“u c®n c¯ tr™n nh˜ng y’u tË Æánh giá chung như: n®ng lưÓng, nưÌc, vÀt li÷u, s¯c 

kh·e cÒa ngưÍi sˆ dÙng, bảo tÂn sinh thái, hạn ch’ rác thải, ´ nhi‘m, c„ s˘ tham gia, 

quản l˝ cÒa cÈng ÆÂng. BÈ c´ng cÙ Æánh giá c´ng trình xanh lµ mÈt c¨ ch’ Æánh giá thfi 

trưÍng t˘ nguy÷n. Do vÀy, bÈ c´ng cÙ nµy kh´ng bæt buÈc áp dÙng hay m©u thu…n vÌi 

các quy chu»n, ti™u chu»n x©y d˘ng quËc gia, mµ thay vµo Æ„ Æặt ra mÈt m¯c chu»n 

cao h¨n v“ hi÷u n®ng c´ng trình vµ nhìn chung chÿ nhæm tÌi ÆËi tưÓng lµ các c´ng trình 

cao c†p. 

ß” bảo Æảm tu©n thÒ, thËng nh†t vÌi chu»n quËc t’ trong c¨ ch’ Æánh giá LOTUS, VGBC 

Æã ti’n hµnh ph©n t›ch tÿ mÿ nh˜ng c´ng cÙ phÊ bi’n nh†t (BREEM, LEED, Green Star, 

Green Mark), ngoµi ra cfln cả c´ng cÙ GBI cÒa Malayxia, Greenship cÒa GBC InÆ´n™xia, 

bÈ ti™u chu»n BEAM cÒa HÂng K´ng, bÈ ti™u chu»n BERDE cÒa Philipin. Cho dÔ nh˜ng 

bÈ c´ng cÙ nµy Æa sË Æ“u Æánh giá theo cÔng nh˜ng ti™u ch› giËng nhau nhưng Æi“u 

quan tr‰ng lµ phải áp dÙng sao cho phÔ hÓp vÌi hoµn cảnh Æfia phư¨ng. 

Do vÀy, khi x©y d˘ng BÈ c´ng cÙ Æánh giá LOTUS cÒa Vi÷t Nam, VGBC lµ các ÆËi tác cÒa 

chÛng t´i Æã xem xät Æ’n nh˜ng y’u tË Æfia phư¨ng như kh› hÀu, Æfia l˝, m´i trưÍng 

pháp l˝, tÀp quán x©y d˘ng Æfia phư¨ng, nguÂn tµi nguy™n thi™n nhi™n, tình hình bi’n 

ÆÊi kh› hÀu. BÈ c´ng cÙ Æánh giá LOTUS gÂm mÈt loạt các c´ng cÙ Æánh giá c´ng trình 

xanh c®n c¯ vµo thfi trưÍng, ÆưÓc x©y d˘ng th´ng qua quá trình nghi™n c¯u l©u dµi, tÀp 

hÓp ˝ ki’n cÒa các chuy™n gia, Æặc bi÷t c„ c©n nhæc Æ’n các Æặc Æi”m kinh t’, t˘ nhi™n 

cÚng như các ti™u chu»n, ch›nh sách hi÷n nay cÒa Vi÷t Nam. Nh˜ng ti™u chu»n nµy Æã 

ÆưÓc HÈi ÆÂng C´ng trình xanh Th’ giÌi ch›nh th¯c c´ng nhÀn. VGBC c„ 3 c´ng cÙ lµ: 

§ C´ng cÙ LOTUS kh´ng cư trÛ (LOTUS NR) phát hµnh n®m 2010 

§ C´ng cÙ LOTUS cư trÛ (LOTUS R) phát hµnh n®m 2011 

§ C´ng cÙ LOTUS Æánh giá các C´ng trình hi÷n tại (LOTUS EB) hi÷n Æang x©y d˘ng 

vµ sœ ÆưÓc phát hµnh trong qu˝ 4/2012. 

Các c´ng cÙ nµy gÂm 9 thµnh ph«n (cÈng th™m thµnh ph«n “ßÊi mÌi”), mÁi thµnh ph«n 

c„ mÈt sË c®n c¯ Æánh giá ri™ng. MÁi c®n c¯ Æánh giá c„ mÈt sË ti™u ch› vÌi Æi”m sË 

ri™ng. Các Æi“u ki÷n ti™n quy’t ÆưÓc Æfinh ra cho nhi“u c®n c¯ Æánh giá. Vì vÀy, t†t cả 

nh˜ng Æi“u ki÷n ti™n quy’t nµy Æ“u lµ bæt buÈc vµ phải ÆưÓc Æáp ¯ng Æ” ÆưÓc c´ng 

nhÀn ti™u chu»n LOTUS. 9 thµnh ph«n Æánh giá gÂm N®ng lưÓng, NưÌc, VÀt li÷u, Sinh 

thái, Ch†t thải, S¯c kh·e – ti÷n nghi, Th›ch ¯ng – giảm thi”u tác ÆÈng, CÈng ÆÂng, Quản 

l˝, ßÊi mÌi. Thµnh ph«n ßÊi mÌi t›nh Æ’n hi÷u n®ng, sáng ki’n vưÓt trÈi, cao h¨n hay 
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kh´ng ÆưÓc n™u cÙ th” trong các ti™u chu»n LOTUS. Thµnh ph«n nµy ÆưÓc t›nh th™m 

Æi”m ‘thưÎng’. 

HÈi ÆÂng C´ng trình xanh Th’ giÌi (WGBC) khuy’n kh›ch áp dÙng các bÈ c´ng cÙ tại 

chÁ Æ” phÔ hÓp h¨n vÌi hoµn cảnh Æfia phư¨ng. Tuy nhi™n, do các bÈ c´ng cÙ Æánh giá 

ÆưÓc x©y d˘ng tr™n c¨ sÎ thfi trưÍng n™n WBGC cÚng kh´ng hạn ch’ vi÷c áp dÙng các 

c´ng cÙ gi˜a các nưÌc trong giai Æoạn hi÷n nay. DÔ vÀy, HÈi ÆÂng C´ng trình xanh vµ 

các bÈ c´ng cÙ Æánh giá tư¨ng ¯ng kh´ng ÆưÓc m©u thu…n l…n nhau. 

Hi÷n Æã c„ mÈt sË bÈ c´ng cÙ Æánh giá ÆưÓc áp dÙng ÆÂng thÍi Î mÈt sË nưÌc Ch©u É. 

Các nhµ Æ«u tư nưÌc ngoµi thưÍng muËn sˆ dÙng ti™u chu»n xác nhÀn ch†t lưÓng cÒa 

nưÌc mình. V› dÙ như trưÍng hÓp các nhµ Æ«u tư Singapo Æ«u tư tại khu v˘c nµy. H‰ 

thưÍng áp dÙng ti™u chu»n Green Mark, vì tÌi tÀn g«n Æ©y, th˘c trạng thi’u bÈ c´ng cÙ 

Æánh giá tại chÁ v…n khá phÊ bi’n trong khu v˘c. MÈt sË nhµ Æ«u tư khác, chÒ y’u lµ 

các nhµ Æ«u tư c´ng nghi÷p, nhi“u khi cÚng phải Æáp ¯ng y™u c«u cÒa khách hµng lµ 

ch¯ng nhÀn ch†t lưÓng theo ti™u chu»n nưÌc ngoµi (chÒ y’u lµ ti™u chu»n LEED). 

Trong Æa sË trưÍng hÓp, vi÷c áp dÙng các ti™u chu»n cÒa nưÌc ngoµi thưÍng r†t ph¯c 

tạp vµ/hoặc nhi“u khi tạo th™m gánh nặng. Do c®n c¯ vµo các quy chu»n, ti™u chu»n 

x©y d˘ng cÒa nưÌc mình n™n các doanh nghi÷p trong nưÌc hoặc kh´ng ÆÒ n®ng l˘c 

hoặc thi’u ki’n th¯c v“ cách th¯c áp dÙng các bÈ ti™u chu»n. Ngoµi ra, mÈt sË Æi“u 

ki÷n ti™n quy’t bæt buÈc vµ c®n c¯ Æánh giá cÚng c„ th” kh´ng Æáp ¯ng ÆưÓc. 

T„m lại, vi÷c áp dÙng các bÈ c´ng cÙ Æánh giá cÒa nưÌc ngoµi tại khu v˘c chÒ y’u chÿ 

Æ” “l†p chÁ trËng”, n„i cách khác lµ bÔ Ææp cho vi÷c thi’u bÈ c´ng cÙ c„ sẵn tại chÁ. 

Nh˜ng bÈ ti™u chu»n Æfia phư¨ng như GBI, BERDE, GREENSHIP, LOTUS hi÷n Æã ÆưÓc 

WGBC vµ các ÆËi tác c´ng nhÀn. Nh˜ng bÈ c´ng cÙ nµy cÚng c„ giá trfi như nh˜ng c´ng 

cÙ phÊ bi’n nh†t, vµ cho dÔ v…n chưa ÆưÓc nhÀn bi’t, quảng cáo Æ«y ÆÒ nhưng kh´ng 

h“ thua käm v“ ch†t lưÓng chuy™n m´n. 

Lµm th’ nµo Æ” Æ»y mạnh m´ hình c´ng trình xanh Î Vi÷t Nam? 

Ti™u chu»n ch¯ng nhÀn LOTUS c„ 3 m¯c Æánh giá, bạc hay vµng – d˘a tr™n sË Æi”m c®n 

c¯ Æánh giá cÒa d˘ án. Tı khi LOTUS ÆưÓc phát hµnh vµo cuËi n®m 2010 Æã c„ 7 d˘ án 

áp dÙng Î Vi÷t Nam, gÂm: 

§ TrÙ sÎ chung LHQ Green House UN 

§ Nhµ máy MÈc Bµi 

§ V®n phflng MÈc Bµi 

§ Nhµ máy St. Gobain 

§ D˘ án Khu mua sæm Big C Green Square 

§ TrưÍng m…u giáo Pou Chen 

§ D˘ án VietinBank 
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N®m 2012, sË d˘ án áp dÙng LOTUS d˘ ki’n sœ t®ng khi nhÀn th¯c ngµy cµng t®ng. 

Nhi“u tÊ ch¯c Æã th´ng qua bÈ ti™u chu»n LOTUS như LHQ, khu v˘c tư nh©n (ban Æ«u lµ 

các doanh nghi÷p nưÌc ngoµi vµ hi÷n nay lµ các doanh nghi÷p Vi÷t Nam), nhi“u c¨ 

quan nhµ nưÌc vµ cÈng ÆÂng vi÷n trưÍng. 

C®n c¯ tr™n d˘ báo cÒa BÈ X©y d˘ng, di÷n t›ch Æ´ thfi d˘ ki’n sœ t®ng g†p Æ´i tı n®m 

2010 Æ’n 2020. T†t cả nh˜ng c´ng trình mÌi nµy sœ c„ tác ÆÈng Æ’n c¨ sÎ hạ t«ng 

chung cÒa Vi÷t Nam trong vflng 40 n®m tÌi. Do vÀy, khai thác tµi nguy™n thi™n nhi™n 

vµ xˆ l˝ ch†t thải hÓp l˝ h¨n lµ y’u tË tËi quan tr‰ng trong vi÷c ÆËi ph„ vÌi thách th¯c 

Æ´ thfi h„a Æáng k” n™u tr™n. Kh´ng ai c„ th” thµnh c´ng n’u Æ¨n ÆÈc giải quy’t v†n Æ“ 

nµy. T†t cả các thµnh ph«n li™n quan (nhµ nưÌc, tư nh©n, vi÷n trưÍng, các HÈi ÆÂng 

nµyc´ng trình xanh) c«n chung s¯c giải quy’t v†n Æ“, tạo s˘ b“n v˜ng. Tuy chưa th” c„ 

giải pháp Æ” giải quy’t v†n Æ“ ngay lÀp t¯c nhưng Vi÷t Nam c„ th” nhìn vµo t†m gư¨ng 

thµnh c´ng Î mÈt sË nưÌc khác. 

PhËi hÓp hµnh ÆÈng, chia sŒ trách nhi÷m gi˜a m‰i thµnh ph«n lµ y’u tË h’t s¯c quan 

tr‰ng. VÀy các thµnh ph«n li™n quan phải lµm gì Æ” Æ»y mạnh m´ hình c´ng trình xanh 

Î Vi÷t Nam? 

Nhµ nưÌc 

TrưÌc h’t, nhµ nưÌc c„ vai trfl ch›nh trong thÛc Æ»y x©y d˘ng b“n v˜ng. MÈt giải pháp 

hi÷u quả lµ xác Æfinh, t®ng cưÍng các quy chu»n, ti™u chu»n x©y d˘ng chặt chœ v“ n®ng 

lưÓng, xˆ l˝ ch†t thải, sˆ dÙng vÀt li÷u. Các bÈ ngµnh li™n quan c«n rµ soát, cÒng cË quy 

Æfinh hi÷n nay cÚng như x„a b· các rµo cản th” ch’ Æ” áp dÙng m´ hình c´ng trình 

xanh. C«n bÊ sung/hoµn thi÷n các quy chu»n, ti™u chu»n x©y d˘ng v“ hi÷u quả n®ng 

lưÓng, sˆ dÙng các vÀt li÷u x©y d˘ng kh´ng nung, xˆ l˝ ch†t thải. 

CÔng vÌi Æ„, nhµ nưÌc cÚng phải khuy’n kh›ch Æ«u tư tư nh©n ‘xanh’ th´ng qua x©y 

d˘ng, th˘c hi÷n các ch›nh sách khuy’n kh›ch c´ng trình xanh. Nhµ nưÌc c«n tham v†n 

khËi tư nh©n vµ các thµnh ph«n li™n quan khác Æ” áp dÙng các sáng ki’n, giải pháp 

ch›nh sách phÔ hÓp Î Vi÷t Nam. Bªng cách nµy sœ bảo Æảm t†t cả các b™n li™n quan 

Æ“u nh†t tr› v“ các giải pháp ch›nh sách hi÷u quả, khả thi.  

ô mÈt sË nưÌc (@c, Anh, Singapo v.v.), nhµ nưÌc cfln tr˘c ti’p Æi Æ«u lµm gư¨ng bªng 

cách áp dÙng m´ hình xanh cho các c´ng trình cÒa mình. ô Vi÷t Nam cÚng c„ th” áp 

dÙng hình th¯c tư¨ng t˘. Nh˜ng c´ng trình mÌi cÒa nhµ nưÌc (v®n phflng, trưÍng h‰c, 

trưÍng Æại h‰c, b÷nh vi÷n v.v.) c«n áp dÙng h÷ thËng ti™u chu»n ch¯ng nhÀn xanh 

trong nưÌc - ti™u chu»n LOTUS. Nhµ nưÌc cÚng c«n áp dÙng ch›nh sách mua sæm b“n 

v˜ng trong vi÷c cải tạo các c´ng trình hi÷n tại. Ngoµi ra, Æ«u tư cÒa nhµ nưÌc vµo nhµ Î 

xã hÈi cÚng c«n áp dÙng ti™u chu»n c´ng trình xanh. NhÍ Æ„ sœ bảo Æảm cung c†p nhµ 

Î ch†t lưÓng cao, vıa th©n thi÷n vÌi m´i trưÍng vıa c„ lÓi ›ch kinh t’ v“ dµi hạn. Ngoµi 

ra, bªng cách khuy’n kh›ch áp dÙng ti™u chu»n LOTUS Î Vi÷t Nam, nhµ nưÌc sœ phát Æi 

mÈt t›n hi÷u r‚ rµng giÛp thÛc Æ»y trµo lưu xanh mÌi mŒ nµy. 
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CuËi cÔng, tuy c«n phát tri”n c´ng trình xanh nhưng do thi’u n®ng l˘c mµ ti’n ÆÈ c„ 

th” bfi chÀm. Phải nÁ l˘c Æµo tạo ÆÈi ngÚ k’ cÀn các k¸ sư, ki’n trÛc sư, nhµ thi’t k’ Æ” 

áp dÙng các nguy™n tæc, k¸ n®ng c´ng trình xanh. Nhµ nưÌc vµ các bÈ ngµnh li™n quan 

c«n g„p ph«n vµo vi÷c x©y d˘ng các chư¨ng trình Æµo tạo mÌi, cải ti’n cho các trưÍng 

Æại h‰c. Các chư¨ng trình Æµo tạo Æại h‰c mÌi tr™n khæp Æ†t nưÌc c«n tÀp trung vµo 

t›nh b“n v˜ng vµ nh˜ng k¸ n®ng mÌi c«n thi’t Æ” áp dÙng m´ hình c´ng trình xanh. 

Quá trình nµy cÚng phải d˘a tr™n tÀp quán quËc t’ tËi ưu vµ ÆưÓc phát tri”n cÔng vÌi 

các chuy™n gia Vi÷t Nam phÔ hÓp vÌi hoµn cảnh Æfia phư¨ng. Nhµ nưÌc c«n hÓp tác vÌi 

các nhµ tuy”n dÙng Æ” Æµo tạo lại ÆÈi ngÚ nh©n l˘c x©y d˘ng v“ các k¸ thuÀt c´ng 

trình xanh. Tı Æ„ mµ bảo Æảm Æạt hi÷u quả t¯c thì trong vi÷c thÛc Æ»y phát tri”n c´ng 

trình xanh. ßµo tạo cán bÈ nhµ nưÌc v“ t«m quan tr‰ng cÒa c´ng trình xanh vµ t›nh 

b“n v˜ng cÚng r†t quan tr‰ng. Bªng cách nµy sœ n©ng cao nhÀn th¯c v“ y™u c«u bảo 

Æảm b“n v˜ng vµ s˘ Æ„ng g„p cÒa c´ng trình xanh vµo các mÙc ti™u ch›nh sách phát 

tri”n b“n v˜ng. ß©y phải ÆưÓc coi lµ y™u c«u bæt buÈc ÆËi vÌi các bÈ ngµnh li™n quan, 

cÚng như c«n khuy’n kh›ch trong toµn bÈ khËi nhµ nưÌc. C«n Æµo tạo cán bÈ nhµ nưÌc 

trung ư¨ng vµ Æfia phư¨ng v“ các quy Æfinh, c´ng tác th˘c thi luÀt pháp li™n quan, cÚng 

như ÆÈi ngÚ c´ng ch¯c Æ” trÎ thµnh nh˜ng ngưÍi sˆ dÙng c´ng trình c„ trách nhi÷m. 

KhËi tư nh©n 

C«n nhÌ rªng khËi tư nh©n lu´n lµ mÈt ÆÈng l˘c ch›nh tr™n toµn th’ giÌi trong phát 

tri”n c´ng trình xanh. Nguy™n nh©n ch›nh lµ lÓi ›ch kinh t’ cÒa m´ hình c´ng trình 

xanh Æã ÆưÓc ch¯ng minh Î nhi“u nưÌc, ÆÂng thÍi nh˜ng nhµ Æ«u tư kh´n ngoan lu´n 

lµ các nhµ Æ«u tư dµi hạn. Vi÷t Nam c„ th” n„i cÚng Æang Æi theo xu hưÌng chung, 

trong Æ„ tư nh©n lµ l˘c lưÓng Æi Æ«u. Tuy vÀy v…n cfln mÈt sË vưÌng mæc vì nhi“u nhµ 

Æ«u tư v…n coi ngµnh x©y d˘ng lµ mÈt thfi trưÍng Æ«u c¨ vì vÀy kh´ng c„ lÓi cho vi÷c áp 

dÙng m´ hình xanh. H¨n n˜a, ngµnh x©y d˘ng v…n r†t c«n t®ng cưÍng cải thi÷n các c¨ 

ch’, chư¨ng trình Æµo tạo. 

KhËi vi÷n trưÍng 

Th¯ ba, giáo dÙc cÚng lµ mÈt ngµnh quan tr‰ng. ß” bảo Æảm Æµo tạo Æ«y ÆÒ k¸ n®ng 

cho ÆÈi ngÚ k¸ sư, ki’n trÛc sư k’ cÀn, Æi“u Æặc bi÷t quan tr‰ng lµ phải x©y d˘ng, tri”n 

khai áp dÙng chư¨ng trình giảng dạy v“ c´ng trình xanh Î c†p Æại h‰c. 

HÈi ÆÂng C´ng trình xanh 

CuËi cÔng, các HÈi ÆÂng c´ng trình xanh (GBC) c«n duy trì vai trfl lµm Æ«u mËi gi˜a t†t 

cả các b™n li™n quan, cÚng như duy trì t›nh ÆÈc lÀp, minh bạch trong hoạt ÆÈng, Æ” bảo 

Æảm s˘ Æánh giá c´ng bªng, Æáng tin cÀy cÒa b™n th¯ ba v“ c´ng trình xanh Î Vi÷t Nam. 

Các GBC cÚng phải phát tri”n, cÒng cË hÓp tác Æ” kh´ng ngıng thÛc Æ»y, huy ÆÈng m‰i 

nguÂn tri th¯c chuy™n m´n nhªm x©y d˘ng nh˜ng bÈ c´ng cÙ Æánh giá ch›nh xác, phÔ 

hÓp h¨n n˜a, cÚng như th˘c hi÷n các Æánh giá ch¯ng nhÀn ch†t lưÓng tÿ mÿ h¨n. C„ th” 
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n„i, n©ng cao nhÀn th¯c, n©ng cao n®ng l˘c, cÚng như tuy™n truy“n, vÀn ÆÈng sœ v…n lµ 

nh˜ng mÙc ti™u quan tr‰ng khác cÒa các GBC.  

T„m lại, áp dÙng m´ hình c´ng trình xanh c„ vai trfl quan tr‰ng, giÛp Vi÷t Nam th›ch 

nghi vÌi bi’n ÆÊi kh› hÀu vµ ÆËi ph„ vÌi tình trạng bÔng nÊ d©n sË vµ Æ´ thfi h„a nhanh 

ch„ng. ß” khuy’n kh›ch tư nh©n Æ«u tư vµo c´ng trình xanh c«n c„ s˘ quan t©m, hÁ trÓ 

t›ch c˘c tı nhµ nưÌc. S˘ phËi hÓp, hÓp tác gi˜a t†t cả các thµnh ph«n li™n quan, như 

nhµ nưÌc, tư nh©n, vi÷n trưÍng, VGBC, lµ y’u tË quan tr‰ng bảo Æảm áp dÙng b“n v˜ng 

m´ hình vµ t®ng cưÍng nhÀn th¯c v“ x©y d˘ng b“n v˜ng tr™n toµn quËc vì lÓi ›ch cÒa 

các th’ h÷ tư¨ng lai. 
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Abstract 

The traditional construction and use culture of buildings in the tropical regions is adapted to 

the climate and the natural conditions. While traditional buildings can often not satisfy today’s 

comfort requirements completely, they provide, if operated right, acceptable comfort 

conditions with a low energy demand. Since technical means for conditioning are only 

becoming economically viable now for the wide application, people still employ an energy-

efficient, energy-aware and passive comfort-optimizing behavior. Therefore modern 

sustainable buildings should integrate traditional concepts and adapt them into modern forms. 

However buildings currently constructed in Vietnam seldom enable such passive energy saving 

potentials. But it utilizes highly wasteful and resource intensive conditioning modes instead.  

This paper will discuss modern construction, building and use concepts of buildings, which 

contribute to a sustainable development through enabling constructive and individual 

adaptation and evolutionary optimization. Especially energy-efficient and sustainable building 

structures for the tropical climate will be defined through adaptability of usage and room 

layout, adaptability of fa�ades and interior separations, and flexibility and appropriateness of 
technical systems, as well as individual user behavior.  
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 The average building energy demand in countries of the tropical climate region, such 

as in Vietnam, is currently increasing with the economic development in these markets. 

While the living situation of the people is well improving, the pressure on the resource 

and energy supply is growing towards levels that cannot be supported by the local 

and the global ecosystems. In the developed countries, such as Germany, building 

energy demand of new and existing building stock is systematically reduced through 

regulatory provisions and ambitious political frameworks with the standard of living 

and technical infrastructure maintained at a high level. The energy demand in Vietnam 

is growing in parallel with the economic development of the people. Therefore the 

tasks for the future development in Germany and in Vietnam are significantly different. 

In Vietnam the target is the sustainable development within the available resources, 

while in Germany efficiency and maintenance of the current standard is demanded. 

Furthermore the developed countries, with an UNDP human development index above 

80%, account only for a small part, while the developing countries and the countries on 

the brink of being developed account for the far larger part of the world’s population 

(see Figure 1). 

Figure 1: ecological footprint and ecological capacity in relation to the population 

 

TCVN 7830: 2007, Air-conditioners – Energy Efficiency Ratio 

	
  
The current development takes place in the tropical regions of Asia and Latin America, 

with the population in India, Vietnam, Indonesia and China together accounting for 

more than 40% of the world’s population. Building energy demand and the energy and 

resources demand for construction in these countries still have a smaller share of the 

countries’ demand than for example in Germany, but this share is rapidly increasing. 
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Following the movement towards energy and resource efficiency the ecological 

footprint per capita in Germany has been declining between 1970 and 2005 from 5.8 

to 4.5 (by 20%). At the same time the ecological footprint in China has increased from 

0.8 to 1.8 (by 120%) and in Vietnam with a steep increase in the ten years between 

1995 and 2005 from 0.8 to 1.2 (by 62%). Although the trend in Germany is positive 

(pointed at a lower impact) the per capita footprint is multiple times higher than in the 

developing countries (see Figure 2), where the trend is clearly towards a higher 

environmental impact, as an increasing number of population is developing a new 

more resource intensive urban life style. 

Figure 2: development of the ecological footprint and ecological capacity in Germany, China 
and Vietnam 

	
  
The Global Footprint Network, Factsheet Germany, downloaded on 8.9.2012, 

http://www.footprintnetwork.org/images/trends/2012/pdf/2012_germany 

 

Besides new consumption behavior and new ways of mobility, the comfort and use 

behavior in buildings is changing and buildings are constructed in ways that demand a 

higher energy and resource consumption in their operation than in the past. These 

buildings employ mechanical cooling means with a high energy demand, while seldom 

making use of passive design to reduce the cooling load. 

The following will introduce three design principles of energy-efficient and sustainable 

design for buildings in tropical climate: 

Adaptability 

Due to the lack of mechanical cooling in the past, the users in Vietnam are still aware 

of how to use buildings without energy-intensive technical means. While in German 

climate comfort is being achieved by heating, in modern buildings that is controlling 

the temperature in the entire house, in tropical climate a much wider understanding of 

human-environment interaction needed to design comfortable and supportive 
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environments. In tropical climate states of comfort can be achieved through cooling, 

shading and air draft, and combination of those. Also the level of clothing and activity 

will have an impact on the occupant perception of comfort, whereby residential 

buildings offer a wider freedom to utilize such concepts for low energy conditioning. 

Depending on the activity perused in the space climate and use behavior will be 

adapted. Also the building structure and the building envelope is actively operated, the 

building is interacted with and conditioning equipment is operated to the demand not 

to waste energy for conditioning and operation.  

A survey by Waibel has shown that occupants in residential building in Vietnam use 

technical means of cooling cautiously and that operation times of air conditioning 

units are rather short, if controlled by the occupants themselves. In difference in 

Germany the entire house is often heated to comfort temperature. With sorter 

operation times energy-savings are achieved effectively. The same survey has shown 

that occupants to a large percentage rely on natural ventilation and air draft, and not 

primarily on mechanical cooling. 

The task of architects and building designers is then to design buildings and 

environments to allow such adaptation of passive and active means of making comfort. 

Adaptability can be designed for usage and room layout, adaptability of fa�ades and 

interior separations, and flexibility and appropriateness of technical systems, as well 

as individual user behavior. Adaptation by design is probably the most effective way 

of reducing energy consumption in buildings in tropical climate. 

Efficiency 
Another important principle for modern buildings is efficiency. Efficiency means to 

achieve more with less input. Passive design characteristics for efficiency are for 

example architectural zoning to constrain and to reduce the effort needed to achieve 

comfort to the area where comfort is demanded. These zones than need to be 

protected not to lose energy applied for cooling through for example air exchange (see 

Figure 3). Also, zones for cooling need to be protected from solar gains by design. 

Common design elements are shades, screens and advanced glazing. 

Figure 3: mechanical conditioning and natural ventilation concepts 
(a) traditional ventilation and conditioning concept 

(b) mechanical ventilation and conditioning concept 

(c) retrofit of mechanical conditioning in traditional concepts 
(d) hybrid building concept 

	
  
(a)                                          (b)                                       (c)                                         (d) 
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Technical systems need to be designed well for controlled and optimized operation. In 

this sense for example outside units of mechanical must be placed in the shade and in 

well-ventilated locations to work efficiently. 

Further efficiency of mechanical buildings system, such as air conditioning, fans and 

lighting and of technical appliances, such as refrigerators, are effective in reducing the 

households energy demand. The Vietnamese government is currently introducing a 

labeling scheme for the technical system and appliances.  shows that a 5-star 

conditioning system will save 16% energy compared to a commonly used 2-star 

conditioning system, for a refrigerator such saving would be up to 30%. Although the 

comparison is not 100% valid, due to different boundary conditions of rating and 

testing in the respective climates, a comparison with the efficiency levels of the 

Vietnamese labeling scheme with the European labeling system suggests, that further 

improvement of efficiency is technically feasible in future. 

Vietnamese efficiency ratings for home appliances (room air conditioner, fans and 

refrigerators), shown is the energy saving between a 2 star-rated unit and a 5 star-

rated system. For comparison the European energy-efficiency rating (see figure below). 

Figure 4  

     

 

Official Journal of the European Union, L178, downloaded 8.9.2012, http://eur-

lex.europa.eu/LexUriServ/LexUriServ.do?uri=OJ:L:2011:178:FULL:EN:PDF 

Abundance 

The third basic concept of sustainable design in this framework is “sustainable 

abundance”. This means that renewable and sustainable resources that are available to 

the building and its occupants are used to create design quality for the people. 

Abundance has a lot to do with sustainable potentials at the side and it required an in 

depth understanding of the buildings boundary conditions. Also technical mean, can 
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help to utilize such potentials. Materials reclaimed from previous applications can be 

used as abundant sources of design, if recycling is possible with low impact 0. 

A permanent breeze at the side is an abundant means of cooling that can be utilized. 

Or solar power, from building integrated photovoltaic cells, will be an abundant source 

of energy in future, when its efficiency will continue to rise and the prices for solar 

panels will continue to fall. - The same is true for solar hot water systems in tropical 

climate of Vietnam, with solar energy being available plentiful.   

Conclusion 

The combination of the introduced principles adaptability, efficiency and abundance 

will enable designs that are efficient, robust and varied and hence economic, 

supportive and interesting at the same time. It will satisfy the changing desires over 

time, they will be clear and simple and they will be able to create luxury, as desired 

by new user groups. Such design requires good understanding of the projects 

boundary conditions, dept knowledge of the innovation in technology, but above all a 

good understanding of the occupants’ demands.   

Figure 5: framework for sustainable building in tropical climate 
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Thi’t k’ phÔ hÓp vÌi kh› hÀu Æ” Æạt y™u c«u v“ hi÷u quả  
n®ng lưÓng vµ ti÷n nghi sˆ dÙng - c´ng trình hi÷n Æại  Î 
các vÔng kh› hÀu nhi÷t ÆÌi 

TS. Dirk A. Schwede,  

TÊng Giám ÆËc, energydesign (Shanghai) Co. Ltd. ßÂng Giám ÆËc, EGS-plan international GmbH 

Email: dirk.schwede@energydesign-asia.com; Web: http://www.energydesign-asia.com/ 

T„m tæt 

V®n h„a x©y d˘ng, sˆ dÙng c´ng trình truy“n thËng Î các vÔng nhi÷t ÆÌi thưÍng c„ s˘ th›ch ¯ng 

vÌi kh› hÀu vµ Æi“u ki÷n t˘ nhi™n. Tuy các c´ng trình theo lËi truy“n thËng thưÍng kh´ng Æáp 

¯ng hoµn toµn ÆưÓc các y™u c«u v“ ti÷n nghi hi÷n nay nhưng n’u ÆưÓc vÀn hµnh ÆÛng v…n c„ 

th” Æem lại m¯c ÆÈ ti÷n nghi ch†p nhÀn ÆưÓc vÌi m¯c ti™u thÙ n®ng lưÓng th†p. Vì các giải pháp 

k¸ thuÀt v“ Æi“u hfla kh´ng kh› hi÷n nay chÿ c„ t›nh kinh t’ n’u áp dÙng tr™n di÷n rÈng n™n 

ngưÍi ta v…n duy trì hµnh vi tËi ưu h„a m¯c ÆÈ ti÷n nghi thÙ ÆÈng, theo hưÌng bảo Æảm hi÷u 

quả n®ng lưÓng vµ chÛ ˝ Æ’n m¯c ti™u thÙ n®ng lưÓng. Do vÀy, các c´ng trình b“n v˜ng hi÷n Æại 

phải t›ch hÓp các nguy™n tæc truy“n thËng phÔ hÓp vÌi các hình m…u hi÷n Æại. Tuy nhi™n, các 

c´ng trình hi÷n Æang ÆưÓc x©y d˘ng tại Vi÷t Nam ›t khi tÀn dÙng ÆưÓc nh˜ng ti“m n®ng ti’t 

ki÷m n®ng lưÓng thÙ ÆÈng n„i tr™n. Thay vµo Æ„, ngưÍi ta sˆ dÙng các m´ hình Æi“u hfla kh´ng 
kh› r†t lãng ph› vµ c«n Æ«u tư lÌn.  

Trong tham luÀn nµy, chÛng ta sœ thảo luÀn v“ phư¨ng th¯c x©y d˘ng hi÷n Æại, các quan ni÷m 

trong x©y d˘ng, sˆ dÙng c´ng trình, g„p ph«n vµo phát tri”n b“n v˜ng th´ng qua phư¨ng th¯c 

th›ch ¯ng t›ch c˘c, cá bi÷t h„a vµ tËi ưu h„a tıng bưÌc. ßặc bi÷t, các c†u trÛc c´ng trình bảo 

Æảm hi÷u quả n®ng lưÓng, b“n v˜ng phÔ hÓp vÌi kh› hÀu nhi÷t ÆÌi sœ ÆưÓc xác Æfinh th´ng qua 

Æi“u chÿnh c´ng dÙng, cách bË tr› phflng, bË tr› các mặt c´ng trình vµ ph©n cách kh´ng gian b™n 

trong, sˆ dÙng các h÷ thËng k¸ thuÀt Æa dạng, phÔ hÓp, cÚng như qua hµnh vi cá nh©n cÒa ngưÍi 
sˆ dÙng.  
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Nhu c«u v“ n®ng lưÓng c´ng trình bình qu©n Î nh˜ng nưÌc thuÈc vÔng kh› hÀu nhi÷t 

ÆÌi như Vi÷t Nam Æang ngµy cµng t®ng cÔng vÌi s˘ phát tri”n kinh t’ Î nh˜ng thfi 

trưÍng nµy. Tuy Æi“u ki÷n sËng cÒa ngưÍi d©n Æang ÆưÓc cải thi÷n nhưng áp l˘c v“ 

nguÂn cung tµi nguy™n, n®ng lưÓng cÚng Æang t®ng Æ’n m¯c h÷ m´i sinh tại chÁ vµ 

toµn c«u kh´ng cfln c„ th” Æáp ¯ng ÆưÓc n˜a. ô nh˜ng nưÌc phát tri”n như ß¯c, nhu 

c«u n®ng lưÓng c´ng trình cÒa các c´ng trình mÌi vµ hi÷n c„ Æang giảm mÈt cách ÆÂng 

bÈ nhÍ các quy Æfinh vµ khung th” ch’ vÌi nh˜ng mÙc ti™u cao, trong khi m¯c sËng vµ 

c¨ sÎ hạ t«ng k¸ thuÀt ÆưÓc duy trì Î m¯c cao. Nhu c«u n®ng lưÓng Î Vi÷t Nam Æang 

t®ng cÔng vÌi s˘ phát tri”n kinh t’ cÒa ngưÍi d©n. Do vÀy, các mÙc ti™u phát tri”n 

trong tư¨ng lại cÒa ß¯c vµ Vi÷t Nam tư¨ng ÆËi khác nhau. ô Vi÷t Nam, mÙc ti™u lµ phát 

tri”n b“n v˜ng vÌi nh˜ng nguÂn l˘c khả dÙng, cfln y™u c«u Î ß¯c lµ hi÷u n®ng vµ duy 

trì ti™u chu»n hi÷n tại. Ngoµi ra, các nưÌc phát tri”n c„ chÿ sË phát tri”n con ngưÍi cÒa 

UNDP tr™n 80% chÿ chi’m mÈt ph«n nh·, cfln các nưÌc Æang phát tri”n vµ nh˜ng nưÌc 

Æã ti’n g«n Æ’n ngưÏng phát tri”n chi’m tÿ l÷ lÌn h¨n nhi“u trong d©n sË th’ giÌi (xem 

Hình 1). 

Hình 1: D†u †n sinh thái vµ n®ng l˘c sinh thái li™n quan Æ’n d©n sË  

 

TCVN 7830: 2007, ßi“u hfla kh´ng kh› – Tÿ l÷ hi÷u quả n®ng lưÓng 

 

Quá trình phát tri”n hi÷n Æang di‘n ra Î nh˜ng vÔng nhi÷t ÆÌi Î Ch©u É vµ M¸ Latinh, 

trong Æ„ d©n sË cÒa ƒn ßÈ, Vi÷t Nam, InÆ´n™xia, Trung QuËc cÈng lại chi’m h¨n 40% 

d©n sË cÒa toµn th’ giÌi. Nhu c«u n®ng lưÓng c´ng trình vµ nhu c«u n®ng lưÓng, tµi 

nguy™n x©y d˘ng Î nh˜ng nưÌc nµy v…n c„ tÿ tr‰ng nh· h¨n nhu c«u cÒa nh˜ng nưÌc 

như ß¯c nhưng tÿ tr‰ng nµy Æang ngµy cµng t®ng. 
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Sau các giải pháp hưÌng Æ’n hi÷u quả n®ng lưÓng, tµi nguy™n, d†u †n sinh thái tr™n Æ«u 

ngưÍi cÒa ß¯c Æã giảm tı 5,8 xuËng 4,5 tı n®m 1970 Æ’n n®m 2005 (giảm 20%). ßÂng 

thÍi, d†u †n sinh thái cÒa Trung QuËc Æã t®ng tı 0,8 l™n 1,8 (t®ng 120%), trong khi Vi÷t 

Nam t®ng nhanh trong vflng 10 n®m tı 1995 Æ’n 2005 tı 0,8 l™n 1,2 (t®ng 62%). Mặc dÔ 

xu hưÌng Î ß¯c lµ t›ch c˘c (hưÌng tÌi giảm tác ÆÈng) nhưng d†u †n sinh thái tr™n Æ«u 

ngưÍi v…n lÌn g†p nhi“u l«n so vÌi các nưÌc Æang phát tri”n (xem Hình 2), nh˜ng nưÌc 

Æang c„ xu hưÌng r‚ r÷t hưÌng tÌi t®ng tác ÆÈng m´i trưÍng do ngµy cµng c„ nhi“u 

ngưÍi áp dÙng lËi sËng mÌi Æ´ thfi h„a Æfli h·i nhi“u nguÂn l˘c h¨n. 

Hình 2: S˘ phát tri”n cÒa d†u ch©n sinh thái vµ n®ng l˘c sinh thái Î ß¯c, Trung QuËc, Vi÷t Nam 

	
  
Mạng lưÌi D†u †n toµn c«u, Tình hình Î ß¯c, tải v“ ngµy 9/8/2012, 

http://www.footprintnetwork.org/images/trends/2012/pdf/2012_germany 

 

Ngoµi hµnh vi ti™u dÔng mÌi vµ nh˜ng phư¨ng th¯c di chuy”n mÌi, s˘ ti÷n nghi vµ 

hµnh vi sˆ dÙng Î các c´ng trình Æang thay ÆÊi, cÚng như các c´ng trình Æang ÆưÓc x©y 

d˘ng theo hưÌng ti™u thÙ nhi“u n®ng lưÓng, tµi nguy™n h¨n trong vÀn hµnh so vÌi 

trưÌc. Nh˜ng c´ng trình nµy sˆ dÙng nh˜ng bi÷n pháp lµm mát c¨ h‰c sˆ dÙng nhi“u 

n®ng lưÓng, tuy ›t khi tÀn dÙng lËi thi’t k’ thÙ ÆÈng nhªm giảm phÙ tải lµm mát. 

Trong ph«n sau, chÛng t´i sœ giÌi thi÷u 3 nguy™n tæc thi’t k’ Æảm bảo hi÷u quả n®ng 

lưÓng vµ t›nh b“n v˜ng c´ng trình Î vÔng kh› hÀu nhi÷t ÆÌi: 

Th›ch nghi 

Do trưÌc Æ©y thi’u ti÷n nghi lµm mát c¨ kh› n™n ngưÍi sˆ dÙng Î Vi÷t Nam v…n bi’t 

cách sˆ dÙng c´ng trình mµ kh´ng c«n tÌi nh˜ng bi÷n pháp k¸ thuÀt tËn käm n®ng 

lưÓng. Mặc dÔ Î ß¯c, ti÷n nghi kh› hÀu ÆưÓc tạo ra nhÍ t®ng nhi÷t, vÌi nh˜ng c´ng trình 

hi÷n Æại trong Æ„ th˘c hi÷n ki”m soát nhi÷t ÆÈ cÒa toµn khu nhµ, nhưng Î vÔng kh› hÀu 

nhi÷t ÆÌi c«n hi”u bi’t h¨n v“ s˘ tư¨ng tác gi˜a con ngưÍi vµ m´i trưÍng Æ” tạo m´i 

trưÍng ti÷n nghi, thuÀn lÓi. ô nh˜ng vÔng kh› hÀu nhi÷t ÆÌi, ti÷n nghi c„ th” Æạt ÆưÓc 

nhÍ bi÷n pháp lµm mát, che næng, ÆưÍng hÛt gi„, hay k’t hÓp nh˜ng bi÷n pháp tr™n. 
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ßÂng thÍi, qu«n áo vµ m¯c hoạt ÆÈng cÚng sœ tác ÆÈng Æ’n m¯c ÆÈ d‘ chfiu cÒa ngưÍi 

sˆ dÙng, nhÍ Æ„ mµ các c´ng trình nhµ chung cư c„ nhi“u phư¨ng án h¨n khi vÀn dÙng 

nh˜ng khái ni÷m nµy vµo vi÷c ti’t ki÷m n®ng lưÓng trong quá trình Æi“u hfla kh´ng kh›. 

TÔy theo m¯c ÆÈ hoạt ÆÈng trong di÷n t›ch sˆ dÙng, hµnh vi sˆ dÙng th›ch ¯ng kh› hÀu 

sœ ÆưÓc Æi“u chÿnh. ßÂng thÍi, c†u trÛc c´ng trình vµ lÌp v· c´ng trình cÚng ÆưÓc vÀn 

hµnh t›ch c˘c, c´ng trình c„ s˘ tư¨ng tác vµ thi’t bfi Æi“u hfla ÆưÓc vÀn hµnh theo nhu 

c«u Æ” kh´ng lãng ph› n®ng lưÓng trong Æi“u hfla kh´ng kh› vµ vÀn hµnh.  

Khảo sát cÒa Waibeil cho th†y ngưÍi sˆ dÙng nhµ chung cư Î Vi÷t Nam lu´n chÛ ˝ 

trong sˆ dÙng các bi÷n pháp lµm mát k¸ thuÀt vµ thÍi gian vÀn hµnh các thi’t bfi Æi“u 

hfla kh´ng kh› lµ khá ngæn n’u ÆưÓc Æi“u khi”n bÎi ngưÍi sˆ dÙng. Khác vÌi Vi÷t Nam, 

Î ß¯c, cả tfla nhµ thưÍng ÆưÓc sưÎi †m Æ” tạo nhi÷t ÆÈ th›ch hÓp. ThÍi gian hoạt ÆÈng 

ÆưÓc rÛt ngæn, ÆÂng thÍi Æảm bảo ti’t ki÷m n®ng lưÓng hi÷u quả. CÚng khảo sát nµy 

cho th†y mÈt tÿ l÷ lÌn ngưÍi sˆ dÙng v…n tÀn dÙng các bi÷n pháp th´ng thoáng t˘ nhi™n, 

ÆưÍng hÛt gi„ mµ kh´ng l÷ thuÈc chÒ y’u vµo lµm mát c¨ kh›. 

Nhi÷m vÙ cÒa ki’n trÛc sư vµ nhµ thi’t k’ c´ng trình vì th’ lµ thi’t k’ c´ng trình, m´i 

trưÍng sËng Æ” vÀn dÙng các giải pháp tạo ti÷n nghi thÙ ÆÈng vµ chÒ ÆÈng tr™n. C„ th” 

thi’t k’ th›ch ¯ng v“ c´ng n®ng, bË tr› phflng, các mặt Æ¯ng, ph©n cách kh´ng gian b™n 

trong, sˆ dÙng Æa dạng, phÔ hÓp các h÷ thËng k¸ thuÀt, cÚng như hµnh vi cá nh©n cÒa 

ngưÍi sˆ dÙng. Thi’t k’ th›ch ¯ng c„ lœ lµ cách hi÷u quả nh†t Æ” giảm m¯c ti™u thÙ 

n®ng lưÓng cÒa c´ng trình Î vÔng kh› hÀu nhi÷t ÆÌi. 

Hi÷u quả 

MÈt nguy™n tæc quan tr‰ng n˜a ÆËi vÌi c´ng trình hi÷n Æại lµ hi÷u quả. Hi÷u quả ngh‹a 

lµ k’t quả t®ng vµ Æ«u vµo giảm. V› dÙ v“ nh˜ng Æặc trưng thi’t k’ thÙ ÆÈng tạo hi÷u 

quả gÂm quy hoạch ki’n trÛc Æ” hạn ch’ vµ giảm c´ng vi÷c c«n thi’t Æ” tạo s˘ ti÷n 

nghi Î khu v˘c c«n ti÷n nghi. Ti’p Æ„, nh˜ng khu v˘c nµy c«n ÆưÓc bảo v÷ Æ” kh´ng bfi 

m†t n®ng lưÓng sˆ dÙng Æ” lµm mát th´ng qua nh˜ng bi÷n pháp như ÆËi lưu kh´ng kh› 

(xem Hình 3). ßÂng thÍi, nh˜ng khu v˘c lµm mát c«n ÆưÓc bảo v÷ Æ” tránh t®ng nhi÷t 

do b¯c xạ th´ng qua thi’t k’. Nh˜ng thµnh ph«n thi’t k’ thưÍng dÔng lµ k’t c†u che 

næng, mµn che, các loại k›nh ti™n ti’n.  
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Hình 3. Các khái ni÷m v“ Æi“u hfla nhi÷t ÆÈ c¨ kh› vµ th´ng thoáng t˘ nhi™n 
(a) khái ni÷m v“ th´ng gi„ vµ Æi“u hfla kh´ng kh› truy“n thËng 

(b) khái ni÷m v“ th´ng gi„ vµ Æi“u hfla kh´ng kh› c¨ h‰c 

(c) trang bfi Æi“u hfla kh´ng kh› c¨ h‰c trong các khái ni÷m truy“n thËng 
(d) khái ni÷m v“ c´ng trình c´ng n®ng k’t hÓp 

 (a)                                         (b)                                       (c)                                         (d) 

 

Các h÷ thËng k¸ thuÀt c«n ÆưÓc thi’t k’ tËt Æ” ki”m soát vµ tËi ưu hoạt ÆÈng. Chºng 

hạn, nh˜ng thi’t bfi c¨ h‰c b™n ngoµi phải ÆưÓc Æặt dưÌi k’t c†u che næng vµ tại các 

Æi”m th´ng thoáng tËt Æ” lµm vi÷c hi÷u quả. 

N©ng cao hi÷u quả cÒa các h÷ thËng c¨ h‰c trong c´ng trình, như Æi“u hfla kh´ng kh›, 

quạt, chi’u sáng, các thi’t bfi k¸ thuÀt, như tÒ lạnh, sœ giÛp giảm nhu c«u n®ng lưÓng 

cÒa hÈ gia Æình. Ch›nh phÒ Vi÷t Nam hi÷n Æang áp dÙng c¨ ch’ ti™u chu»n cho các h÷ 

thËng k¸ thuÀt, thi’t bfi. Hình 4 cho th†y mÈt h÷ thËng Æi“u hfla kh´ng kh› 5 sao sœ ti’t 

ki÷m ÆưÓc n®ng lưÓng tÌi 16% so vÌi h÷ thËng Æi“u hfla 2 sao thưÍng sˆ dÙng, vµ ÆËi 

vÌi tÒ lạnh, m¯c ti’t ki÷m sœ Æạt tÌi 30%. Tuy s˘ so sánh nµy kh´ng hoµn toµn ÆÛng 

100% nhưng do nh˜ng Æi“u ki÷n hạn ch’ khác nhau v“ Æánh giá, thˆ nghi÷m trong các 

Æi“u ki÷n kh› hÀu tư¨ng ¯ng n™n so sánh m¯c ÆÈ hi÷u quả cÒa c¨ ch’ ti™u chu»n cÒa 

Vi÷t Nam vÌi h÷ thËng ti™u chu»n cÒa Ch©u ¢u cho th†y vi÷c n©ng cao hi÷u quả h¨n 

n˜a trong tư¨ng lai v“ mặt k¸ thuÀt lµ khả thi.  

ßánh giá hi÷u quả cÒa các thi’t bfi gia dÙng Î Vi÷t Nam (Æi“u hfla kh´ng kh› trong 

phflng, quạt, tÒ lạnh) trong hình lµ m¯c ti’t ki÷m n®ng lưÓng gi˜a thi’t bfi 2 sao vµ h÷ 

thËng 5 sao. So sánh vÌi m¯c hi÷u quả n®ng lưÓng cÒa Ch©u ¢u 
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Hình 4 

     

 

Tạp ch› chuy™n Æ“ ch›nh th¯c cÒa Li™n minh ch©u ¢u, L178, tải v“ ngµy 9/8/2012, http://eur-

lex.europa.eu/LexUriServ/LexUriServ.do?uri=OJ:L:2011:178:FULL:EN:PDF 

NguÂn cung dÂi dµo 

Khái ni÷m c¨ bản th¯ ba trong thi’t k’ b“n v˜ng trong khung khái ni÷m nµy lµ “nguÂn 

cung dÂi dµo b“n v˜ng”, c„ ngh‹a lµ các nguÂn l˘c tái tạo vµ b“n v˜ng khả dÙng cho 

c´ng trình vµ ngưÍi sˆ dÙng ÆưÓc tÀn dÙng Æ” Æem lại ch†t lưÓng thi’t k’ cho con 

ngưÍi. NguÂn cung dÂi dµo li™n quan nhi“u Æ’n các ti“m n®ng b“n v˜ng Î mặt b™n 

c´ng trình vµ Æfli h·i phải c„ ki’n th¯c s©u v“ các Æi“u ki÷n rµng buÈc cÒa c´ng trình. 

ßÂng thÍi các giải pháp k¸ thuÀt c„ th” giÛp tÀn dÙng nh˜ng ti“m n®ng Æ„. VÀt li÷u Æã 

qua sˆ dÙng ÆưÓc thu hÂi c„ th” lµ mÈt nguÂn cung dÂi dµo trong thi’t k’ n’u c„ th” 

tái sinh vÌi m¯c tác ÆÈng th†p. 

LuÂng gi„ Ên Æfinh Î mặt b™n lµ mÈt nguÂn lµm mát dÂi dµo c„ th” tÀn dÙng. Hay n®ng 

lưÓng mặt trÍi tı các pin quang Æi÷n t›ch hÓp trong c´ng trình sœ lµ mÈt nguÂn n®ng 

lưÓng dÂi dµo trong tư¨ng lai, khi hi÷u su†t ngµy cµng t®ng vµ giá thµnh cÒa các t†m 

pin mặt trÍi kh´ng ngıng giảm. Tư¨ng t˘ lµ các h÷ thËng lµm n„ng nưÌc bªng n®ng 

lưÓng mặt trÍi trong Æi“u ki÷n kh› hÀu nhi÷t ÆÌi Î Vi÷t Nam vÌi nguÂn n®ng lưÓng mặt 

trÍi phong phÛ.   

K’t luÀn 

NhÍ k’t hÓp nh˜ng nguy™n tæc ¯ng dÙng v“ th›ch ¯ng, hi÷u quả, nguÂn cung dÂi dµo sœ 

tạo Æi“u ki÷n Æ” thi’t k’ hi÷u quả, khả thi, Æa dạng, tı Æ„ bảo Æảm t›nh kinh t’, tạo 

Æi“u ki÷n thuÀn lÓi, ÆÂng thÍi cÚng r†t Æáng quan t©m. Phư¨ng th¯c nµy sœ Æáp ¯ng 

nhu c«u lu´n thay ÆÊi, vıa r‚ rµng, Æ¨n giản vıa tạo ÆưÓc s˘ sang tr‰ng, Æáp ¯ng y™u 

c«u cÒa các ÆËi tưÓng ngưÍi sˆ dÙng mÌi. Thi’t k’ theo phư¨ng th¯c nµy Æfli h·i phải 

c„ ki’n th¯c tËt v“ các Æi“u ki÷n hạn ch’ cÒa d˘ án, hi”u bi’t s©u v“ ÆÊi mÌi c´ng ngh÷, 

nhưng tr™n h’t lµ ki’n th¯c tËt v“ nhu c«u cÒa ngưÍi sˆ dÙng.   
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Hình 5. Khung khái ni÷m c´ng trình b“n v˜ng cho vÔng kh› hÀu nhi÷t ÆÌi 
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khÊ chư¨ng trình nghi™n c¯u chung “Phát tri”n b“n v˜ng các Si™u Æ´ thfi cÒa ngµy mai – 

các c†u trÛc ti’t ki÷m n®ng lưÓng, th›ch ¯ng kh› hÀu Î các trung t©m t®ng trưÎng Æ´ thfi” 
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Demand-side Management of Energy: a prerequisite for 
green houses in Vietnam - Illustration through solar energy 

Nicolas Jallade, 
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Email: nicolas.jallade@vn.arteliagroup.com; Web: www.arteliagroup.com 

Abstract 

Vietnam is facing a growing problem in terms of electricity supply, as its rise in electricity load 

is much faster than what can be covered by the new power plants. This increase is due to 

many reasons, such as the willingness to extend the national electricity grid deep into the 

whole country, the fast growing national market and the low selling cost of electricity. The DSM 

is one solution to limit this problem, and can be considered at any level, including the 
households. 

Whereas only few photovoltaic projects are emerging due to low feed-in tariff, thermal solar 

systems are developing at a high rate in the domestic sector, mainly for domestic hot water 

(DHW). However, is this new business a 100% energy-efficient solution for green houses in 

Vietnam? After presenting the structural advantages of a solar heating system for the national 
grid, it is proposed to develop two fundamental points: 

1) The development of solar heating system for DHW can lead to additional electric load at 

peak time (auxiliary heater, additional load for air-conditioning) 

2) Whereas energy-efficient lighting (CFLs) are widely used throughout Vietnam since many 

years, water-efficient fixtures are almost unknown, therefore the collected solar energy 
may not be efficiently used.  

This example will be extended to photovoltaic (photovoltaics versus DSM on lighting) to show 

how energy conservation/efficiency is a prerequisite for any green house in Vietnam, before 

the implementation of any costly “modern” option. But both solutions are necessary to achieve 
a green future.  
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Context  

Vietnam is facing a growing problem in terms of electricity supply, as its rise in 

electricity load is much faster than what can be covered by the new power plants. This 

increase is due to many reasons, such as the willingness to extend the national 

electricity grid deep into the whole country, the fast growing national market and the 

low selling cost of electricity.  

Solar energy can contribute to meeting this growing demand; this paper is showing 

how demand side management (DSM) of energy can even enhance the development of 

solar energy solutions for new and green housing in Vietnam. This applies to any solar 

energy solutions: for domestic hot water, electricity, or air-conditioning. This paper is 

developing the first solution. 

Solar heating systems for DHW and energy savings 

While only few photovoltaic projects are emerging due to low feed-in tariff, thermal 

solar systems are developing at a fair rate in the domestic sector, mainly for domestic 

hot water (DHW). Even so, this sector could develop much faster. 

Hot water load and solar energy 

This part will develop the energy use for DHW and its coverage by solar energy.  

For hot water, the following trend is observed in the new buildings and houses in 

Vietnam: 

§ Several bath rooms (one per bedroom) per house 

§ Bathtub in most of them, or/and hi-class (high flow rate) shower 

§ High flow-rate tap 

§ Systematic hot water for the highest rank houses 

This equipment leads to a high hot water energy use. And the increasing use of air-

conditioning in new houses leads to a rise in the use of DHW (and reciprocally) due to 

low temperature inside the house. 

In traditional housing, hot water was seldom used, or only when young or elderly 

people were living inside the house. It seems that there are tensions between current 

Vietnamese habits and the will to imitate western lifestyles for DHW. Between 

tradition and modernity. 

As hot water usually comes from electric boilers (instantaneous or semi-instantaneous), 

solar energy would efficiently reduce the electric bill, by covering 60 to 90% of the 

energy use.  

In fact, since no freezing occurs in (almost all) Vietnam, simple solar energy systems 

can be installed and represent an efficient measure to reduce the energy bill. And it 

would also reduce the peak electric demand. 
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So solar energy is a good energy-efficient option for new buildings, and this point of 

view will not be contradicted in this paper.  

Water efficient fixtures 

However, solar energy does have a cost to the environment (it represents a great 

amount of materials) but also a financial investment for the society. The latter can 

often penalize its development, especially when DHW needs are too important.  

To reduce the investment cost of solar energy, and facilitate its development through 

new houses, there is one key approach, that is, to reduce the energy load for hot 

water at two levels: 

§ Keeping the same service (which can be done after installation of bathroom), 

by means of water efficient fixtures 

§ Or, much more efficiently, by avoiding the development of western habits in 

terms of water use (bathtub, hot water everywhere); and by using water 

efficient fixture 

In fact, whereas energy-efficient lighting (CFLs) has been widely used throughout 

Vietnam for many years, water-efficient fixtures are almost unknown, therefore the 

collected solar energy may not be efficiently used. 

Water efficient fixtures, often based on the Venturi effect, add air into the water so as 

to reduce the water consumption, keeping the same feeling for users. Some are 

adapted to kitchen use (two-speed flow restrictors), some for bathroom (showers, taps). 

In Vietnam, in some cases they would not be adapted (low pressure/flow rate); they 

are also still difficult to find in the local market, and this is emphasized by the fact 

that there are many different diameters for taps. But still, it can be developed without 

any major problem for new green buildings in Vietnam. 

Case study and comparison 

This will be illustrated thereafter using the case study of a fictive house occupied by a 

family with 2 children, in Hochiminh City and proposing 3 scenarios for DHW. 

This case study has been simplified to facilitate its understanding. Of course, a case by 

case approach is necessary to estimate energy use for hot water (depending on 

climate, habits of users, and so on). 

The next table is showing the basic assumptions used for calculation. A simplified 

software has been used to compute the simulation of hot water use, namely Solo. It is 

important to remind the reader that the real consumption of hot water is in fact 

function of many parameters, starting from the characteristic and behavior of users, 

equipment and building features and so on. The figures used here are therefore to be 

used cautiously. 



NG§I NHÄ XANH VIåT NAM S# K⁄T HúP GI~A TRUYỀN THˇNG & HIåN ßÑI 

166	
  

Figure 1 

House A: House B: House C: 

3 bathrooms with hot water 

 

3 bathrooms with hot water 2 bathrooms with hot water 

3 bathtubs (and shower with 

high flow rate – 10 l/mn) 

3 bathtubs (and shower with 

a flow rate of 6l/min) 

2 showers with a flow rate of 

6l/min 

4 taps with hot water (flow 

rate: 8 l/min) 

4 taps with hot water (flow 

rate: 4 l/min) 

3 taps with hot water (flow 

rate: 4 l/min) 

- Thermal insulation of DHW 

piping 

Thermal insulation of DHW 

piping 

 
The hot water consumption of house B is reduced by 100 liters/day compared to that 

of house A. House C presents an additional saving of approximately 100 liters/day 

from house B. The following table is showing both the results of calculations and the 

simplified economic study. 

Figure 2 

 House A: House B: House C: 

Annual consumption of 
hot water 

3,585 kWh/year 2,370 kWh/year 1,310 kWh/year 

Solar system design 

(thermo siphon SHW 
system): 

3 solar collectors 

(approx. 6m2) 

Storage tank: 300 liters  

2 solar collectors 

(approx. 4m2) 

Storage tank: 200 liters 

1 solar collector 

(approx. 2m2) 

Storage tank: 100 liters 

Investment for solar 
system: 

15.4 millions VND 12.4 millions VND 

(including water saving 
fixtures) 

8.7 millions VND 

(including water saving 
fixtures) 

Water savings 
(compared to house A): 

- 37 m3/year 

485,000 VND/year 

69 m3/year 

900,000 VND/year 

Energy savings 
(compared to house A): 

- 182 kWh/year 

274,000VND/year 

230 kWh/year 

345,000 VND/year 

Return on investment: approx. 4 years 
(compared to 

electricity) 

< 1 year 

(compared to previous 

solution) 

< 1 year 

(compared to house B) 

 
House C shows a lowest investment for solar system (and water saving fixtures), with 

the highest yearly savings. Therefore, after five years of operation the expected result 

is a much lower global cost for the hot water system of House C compared to house A 

(or B). This is shown in the next graph for illustration, with an overall saving of more 

than 12.5 millions of VND over this period. 
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Figure 3 

	
  
 

It is possible to go even further in the reduction of DHW needs, by means of different 

devices (there are not considered in the above calculation):  

§ Installation of heat recovery systems on showers, or at a large building scale, 

for preheating DHW 

§ Use of heat pump as an auxiliary heater, instead of basic electric resistor. 

It is also possible to reduce even more the water consumption, by choosing low-flow 

toilets and cold water taps; collecting rain water or reusing water are other ways to 

reduce water consumption of housing. Refer to Vietnam Green Building Council for a 

technical description of systems and a list of suppliers in Vietnam. 

This simplified calculation shows that, even if solar water heaters are cost efficient in 

any situation, they are much more affordable for both investor and user if a water & 

energy saving approach is taken from the beginning.  

Such an action presents even more benefits: 

  

0

5,000,000

10,000,000

15,000,000

20,000,000

25,000,000

30,000,000

House A House B House C

VN
D

water & electricity operation 
costs (5 years)
investment



NG§I NHÄ XANH VIåT NAM S# K⁄T HúP GI~A TRUYỀN THˇNG & HIåN ßÑI 

168	
  

To the investor 

§ Reduce investment  

§ Positive aspects of green features for business (refer to VGBC for a list of 

benefits from “green buildings”): “we provide you with 5 years free operating 

conditions for your DHW” 

§ Potentially larger rooms � or smaller flats 

To the users  

§ Energy and water savings 

§ Savings on investment (bathtub against shower); potentially larger rooms (with 

smaller bathrooms) 

§ Limit the needs for air-conditioning (less heat losses) and reduce humidity and 

condensation in the bathroom 

To Vietnam 

§ Reduce power load 

§ Saving of water resources; water-related energy issues (production, 

pressurization, treatment) 

§ Help develop further the solar energy solutions; possibility to develop a special 

local offer, with local products including in the package water efficient fixtures 

adapted for Vietnam 

Conclusion 

As shown in this simple case study, the positive impact of solar energy to meet hot 

water load can be enhanced by a proper energy efficiency approach, both in terms of 

economics and environment.  

The same methodology is also true for a photovoltaic system: by reducing the 

electricity load (lighting, various electric appliances�), the investment for a 

photovoltaic system that would meet the remaining electric consumption is 

significantly reduced and can become affordable. 

As a conclusion, this approach, if well developed in Vietnam, could participate in 

developing solar energy in a right and efficient manner for the benefit of the whole 

Vietnam. 
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Mảng quản l˝ n®ng lưÓng theo y™u c«u: mÈt Æi“u ki÷n 
ti™n quy’t ÆËi vÌi nhµ xanh tại  Vi÷t Nam. Minh hoạ  
th´ng qua n®ng lưÓng mặt trÍi 

Nicolas Jallade,  

ARTELIA Eau et Environnement Nh„m N®ng lưÓng Tái sinh, TP HÂ Ch› Minh/ Vi÷t Nam  

Email: nicolas.jallade@vn.arteliagroup.com; Web: www.arteliagroup.com 

T„m tæt 

Vi÷t Nam Æang ÆËi mặt vÌi v†n Æ“ li™n quan Æ’n cung ¯ng Æi÷n, vì s˘ gia t®ng tải Æi÷n nhanh 

h¨n nhi“u so vÌi khả n®ng cung ¯ng cÒa các nhµ máy Æi÷n. S˘ gia t®ng nµy xu†t phát tı nhi“u 

nguy™n nh©n, như lµ sẵn sµng mÎ rÈng lưÌi Æi÷n quËc gia ra các vÔng s©u tr™n toµn quËc, s˘ 

phát tri”n nhanh cÒa thfi trưÍng nÈi Æfia vµ chi ph› bán Æi÷n th†p. Quản l˝ nhu c«u n®ng lưÓng lµ 

mÈt giải pháp Æ” hạn ch’ v†n Æ“ nµy, vµ c„ th” ÆưÓc xem xät Î b†t k˙ c†p ÆÈ nµo, bao gÂm các 
hÈ gia Æình 

Trong khi chÿ c„ ›t d˘ án quang Æi÷n xu†t hi÷n do bi”u giá c†p th†p, h÷ thËng n®ng lưÓng mặt 

trÍi Æang phát tri”n vÌi tÿ l÷ cao Î các vÔng trong nưÌc, chÒ y’u lµ nưÌc n„ng sinh hoạt. Tuy 

nhi™n, l‹nh v˘c kinh doanh mÌi nµy c„ phải lµ giải pháp ti’t ki÷m n®ng lưÓng 100% cho các nhµ 

xanh Î Vi÷t Nam? Sau khi trình bµy các ưu Æi”m c†u trÛc cÒa mÈt h÷ thËng n®ng lưÓng mặt trÍi 

ÆËi vÌi mạng lưÌi Æi÷n quËc gia, xin Æ“ xu†t Æ” phát tri”n 2 Æi”m c¨ bản như sau: 

i/ S˘ phát tri”n cÒa h÷ thËng n®ng lưÓng mặt trÍi ÆËi vÌi nưÌc n„ng sinh hoạt c„ th” d…n Æ’n 

tải Æi÷n bÊ sung vµo thÍi gian cao Æi”m (bÈ gia nhi÷t phÙ, tải bÊ sung cho Æi“u hfla kh´ng 

kh›…) 

ii/ Trong khi thi’t bfi chi’u sáng ti’t ki÷m n®ng lưÓng ÆưÓc sˆ dÙng rÈng rãi tr™n cả nưÌc Vi÷t 
Nam tı nhi“u n®m nay, các thi’t bfi ti’t ki÷m nưÌc lại h«u như chưa ÆưÓc bi’t Æ’n. 

V› dÙ nµy sœ ÆưÓc mÎ rÈng sang quang Æi÷n (quang Æi÷n so vÌi Quản l˝ nhu c«u n®ng lưÓng v“ 

chi’u sáng) nhªm chÿ ra bảo tÂn/ hi÷u quả n®ng lưÓng lµ Æi“u ki÷n ti™n quy’t như th’ nµo ÆËi 

vÌi nhµ xanh Î Vi÷t Nam, trưÌc khi th˘c hi÷n b†t k˙ phư¨ng án tËn käm “hi÷n Æại” nµo. Tuy 
nhi™n cả hai giải pháp Æ“u c«n thi’t Æ” Æạt ÆưÓc mÈt tư¨ng lai xanh.  
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BËi cảnh  

Vi÷t Nam Æang ÆËi mặt vÌi các v†n Æ“ li™n quan Æ’n cung ¯ng n®ng lưÓng, vì s˘ gia 

t®ng tải Æi÷n quá nhanh so vÌi khả n®ng cung ¯ng cÒa các nhµ máy Æi÷n. S˘ gia t®ng 

nµy xu†t phát tı nhi“u nguy™n nh©n, như lµ sẵn sµng mÎ rÈng lưÌi Æi÷n quËc gia ra cả 

nưÌc, s˘ phát tri”n nhanh cÒa thfi trưÍng nÈi Æfia vµ chi ph› bán Æi÷n th†p.  

N®ng lưÓng mặt trÍi c„ th” g„p ph«n Æáp ¯ng nhu c«u phát tri”n nµy, bản tham luÀn sœ 

chÿ ra giải pháp quản l˝ nhu c«u n®ng lưÓng thÀm ch› c„ th” thÛc Æ»y s˘ phát tri”n sˆ 

dÙng n®ng lưÓng mặt trÍi cho các nhµ xanh vµ mÌi Î Vi÷t Nam. ßi“u nµy ÆưÓc áp dÙng 

cho b†t k˙ giải pháp n®ng lưÓng: ÆËi vÌi nưÌc n„ng sinh hoạt, Æi÷n, hoặc Æi“u hfla 

kh´ng kh›. Tham luÀn nµy sœ chÿ ra giải pháp ban Æ«u. 

H÷ thËng lµm n„ng bªng n®ng lưÓng mặt trÍi ÆËi vÌi nưÌc n„ng sinh hoạt vµ 
ti’t ki÷m n®ng lưÓng  

Trong khi r†t ›t d˘ án v“ quang Æi÷n xu†t hi÷n do giá Æi÷n th†p, h÷ thËng nhi÷t n®ng 

lưÓng mặt trÍi Æang phát tri”n Î m¯c tư¨ng ÆËi thfi trưÍng nÈi Æfia, chÒ y’u lµ nưÌc 

n„ng dÔng cho sinh hoạt (DHW). Do vÀy, giải pháp nµy c„ th” phát tri”n nhanh h¨n.  

Tải nưÌc n„ng vµ n®ng lưÓng mặt trÍi  

Ph«n nµy sœ phát tri”n vi÷c sˆ dÙng n®ng lưÓng cho DHW, vµ khả n®ng cung c†p  n®ng 

lưÓng mặt trÍi. ßËi vÌi nưÌc n„ng, xu hưÌng sˆ dÙng như sau ÆưÓc xem xät trong các 

tfla nhµ vµ nhµ phË mÌi tại Vi÷t Nam:  

§ Nhi“u phflng tæm (mÈt phflng tæm cho mÈt phflng ngÒ) ÆËi vÌi mÁi nhµ  

§ H«u h’t Æ“u c„ bÂn tæm, hoặc/vµ vfli sen cao c†p (tËc ÆÈ chảy cao)  

§ Vfli nưÌc tËc ÆÈ chảy cao  

§ H÷ thËng nưÌc n„ng ri™ng ÆËi vÌi các tfla nhµ cao c†p  

Thi’t bfi nµy d…n Æ’n vi÷c sˆ dÙng n®ng lưÓng nưÌc n„ng cao. Vµ s˘ gia t®ng sˆ dÙng 

máy Æi“u hfla kh´ng kh› trong các tfla nhµ mÌi d…n Æ’n s˘ gia t®ng nhu c«u sˆ dÙng 

nưÌc n„ng sinh hoạt (n„ c„ quan h÷ qua lại) do nhi÷t ÆÈ b™n trong nhµ th†p. 

ßËi vÌi nhµ Î truy“n thËng, h÷ thËng nưÌc n„ng hi’m khi ÆưÓc sˆ dÙng hoặc duy nh†t 

khi c„ ngưÍi trŒ tuÊi hoặc ngưÍi giµ Æang sËng trong nhµ. DưÍng như c„ nh˜ng s¯c äp 

gi˜a các th„i quen cÒa ngưÍi Vi÷t hi÷n tại vµ  tư tưÎng theo phong cách sËng Phư¨ng 

t©y li™n quan Æ’n h÷ thËng nưÌc n„ng nÈi bÈ. Gi˜a truy“n thËng vµ hi÷n Æại.  

Do nưÌc n„ng thưÍng ÆưÓc Æun bªng Æi÷n (t¯c thÍi hoặc nˆa t¯c thÍi), n®ng lưÓng mặt 

trÍi sœ giảm mÈt cách hi÷u quả h„a Æ¨n ti“n Æi÷n, bªng cách thay th’ 60 Æ’n 90% n®ng 

lưÓng sˆ dÙng.  

Tr™n th˘c t’ Vi÷t Nam kh´ng c„ tình trạng Æ„ng b®ng ( h«u h’t các n¨i tại), do vÀy h÷ 

thËng n®ng lưÓng mặt trÍi Æ¨n giản c„ th” ÆưÓc læp Æặt vµ lµ mÈt bi÷n pháp hi÷u quả 

Æ” giảm h„a Æ¨n ti“n Æi÷n vµ n„ cÚng sœ giảm nhu c«u v“ Æi÷n tËi Æa. 
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Vì vÀy, n®ng lưÓng mặt trÍi lµ phư¨ng án hi÷u quả n®ng lưÓng tËt cho các tfla nhµ mÌi, 

vµ quan Æi”m nµy sœ xuy™n suËt trong bµi tham luÀn nµy.  

Các thi’t bfi hi÷u quả nưÌc  

Tuy nhi™n, n®ng lưÓng mặt trÍi c„ giá trfi ÆËi vÌi m´i trưÍng (n„ Æại di÷n cho mÈt sË 

lưÓng lÌn các vÀt li÷u) nhưng cÚng lµ mÈt s˘ Æ«u tư tµi ch›nh cho xã hÈi. Sau nµy c„ th” 

phạt cho s˘ phát tri”n cÒa n„, Æặc bi÷t khi nhu c«u nưÌc n„ng nÈi bÈ trÎ n™n quá quan 

tr‰ng.  

ß” giảm chi ph› Æ«u tư n®ng lưÓng mặt trÍi , vµ tạo Æi“u ki÷n thuÀn lÓi cho s˘ phát 

tri”n cÒa n„ trong các c®n nhµ mÌi, c„ mÈt cách ti’p cÀn ch›nh, Æ„ lµ, giảm tải n®ng 

lưÓng cho nưÌc n„ng Î hai m¯c ÆÈ: 

§ Gi˜ cÔng dfich vÙ (c„ th” ÆưÓc lµm sau khi læp Æặt phflng tæm), bªng các phư¨ng 

ti÷n cÒa thi’t bfi hi÷u quả nưÌc  

§ Hoặc, hi÷u quả h¨n n˜a, bªng cách tránh s˘ phát tri”n cÒa các th„i quen 

phư¨ng t©y v“ vi÷c sˆ dÙng nưÌc ( bÂn tæm, nưÌc n„ng Î m‰i n¨i); vµ bªng vi÷c 

sˆ dÙng các thi’t bfi hi÷u quả nưÌc  

ThÀt ra, trong khi thi’t bfi thæp sáng hi÷u quả n®ng lưÓng (CFLs) Æã ÆưÓc sˆ dÙng rÈng 

rãi tr™n khæp Vi÷t Nam trong nhi“u n®m, thì các thi’t bfi hi÷u quả nưÌc h«u như kh´ng 

ÆưÓc bi’t Æ’n, do Æ„ n®ng lư¨ng mặt trÍi thu thÀp ÆưÓc c„ lœ kh´ng ÆưÓc sˆ dÙng hi÷u 

quả.  

Các thi’t bfi hi÷u quả nưÌc, thưÍng d˘a tr™n hi÷u quả cÒa Ëng khu’ch tán, th™m kh´ng 

kh› vµo nưÌc Æ” giảm bÌt s˘ ti™u thÙ nưÌc, gi˜ cÔng mÈt cảm giác cho ngưÍi sˆ dÙng. 

MÈt sË ÆưÓc Æi“u chÿnh cho phÔ hÓp Æ” sˆ dÙng trong nhµ b’p (các bÈ phÀn hạn ch’ 

dflng chảy 2 tËc ÆÈ), mÈt sË cho phflng tæm (vfli sen, vfli nưÌc). ô Vi÷t Nam, trong mÈt 

sË trưÍng hÓp chÛng sœ kh´ng ÆưÓc Æi“u chÿnh (áp su†t /tËc ÆÈ chảy th†p); chÛng cÚng 

v…n cfln kh„ c„ th” tìm th†y trong các chÓ Æfia phư¨ng, vµ Æi“u nµy ÆưÓc nh†n mạnh 

bÎi s˘ thÀt rªng c„ nhi“u ÆưÍng k›nh khác nhau cho vfli nưÌc. Nhưng v…n cfln, n„ c„ 

th” ÆưÓc phát tri”n mµ kh´ng c„ b†t c¯ v†n Æ“ nµo ÆËi vÌi các tfla nhµ xanh mÌi tại 

Vi÷t Nam  

Nghi™n c¯u trưÍng hÓp vµ so sánh  

ßi“u nµy sœ ÆưÓc minh h‰a sau khi nghi™n c¯u trưÍng hÓp v“ mÈt c®n nhµ tưÎng tưÓng 

ÆưÓc sÎ hˆu bÎi mÈt gia Æình c„ hai ngưÍi con tại Tp. HÂ Ch› Minh vµ sœ Æ“ xu†t 3 bản 

thảo cho nưÌc n„ng nÈi bÈ. 

TrưÍng hÓp nghi™n c¯u nµy Æã ÆưÓc rÛt g‰n Æ” thuÀn ti÷n cho vi÷c hi”u. Tuy nhi™n, 

ti’p cÀn tıng trưÍng hÓp lµ c«n thi’t Æ” ưÌc t›nh n®ng lưÓng sˆ dÙng cho nưÌc n„ng 

( tÔy thuÈc vµo kh› hÀu, th„i quen cÒa ngưÍi sˆ dÙng vµ v..v)  

Bảng k’ ti’p chÿ ra nh˜ng giả thuy’t c¨ bản sˆ dÙng cho t›nh toán. MÈt ph«n m“m Æ¨n 

giản h„a Æã ÆưÓc sˆ dÙng Æ” t›nh toán s˘ m´ ph·ng cÒa vi÷c sˆ dÙng nưÌc n„ng, t™n lµ 
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Solo. ThÀt quan tr‰ng Æ” nhæc ngưÍi Æ‰c nhÌ rªng s˘ ti™u thÙ nưÌc n„ng th˘c s˘ nªm Î 

ch¯c n®ng th˘c t’ cÒa nhi“u thËng k™, xu†t phát tı các Æặc t›nh vµ cách cư xˆ cÒa 

ngưÍi sˆ dÙng, trang thi’t bfi vµ các Æặc Æi”m x©y d˘ng vµ vv.  Do Æ„ nh˜ng con sË Î 

Æ©y ÆưÓc sˆ dÙng mÈt cách thÀn tr‰ng.  

Hinh 1 

Nhµ A: Nhµ B: Nhµ C: 

3 phflng tæm vÌi nưÌc n„ng  3 phflng tæm vÌi nưÌc n„ng  2 phflng tæm vÌi nưÌc n„ng  

 

3 bÂn tæm ( vµ vfli tæm vÌi tËc 

ÆÈ chảy cao - 10l/phÛt) 

3 bÂn tæm ( vµ vfli sen c„ tËc 

ÆÈ chảy 6l/phÛt) 

2 vfli sen vÌi tËc ÆÈ chảy 

6l/phÛt  

4 vfli nưÌc n„ng (tËc ÆÈ chảy: 

8l/phÛt)  

4 vfli nưÌc n„ng (tËc ÆÈ chảy: 

4l/phÛt) 

3 vfli nưÌc n„ng ( tËc ÆÈ 

chảy : 4 l/phÛt)  

- Cách nhi÷t ÆưÍng Ëng nưÌc 

n„ng  

Cách nhi÷t ÆưÍng Ëng nưÌc 

n„ng 

	
  
S˘ ti™u thÙ nưÌc n„ng cÒa nhµ B ÆưÓc giảm 100 l›t/ngµy so vÌi nhµ A. Nhµ C cho th†y 

mÈt m¯c ti’t ki÷m th™m x†p xÿ 100 l›t/ ngµy so vÌi nhµ B. Bảng dưÌi Æ©y sœ cho th†y 

cả các k’t quả t›nh toán vµ cả các nghi™n c¯u kinh t’ ÆưÓc Æ¨n giản h„a. 

  



GREEN HOUSING IN VIETNAM BETWEEN TRADITION & MODERNITY 

173	
  

Hinh 2 

 Nhµ A: Nhµ B: Nhµ C: 

S˘ ti™u thÙ nưÌc n„ng 
hµng n®m  

3,585 kWh/n®m 2,370 kWh/ n®m 1,310 kWh/ n®m 

Thi’t k’ h÷ thËng n®ng 

lưÓng mặt trÍi ( h÷ 
thËng Ëng nhi÷t siphon 
n®ng lưÓng mặt trÍi ) 

3 thi’t bfi thu n®ng 
lưÓng mặt trÍi  

(x†p xÿ 6m2) 

Bình lưu tr˜: 300 l›t 

2 thi’t bfi thu n®ng lưÓng 
mặt trÍi (x†p xÿ 4m2) 

Bình lưu tr˜: 200 l›t  

1 thi’t bfi thu n®ng lưÓng 
mặt trÍi (x†p xÿ 2m2) 

Bình lưu tr˜:100 l›t  

ß«u tư cho h÷ thËng 
n®ng lưÓng mặt trÍi:  

15.4 tri÷u VND  12.4 tri÷u VND  

( Bao gÂm các thi’t bfi 

ti’t ki÷m nưÌc)  

8.7 tri÷u VND  

( Bao gÂm các thi’t bfi 

ti’t ki÷m nưÌc) 

Ti’t ki÷m nưÌc ( so vÌi 
nhµ A) 

- 37 m3/n®m 

485,000 VND/n®m 

69 m3/ n®m 

900,000 VND/n®m 

Ti’t ki÷m n®ng lưÓng 
(so vÌi nhµ A): 

- 182 kWh/n®m 

274,000VND/ n®m 

230 kWh/ n®m 

345,000 VND/ n®m 

T˚ l÷ hoµn vËn Æ«u tư: X†p xÿ 4 n®m  
(so vÌi Æi÷n) 

< 1 n®m 

(so vÌi giải pháp trưÌc) 

< 1 n®m 

(so vÌi nhµ B)  

 
Nhµ C chÿ ra m¯c Æ«u tư th†p nh†t cho h÷ thËng n®ng lưÓng mặt trÍi (vµ các thi’t bfi 

ti’t ki÷m nưÌc),  vÌi m¯c ti’t ki÷m cao nh†t hµng n®m. Do Æ„, sau 5 n®m hoạt ÆÈng k’t 

quả ÆưÓc mong ÆÓi lµ chi ph› toµn bÈ cho h÷ thËng nưÌc n„ng cÒa nhµ C th†p h¨n 

nhi“u so vÌi nhµ A (hoặc nhµ B).  ßi“u nµy sœ ÆưÓc th” hi÷n trong bi”u ÆÂ minh h‰a 

ti’p theo, vÌi m¯c ti’t ki÷m tÊng th” nhi“u h¨n 12.5 tri÷u VND vµo thÍi gian nµy.  

  



NG§I NHÄ XANH VIåT NAM S# K⁄T HúP GI~A TRUYỀN THˇNG & HIåN ßÑI 

174	
  

Hinh 3 

	
  
 

C„ th” ti’n xa h¨n trong vi÷c giảm thi”u các nhu c«u nưÌc n„ng, bÎi các thi’t bfi khác 

nhau (kh´ng ÆưÓc xem xät trong t›nh toán tr™n): 

§ Vi÷c læp Æặt h÷ thËng phÙc hÂi s¯c n„ng tr™n vfli sen, hoặc tại n¨i c„ quy m´ 

x©y d˘ng lÌn, ÆËi vÌi nưÌc n„ng ÆưÓc lµm n„ng s¨ bÈ.  

§ Sˆ dÙng b¨m nhi÷t như mÈt bình gia nhi÷t bÊ trÓ, thay vì Æi÷n trÎ Æi÷n c¨ bản.  

CÚng c„ th” giảm nhi“u h¨n s˘ ti™u thÙ nưÌc, bªng cách ch‰n các bµn c«u c„ dflng chảy 

th†p vµ các vfli nưÌc lạnh; thu thÀp nưÌc mưa hoặc tái sˆ dÙng nưÌc  lµ các cách khác 

Æ” giảm thi”u vi÷c ti™u thÙ nưÌc trong sinh hoạt trong nhµ. Tham khảo hÈi ÆÂng x©y 

d˘ng xanh Vi÷t Nam v“ m´ tả k¸ thuÀt cÒa các h÷ thËng vµ mÈt danh sách các nhµ 

cung c†p tại Vi÷t Nam. 

Bảng t›nh toán ÆưÓc Æ¨n giản h„a nµy chÿ ra rªng, ngay cả khi các bình gia nhi÷t nưÌc 

n®ng lưÓng mặt trÍi c„ hi÷u quả chi ph› trong b†t c¯ tình huËng nµo, chÛng cÚng sœ d‘ 

ch†p nhÀn cho cả ngưÍi Æ«u tư l…n ngưÍi sˆ dÙng h¨n n’u vi÷c ti’p cÀn ti’t ki÷m n®ng 

lưÓng vµ nưÌc ÆưÓc ti’n hµnh ngay tı ban Æ«u.  

hµnh ÆÈng như vÀy mang lại nhi“u lÓi ›ch h¨n:  

ßËi vÌi nhµ Æ«u tư:  

§ Giảm chi ph› Æ«u tư  

§ Nh˜ng kh›a cạnh t›ch c˘c v“ các Æặc t›nh xanh ÆËi vÌi kinh doanh (tham khảo 

VGBC v“ danh sách các lÓi ›ch tı “ các c´ng trình xanh”): “ chÛng t´i cung c†p 

cho qu˝ vfi 5 n®m mi‘n ph› các Æi“u ki÷n hoạt ÆÈng ÆËi vÌi nưÌc n„ng nÈi bÈ 

cÒa qu˝ vfi” ) 

§ Các phflng lÌn h¨n ti“m n®ng � hoặc các c®n hÈ nh· h¨n  
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ßËi vÌi ngưÍi sˆ dÙng:  

§ Ti’t ki÷m n®ng lưÓng vµ nưÌc  

§ Ti’t ki÷m Æ«u tư ( BÂn tæm kh´ng c„ vfli sen); các phflng lÌn h¨n ti“m n®ng ( vÌi 

các phflng tæm nh· h¨n)  

§ GiÌi hạn các nhu c«u cho h÷ thËng Æi“u hfla kh´ng kh› ( các m†t mát s¯c n„ng ›t 

h¨n) vµ giảm thi”u ÆÈ »m vµ s˘ c´ Æ‰ng trong phflng tæm  

ßËi vÌi Vi÷t Nam  

§ Giảm tải Æi÷n  

§ Ti’t ki÷m nguÂn nưÌc; các v†n Æ“ n®ng lưÓng li™n quan Æ’n nưÌc ( sản xu†t, s˘ 

Æi“u áp, vi÷c sˆ l˝ )  

§ GiÛp phát tri”n xa h¨n v“ các giải pháp n®ng lưÓng mặt trÍi; c„ th” phát tri”n 

mÈt y™u c«u Æặc bi÷t cÒa Æfia phư¨ng, vÌi các sản ph»m Æfia phư¨ng bao gÂm 

trong g„i các thi’t bfi hi÷u quả nưÌc th›ch hÓp ÆËi vÌi Vi÷t Nam  

K’t luÀn  

Như ÆưÓc chÿ ra trong nghi™n c¯u trưÍng hÓp Æ¨n giản nµy, ảnh hưÎng t›ch c˘c cÒa 

n®ng lưÓng mặt trÍi Æ” Æáp ¯ng tải nưÌc n„ng c„ th” ÆưÓc thÛc Æ»y bªng cách ti’p cÀn 

hi÷u quả n®ng lưÓng th›ch hÓp, cả trong l‹nh v˘c kinh t’ vµ m´i trưÍng.   

Phư¨ng pháp giËng nhau cÚng ÆÛng cho h÷ thËng quang Æi÷n: BÎi giảm tải Æi÷n (ánh 

sáng, các ¯ng dÙng Æi÷n khác nhau�), vi÷c Æ«u tư cho h÷ thËng quang Æi÷n nhªm Æáp 

¯ng s˘ ti™u thÙ Æi÷n cfln lại ÆưÓc giảm thi”u mÈt cách Æáng k” vµ c„ th” chi trả ÆưÓc. 

K’t luÀn, cách ti’p cÀn nµy, n’u phát tri”n tËt Î Vi÷t Nam, c„ th” Æ„ng g„p trong vi÷c 

phát tri”n mÈt cách ÆÛng Ææn vµ hi÷u quả n®ng lưÓng mặt trÍi ÆËi vÌi lÓi ›ch cho nưÌc 

Vi÷t Nam. 
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Challenges for implementing energy efficient buildings 
in Vietnam 

Charles Gallavardin, 

Architect, Director of T3 Architecture Asia, Ho Chi Minh City/Vietnam 

Email: contact@ t3architecture-asia.vn, Web: www.t3architecture-asia.vn 

Abstract: 
Despite an interesting architectural heritage in terms of bioclimatic design until the 1970s, 

Vietnam seems to have lost a part of its know-how in terms of design and construction 

concerning energy efficient buildings. However, in recent years, it feels the part of Vietnamese 

investors, influenced by the international context of global climate change, a growing interest 

in green architecture and energy efficient buildings. Today, in 2012, it seems that the main 

challenges for implementing energy efficient building are to raise awareness of policy makers 

and economic players, and to invest heavily in the training of students and professionals 

working in the field of construction. It is also necessary to create a real network of experts 

specialized in green architecture and to Promote the “emulation” around energy efficient 

buildings by reinforcing the role of the Vietnam Green Building Council (VGBC), focusing on 

Supporting Innovation from actors of Construction (1), Developing Skills And Competencies (2), 

Create a collaborative online platform (3), and eventually Create a new “Vietnamese Green 
Building Label” independent of any industrial lobbies (4).   
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Introduction about projects of T3 Architecture in Vietnam and Myanmar 

At the beginning of the way for a green architecture in Vietnam… 

Sustainable Kindergarten in Saigon - T3 Architecture Asia  

 
© all pictures: T3 Architecture Asia 

T3 Architecture Asia “Green” Philosophy 

§ Architects who help their clients to make the right choices => best compromise 

between architectural quality - energy efficiency - construction cost. 

§ An architecture that respects people (elegant, healthy, functional) and 

environment (local solutions and local consultants to reduce carbon 

consumption). 

§ Architects who encourage, at the same budget, the choice of quality and 

sustainability, rather than focusing on (too) large scale project. 

§ Architects who promote social mix, the mix of functions in the city, the fight 

against urban sprawl, contemporary architecture that blends into the landscape 

and takes into account the environment (climate, urban context, views, 

biodiversity).  
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Bioclimatic Low-Cost housing project, Vietnam - 2005 

Relocation of 72 low-income households in 3 apartment blocks. Construction of a 

water tower, a community house and a market to ensure consistency of the overall 

project. 

Project Principles: 

§ Green architecture: natural ventilation, large overhangs, double-ventilated roof. 

§ Participation: involvement of future residents to design phases (consultation 

workshops), site supervision and management of buildings.  

§ Economy of Construction: a financially  acceptable to both governments,   

manufacturers (modern standard) and relocated (acquisition capacity = 15% of 

the income of household). 

§ Habitat diverse: simple 

volumes adapted to local 

climatic conditions, 

including a variety of 18 

types of apartments to 

meet different family 

compositions. 
 
Project Management:  
Belgian Technical Cooperation,  
World Bank, HCMC people’s committee 
Collaboration: Villes en Transition - VeT  
Cost: 800,000 USD (around 150 USD/m² in 2005) 
=> green building doesn’t mean extra costs! 

“Green” Hotel in Bagan, Myanmar - 2012 (in progress) 

Full Design (Architecture, ID, FF&E, Civil and M&E engineering) of 3 * Hotel in Bagan: 70 

rooms. 

Concept following green architecture principles: double ventilated roof, natural 

ventilation, sun protections, double ventilated façades, solar water heater, … 

 
Client: Burmese investors 
Cost: 4 Millions USD  
Collaboration: ARTELIA 
Group  (Project 
Management and 
Construction 
Management)  
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Eco-Resort in Cam Ranh, Vietnam - 2012 (in progress) 

5 * eco-friendly Resort following green architecture principles  

Design review (+Detail Design) to adapt the preliminary concept to green architecture 

principles for different reasons: to offer high comfort for customers, to save energy 

(and money), to propose a real 

green product to answer to the 

international tourism 

expectations. 
 

Client: Vietnamese investors 
Cost: 30 Millions USD (33.000m²) 
Collaboration: Eco-ID (Concept)-
Singapore 

 

Sustainable 4* Resort in Bagan, Myanmar - 2012 (in progress) 

4* Resort in Bagan: around 220 keys (Hotel Villas + rooms blocks),  

Restaurant, Boutique, BOH. 

Master planning study for a 8 

hectares plot along the River in 

Bagan. 

Master planning Concept  

following sustainable urban 

Design principles: natural 

ventilation, sun protections, 

landscaping which promotes local 

plants/trees, water treatment… 

 

Client: Burmese investors 
Cost: 20 Millions USD  
Collaboration: ARTELIA Group (Project Management and Construction Management) 
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Green office building + mixed use building, Vietnam - 2012 (in progress…) 

The design is made to save 

energy through efficient building 

envelope, sun protection, natural 

ventilation of common spaces, 

promotion of renewable energy, 

water saving, indoor air quality 

and green roof. 

Client: International investors 

Cost: 8 Millions USD  

 

 

Challenges for implementing energy efficient buildings in Vietnam 
The author has identified 3 major challenges for implementing energy efficient 

building in Vietnam:  

Image of Modernity in 2012 

For the majority of Vietnamese investors today, modernity is still synonymous with 

high-tech buildings imported from the West or Singapore: glass facades, very spacious 

lobbies, air conditioning, electric light, international architecture style (no reference to 

Vietnamese culture). 

The main Challenge for vietnamses architects is to be able to propose an architecture 

which makes reference to the traditional architecture (bioclimatic principles and 

reinterpretation of some architectural elements), and whose design is directly 

influenced by the local climatic conditions. 

Inability to plan construction in the medium / long term  

(looking for a “too” quick return on investment) 

Vietnamese investors are still highly sensitive to the initial investment cost and not so 

much to the operating costs, which includes the cost of energy needed to run their 

facilities. In the traditional thinking process, it is generally assumed that energy 

efficiency invariably adds to the costs and entails delays in project execution.  

In that context, the second Challenge  for designers is to be able to prove that a green 

building doesn’t mean necessarily extra construction costs and it allows large energy 

and money savings.  In a second step, Designers and Engineers can propose  to invest 

in new technologies (solar panels, water savers, …) to reduce more their energy 

consumption. 



NG§I NHÄ XANH VIåT NAM S# K⁄T HúP GI~A TRUYỀN THˇNG & HIåN ßÑI 

182	
  

Difficulty to identify professionals specialized in energy efficiency in 
Vietnam 

Even some investors would like to invest in energy efficiency construction, it is still 

hard for them to find professionals (architects, engineers, contractors, project 

managers) specialized in that field. This raises the question of the visibility of existing 

actors in that field (need to create database of all professionals and experts based in 

Vietnam) as well as the very important need in terms of training on the theme of 

energy efficient buildings. 

Recommendations to improve the institutional framework towards green 
housing in Vietnam & Myanmar 

The author would like to give following recommendations towards green housing: 

Awareness and/or Sensitization 

“The first barrier to address is the lack of awareness and understanding about the 

potential benefits that can be accrued from energy efficiency.  Creating awareness 

and/or sensitization requires identification of the target groups and “speaking the 

language” they understand. The target groups in this case are not only the energy 

users but also politicians elected at the national or regional level as well as planners, 

policy makers, and economic players”1.  

Advice & Capacity building 

The second barrier to handle is the poor knowledge and inadequate capacity of the 

target groups concerning Green Architecture.  

In this context, there are 2 main issues to improve capacity building among 

Vietnamese professionals of the construction field (managers, engineers, architects, 

technicians, and operators): 

Issue 1: Rediscover the basic principles of bioclimatic architecture  

optimize building orientation, sun protections, natural ventilation, natural lighting, use 

of local material (as much as possible), preserve the existing site (biodiversity, natural 

soil), promote renewable energy. 

Building sustainable housing does not surcharge. In fact the first steps to adopt, those 

who have the most influence on building performance and user comfort, cost nothing. 

Indeed, it depends only on the ability of the architect to design a building according to 

bioclimatic principles.  

	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  
1 Guidelines For Strengthening Energy Efficiency Planning And Management In Asia And The Pacific, Economic and 

Social Commission for Asia and the Pacific, UNITED NATIONS, ST/ESCAP/2598. 
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Hence the importance of proposing programs for students and professionals on this 

subject to improve knowledge! 

The arrangement of volumes, rooms distribution, location and size of openings or 

shading are all fundamentals that architects and engineers, after a good study of the 

needs of occupants and characteristics of the site, can integrate their project. And this, 

from the Concept design. 

Issue 2: Adopt energy-efficient technologies and practices. 

 “There is constant evolution of technologies with regards to the way energy can be 

used more efficiently. There is however a strong tendency to copy exactly the past 

designs in order to gain time. This discourages the adoption of any new and more 

efficient designs. Moreover, most energy users are highly sensitive to the initial 

investment cost and not so much the operating cost, which includes the cost of energy 

needed to run their facilities. In the traditional thinking process, it is generally 

assumed that energy efficiency invariably adds to the costs and entails delays in 

project execution. Investment is mostly biased towards expanded production; as a 

result, it is easy to fund over-sized equipment but hard to fund energy efficiency. It is 

therefore necessary to assist important energy users to upgrade their knowledge on 

energy efficiency and help them to understand the multiple benefits of making 

investment not on first-cost alone but on the basis of life-cycle analysis”2.   

In any case, training activities cannot be improvised but require considerable 

attention. 

People involved in providing training should be professionals with knowledge and 

experience, and should be completely independent of lobbyists for good advice rather 

than promote systematically high-tech products of certain brands. 

Promoting the “emulation” around energy efficient buildings  
=> new complementary “Label” 

The VGBC's (Vietnam Green Building Council) goal is to act as a catalyst encouraging 

government, academia and private sector cooperation to achieve a more sustainable 

built environment. This American NGO has created the LOTUS Label during recent 

years. LOTUS Rating Tools are market-based rating tools developed by the VGBC 

specifically for the Vietnamese built environment. 

Advantage => The label draws up all actors of construction and VGBC participates 

actively to Awareness raising and capacity building in terms of energy efficiency in 

construction field. 

	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  
2 Guidelines For Strengthening Energy Efficiency Planning And Management In Asia And The Pacific, Economic and 

Social Commission for Asia and the Pacific, UNITED NATIONS, ST/ESCAP/2598 
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Disadvantage => The label may be too ambitious in terms of performance level and 

diversity of targets to achieved.  

To be created in the future?  

We can imagine that Vietnamese professionals from public and private sector are 

more involved in VGBC in the coming years with the financial support of the 

Vietnamese government, local authorities and financial participation of the different 

private members.  

The approach of this “association” would be to propose: 

§ a repository (data base) of self-evaluation on the environmental, social and 

economic benefits for energy efficient buildings,  

§ a human and technical support for all project stakeholders (Advice & Capacity 

building),  

§ a final validation of the performance level by an inter-professional committee 

independent of any lobby (labeling). 
 

Potential actions could be, for example: 

Supporting Innovation from actors of Construction  

§ Observatory of 50 “Green building” in Vietnam 

§ Objective: To benefit building professionals of feedback from 50 projects 

recognized as Green Building. 

§ Guide of eco-efficient materials. 

§ Besides technical memo sheets per family of materials focused on 

implementation, the guide also includes a directory of manufacturers and 

suppliers of eco-efficient materials in different region of Vietnam with the 

objective of enhancing local industries. 

Developing Skills & Competencies 

Develop knowledge and skills is essential, both in programming and design as well as 

at the level of implementation (construction). 

§ Providing trainings in the field of sustainable construction, for project owner, 

for architects, and project manager as well as for contractors. 

§ Directory of sustainable construction in Vietnam: It identifies a set of indicators 

of the dynamics of sustainable construction and adaptation of industry players 
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Create a collaborative online platform 

To share information, to ask technical advice, to pre-evaluate the project from the first 

Concept Design, … 

Continue to push for “green building label” on the basis of Lotus Label 

§ The approach in three words: prerequisites, points, commitments 

§ The ”new” Lotus Label Approach would like to encourage all projects to 

demonstrate maximum ambition. But not all projects have the same 

constraints, the same potential, the same technical or financial opportunities. 

This is why the  “new” Lotus Label approach would offers 4 levels of 

recognition: 

 

Basic LOTUS Bronze Silver Gold 

3 prerequisite 7 prerequisite 9 prerequisite 9 prerequisite 

20 points  
minimum 

40 points  
minimum 

60 points 
minimum 

80 points  
minimum 

Over 100 points + 8 bonus points 

Conclusion 

Despite an interesting architectural heritage in terms of green design until the 1970s, 

Vietnam seems to have lost (or forgotten) a part of its know-how in terms of design 

and construction concerning energy efficient buildings. However, in recent years, it 

feels the part of Vietnamese investors, influenced by the international context of 

global climate change, a growing interest in green architecture and energy efficient 

buildings. But, it should be noted that the interest focuses especially on the 

"marketing" aspect rather than on user comfort and energy savings. It remains a lot of 

work to raise awareness of public and private investors, and a strong investment in 

the training of students and professionals working in the field of construction should 

be done. Without it, green architecture will remain anecdotal (as today) in Vietnam 

with only very few recent projects, without real dynamic at national scale. It is 

therefore urgent to explain to future professionals that green architecture does not 

mean necessarily significant additional costs (bioclimatic principles cost nothing) and 

that authorities require for investors to build not only for 5 years (indecent return on 

investment), but for more than 20 years (invest money in quality and not only in 

visible decorative items), as to preserve environment and offer a pleasant living 

environment for future generations. This would change the way of thinking to build 

more sustainable cities and energy efficient buildings.  
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Kh„ kh®n trong tri”n khai m´ hình hi÷u quả  n®ng lưÓng 
c´ng trình Î Vi÷t Nam 

KTS. Charles Gallavardin,  

Giám ÆËc T3 Architecture Asia, TP HÂ Ch› Minh/ Vi÷t Nam 

Email: contact@t3architecture-asia.vn, Trang Web: www.t3architecture-asia.vn 

T„m tæt 
Tuy ÆưÓc k’ thıa n“n ki’n trÛc Æáng giá v“ mặt thi’t k’ sinh kh› hÀu cho Æ’n nh˜ng n®m 1970 

nhưng Vi÷t Nam dưÍng như Æã Æ” m†t Æi ph«n nµo b› quy’t cÒa mình v“ thi’t k’, x©y d˘ng li™n 

quan Æ’n hi÷u quả n®ng lưÓng c´ng trình. Tuy vÀy, trong nh˜ng n®m g«n Æ©y, c„ cảm giác như 

mÈt sË nhµ Æ«u tư Vi÷t Nam, trưÌc ảnh hưÎng cÒa bËi cảnh quËc t’ v“ bi’n ÆÊi kh› hÀu toµn 

c«u, Æã ngµy cµng quan t©m h¨n Æ’n ki’n trÛc xanh vµ hi÷u quả n®ng lưÓng c´ng trình. C„ th” 

n„i trÎ ngại ch›nh trong tri”n khai m´ hình hi÷u quả n®ng lưÓng c´ng trình lµ n©ng cao nhÀn 

th¯c cÒa c´ng chÛng vµ các nhµ Æ«u tư tư nh©n, cÚng như Æ«u tư vµo Æµo tạo ÆÈi ngÚ sinh vi™n, 

chuy™n m´n c´ng tác trong l‹nh v˘c x©y d˘ng. ßÂng thÍi cÚng c«n x©y d˘ng mÈt mạng lưÌi th˘c 

ch†t các chuy™n gia v“ ki’n trÛc xanh vµ Phát ÆÈng “phong trµo thi Æua” v“ hi÷u quả n®ng 

lưÓng c´ng trình bªng vi÷c thµnh lÀp Hi÷p hÈi C´ng trình B“n v˜ng Vi÷t Nam, chÛ tr‰ng vµo 

t®ng cưÍng HÁ trÓ ÆÊi mÌi tı các thµnh tË trong ngµnh x©y d˘ng (1), x©y d˘ng k¸ n®ng, n®ng l˘c 

(2), tạo c¨ sÎ phËi hÓp tr˘c tuy’n (3), x©y d˘ng “Ti™u chu»n c´ng trình xanh Vi÷t Nam” (4).   
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GiÌi thi÷u v“ các d˘ án cÒa T3 Architecture tại Vi÷t Nam vµ Myanma 

BưÌc Æ«u ti™n tr™n con ÆưÍng x©y d˘ng n“n ki’n trÛc xanh Î Vi÷t Nam … 

TrưÍng m…u giáo b“n v˜ng Î Sµi Gfln – T3 Architecture Asia 

©	
  
© Ånh: T3 Architecture Asia 

Phư¨ng ch©m “Xanh” cÒa T3 Architecture Asia 

§ Ki’n trÛc sư giÛp chÒ Æ«u tư c„ s˘ l˘a ch‰n ÆÛng dæn => Æạt s˘ c©n ÆËi tËi ưu 

gi˜a ch†t lưÓng ki’n trÛc � hi÷u quả n®ng lưÓng � chi ph› x©y d˘ng. 

§ Giải pháp ki’n trÛc t´n tr‰ng con ngưÍi (thanh nhã, lµnh mạnh, c´ng n®ng) vµ 

m´i trưÍng (giải pháp tại chÁ, sˆ dÙng tư v†n tại chÁ Æ” giảm ti™u thÙ cácbon). 

§ Ki’n trÛc sư khuy’n kh›ch l˘a ch‰n Ch†t lưÓng, B“n v˜ng vÌi cÔng m¯c ng©n 

sách thay vì chÛ tr‰ng vµo quy m´ d˘ án (quá) lÌn. 

§ Ki’n trÛc sư khuy’n kh›ch giao thoa xã hÈi, giao thoa c´ng n®ng Æ´ thfi, tránh 

tình trạng Æ´ thfi h„a bıa bãi, giải pháp ki’n trÛc Æư¨ng Æại hfla nhÀp vÌi cảnh 

quan, quan t©m Æ’n m´i trưÍng (kh› hÀu, bËi cảnh Æ´ thfi, m¸ quan, c©y xanh 

hi÷n c„, h÷ sinh thái).  
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D˘ án nhµ Î sinh kh› hÀu chi ph› th†p Î Vi÷t Nam - 2005 

Tái Æfinh cư 72 hÈ gia Æình thu nhÀp th†p tại 3 khu chung cư. X©y d˘ng tháp nưÌc, nhµ 

v®n h„a, chÓ, bảo Æảm t›nh nh†t quán chung cÒa d˘ án. 

Nguy™n tæc cÒa d˘ án 

§ Ki’n trÛc sinh kh› hÀu: th´ng thoáng t˘ nhi™n, ´-v®ng lÌn, mái th´ng gi„ 2 lÌp. 

§ Vai trfl: các cư d©n tư¨ng lai tham gia vµo kh©u thi’t k’ (hÈi thảo tham v†n), 

giám sát x©y d˘ng vµ quản l˝ c´ng trình.  

§ Hi÷u quả kinh t’ trong x©y d˘ng: khả thi v“ mặt kinh t’ ÆËi vÌi cả nhµ nưÌc, 

nhµ sản xu†t (ti™u chu»n 

hi÷n Æại) vµ ngưÍi tái 

Æfinh cư (s¯c mua = 15% 

thu nhÀp hÈ gia Æình). 

§ ßa dạng m´i trưÍng 

sËng: hình khËi Æ¨n giản 

th›ch ¯ng vÌi Æi“u ki÷n 

kh› hÀu tại chÁ, gÂm 18 

loại c®n hÈ Æáp ¯ng các 

nhi“u dạng c†u trÛc gia 

Æình. 
 
Quản l˝ d˘ án: Chư¨ng trình HÓp tác K¸ thuÀt Bÿ, Ng©n hµng Th’ giÌi, ûy ban Nh©n d©n TPHCM 

800.000 USD 

ßËi tác: Villes en Transition – VeT VN 

Khách sạn “ß´ thfi” Î Bagan, Myanma - 2012 (Æang tri”n khai ) 

Thi’t k’ toµn bÈ (Ki’n trÛc, ID, FF&E, x©y d˘ng, GS&ßG) Khách sạn 3 sao Î Bagan: 70 

phflng. 

Ý tưÎng ban Æ«u theo các nguy™n tæc ki’n trÛc xanh: mái th´ng gi„ 2 lÌp, th´ng thoáng 

t˘ nhi™n, c´ng trình chËng næng, h÷ thËng lµm n„ng nưÌc bªng n®ng lưÓng mặt trÍi … 

ChÒ Æ«u tư: Nhµ Æ«u 
tư Mi’n ßi÷n 
Kinh ph›: 4 tri÷u USD 
ßËi tác: TÀp Æoµn 
ARTELIA (Quản l˝ D˘ 
án vµ Quản l˝ X©y 
d˘ng) 
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Khu nghÿ dưÏng sinh thái Cam Ranh, Vi÷t Nam 2012 (Æang tri”n khai ) 

Khu nghÿ dưÏng sinh thái 5 sao áp dÙng các nguy™n tæc ki’n trÛc xanh (50 villa khách 

sạn, 6 khËi nhµ khách sạn (3 t«ng), Spa, nhµ hµng, c©u lạc bÈ bãi bi”n, thư vi÷n, sảnh, 

BOH). 

Khảo sát thi’t k’ (+ thi’t k’ chi ti’t) th›ch ¯ng vÌi khái ni÷m s¨ bÈ v“ các nguy™n tæc 
ki’n trÛc xanh vì mÈt sË l˝ do: t®ng cưÍng ti÷n nghi cho khách hµng, ti’t ki÷m n®ng 

lưÓng (vµ ti“n bạc), Æ“ xu†t sản 
ph»m xanh th˘c s˘ Æáp ¯ng k˙ 

v‰ng cÒa khách quËc t’. 

 

ChÒ Æ«u tư: Nhµ Æ«u tư Vi÷t Nam  
Kinh ph›: 30 tri÷u USD (33.000m²) 
ßËi tác: Eco-ID (Ý tưÎng) – Singapore 

 

 

Khu nghÿ dưÏng b“n v˜ng 4 sao Î Bagan, Myanma  2012 (Æang tri”n khai ) 

Khu nghÿ dưÏng 4 sao Bagan: khoảng 220 c´ng trình ch›nh (vila khách sạn + khËi 

phflng Ëc), nhµ hµng, cˆa hµng, BOH. 

Nghi™n c¯u quy hoạch tÊng th” khu Æ†t 8 ha tr™n bÍ S´ng Bagan. 

Ý tưÎng quy hoạch tÊng th” theo 

các nguy™n tæc thi’t k’ Æ´ thfi 

b“n v˜ng: th´ng thoáng t˘ nhi™n, 

c´ng trình chËng næng, cảnh quan 

khuy’n kh›ch trÂng các loại c©y 

xanh tại chÁ … 

 

ChÒ Æ«u tư: Nhµ Æ«u tư Mi’n ßi÷n 
Kinh ph›: 20 tri÷u USD 
ßËi tác: TÀp Æoµn ARTELIA (Quản l˝ 
D˘ án vµ Quản l˝ X©y d˘ng) 
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Kh„ kh®n trong tri”n khai m´ hình hi÷u quả n®ng lưÓng c´ng trình  
Tác giả xác Æfinh 3 kh„ kh®n ch›nh trong tri”n khai m´ hình hi÷u quả n®ng lưÓng c´ng 

trình Î Vi÷t Nam:  

Quan ni÷m v“ hình ảnh hi÷n Æại trong n®m 2012 

ßËi vÌi Æa sË nhµ Æ«u tư Vi÷t Nam ngµy nay, t›nh hi÷n Æại v…n ÆÂng ngh‹a vÌi nh˜ng 

c´ng trình c´ng ngh÷ cao vay mưÓn tı Phư¨ng T©y hay Singapo: mặt k›nh, sảnh lÌn, 

Æi“u hfla kh´ng kh›, ÆÃn Æi÷n, phong cách ki’n trÛc quËc t’ (kh´ng c„ s˘ li™n h÷ vÌi 

v®n h„a Vi÷t Nam).  

Trong hoµn cảnh Æ„, thÀt kh„ Æ” Æ“ xu†t mÈt ki’n trÛc r‚ rµng lµ “c´ng ngh÷ th†p”, c„ 

s˘ li™n h÷ vÌi truy“n thËng v®n h„a, vÌi nh˜ng thi’t k’ chfiu ảnh hưÎng tr˘c ti’p tı 

Æi“u ki÷n kh› hÀu Vi÷t Nam. 

N®ng l˘c y’u trong quy hoạch x©y d˘ng trung/dµi hạn  

(tìm ki’m m¯c hoµn vËn Æ«u tư “quá” nhanh) 

Các nhµ Æ«u tư Vi÷t Nam v…n quá m…n cảm vÌi chi ph› Æ«u tư ban Æ«u mµ chưa quan 

t©m nhi“u Æ’n chi ph› vÀn hµnh, bao gÂm chi ph› n®ng lưÓng c«n Æ” vÀn hµnh c´ng 

trình. Trong tư duy truy“n thËng, nhÀn th¯c thưÍng tr˘c lµ hi÷u quả n®ng lưÓng lu´n 

lµm t®ng chi ph› vµ lµm chÀm ti’n ÆÈ tri”n khai d˘ án.  

Trong hoµn cảnh nµy, bưÌc Æ«u ti™n cÒa ngưÍi thi’t k’ lµ phải Æ“ xu†t ÆưÓc mÈt thi’t 

k’ theo các nguy™n tæc sinh kh› hÀu => kh´ng lµm t®ng chi ph› x©y d˘ng + ti’t ki÷m 

n®ng lưÓng, ti“n bạc. BưÌc th¯ hai lµ ngưÍi thi’t k’ vµ ngưÍi x©y d˘ng c«n Æ“ xu†t Æ«u 

tư vµo nh˜ng c´ng ngh÷ mÌi nhªm giảm m¯c ti™u thÙ n®ng lưÓng. 

Kh„ kh®n trong tìm ki’m các chuy™n gia v“ hi÷u quả n®ng lưÓng Î Vi÷t Nam 

ThÀm ch› khi mÈt sË nhµ Æ«u tư muËn Æ«u tư vµo hi÷u quả n®ng lưÓng c´ng trình thì h‰ 

cÚng kh„ tìm ÆưÓc ÆÛng nh˜ng chuy™n gia (ki’n trÛc sư, k¸ sư x©y d˘ng, nhµ th«u, nhµ 

quản l˝ d˘ án) trong l‹nh v˘c nµy. ßi“u nµy lµm nảy sinh v†n Æ“ v“ s˘ hi÷n di÷n cÒa 
các tác nh©n hi÷n c„ trong l‹nh v˘c nµy (c«n x©y d˘ng c¨ sÎ d˜ li÷u gÂm t†t cả các 

chuy™n gia, nh©n s˘ tại Vi÷t Nam), cÚng như mÈt y™u c«u r†t quan tr‰ng lµ Æµo tạo v“ 

l‹nh v˘c hi÷u quả n®ng lưÓng c´ng trình. 
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ß“ xu†t cải thi÷n khung th” ch’ v“ ki’n trÛc xanh Î Vi÷t Nam vµ Myanma 

Sau Æ©y lµ mÈt sË Æ“ xu†t cÒa tác giả v“ ki’n trÛc xanh: 

NhÀn th¯c vµ/hoặc s˘ Nhạy bän 

“Rµo cản Æ«u ti™n c«n khæc phÙc lµ s˘ thi’u nhÀn th¯c, hi”u bi’t v“ nh˜ng lÓi ›ch ti“m 

tµng cÒa vi÷c sˆ dÙng n®ng lưÓng hi÷u quả.  ß” tạo nhÀn th¯c vµ/hoặc s˘ nhạy bän 

c«n xác Æfinh ÆËi tưÓng Æ›ch vµ “giao ti’p bªng th¯ ng´n ng˜” mµ h‰ hi”u. ßËi tưÓng 

Æ›ch trong trưÍng hÓp nµy kh´ng chÿ lµ ngưÍi sˆ dÙng n®ng lưÓng mµ cfln cả các ch›nh 

khách ÆưÓc b«u Î c†p quËc gia hay khu v˘c, cÚng như các nhµ quy hoạch, hoạch Æfinh 

ch›nh sách, các thµnh ph«n kinh t’”3.	
  	
  	
  

Tư v†n & N©ng cao n®ng l˘c  

Rµo cản th¯ hai c«n vưÓt qua lµ th˘c trạng ki’n th¯c, n®ng l˘c y’u cÒa ÆËi tưÓng Æ›ch 

v“ ki’n trÛc xanh.  

Trong hoµn cảnh nµy, c„ 2 v†n Æ“ ch›nh v“ n©ng cao n®ng l˘c cÒa ÆÈi ngÚ chuy™n m´n 

Î Vi÷t Nam trong l‹nh v˘c x©y d˘ng (nhµ quản l˝, k¸ sư x©y d˘ng, ki’n trÛc sư, k¸ thuÀt 

vi™n, nh©n vi™n vÀn hµnh): 

V†n Æ“ 1: Nghi™n c¯u lại nh˜ng nguy™n tæc c¨ bản cÒa ki’n trÛc sinh kh› hÀu:  

tËi ưu hưÌng c´ng trình, chËng næng, th´ng thoáng t˘ nhi™n, chi’u sáng t˘ nhi™n, sˆ 

dÙng vÀt li÷u tại chÁ (tÌi m¯c tËi Æa c„ th”), bảo tÂn m´i trưÍng hi÷n c„ (c©y xanh, Æ†t 

t˘ nhi™n), t®ng sˆ dÙng n®ng lưÓng tái sinh.	
  
C´ng trình b“n v˜ng kh´ng lµm t®ng chi ph›: Tr™n th˘c t’, vi÷c áp dÙng các bưÌc th¯ 
nh†t, t¯c lµ nh˜ng bưÌc c„ ảnh hưÎng lÌn nh†t Æ’n hi÷u quả c´ng trình vµ m¯c ti÷n 

nghi cho ngưÍi sˆ dÙng, kh´ng h“ tËn käm gì. Nh˜ng bưÌc nµy th˘c s˘ chÿ phÙ thuÈc 

vµo n®ng l˘c cÒa ki’n trÛc sư trong vi÷c thi’t k’ c´ng trình theo các nguy™n tæc sinh 

kh› hÀu.  

Vì vÀy phải nhÀn th¯c ÆưÓc t«m quan tr‰ng cÒa vi÷c Æ“ xu†t các chư¨ng trình Æµo tạo 

sinh vi™n, giÌi chuy™n m´n v“ l‹nh v˘c nµy nhªm n©ng cao ki’n th¯c! 

Các v†n Æ“ v“ hình khËi, ph©n bÊ phflng, vfi tr›, k›ch thưÌc cˆa hay k’t c†u che næng 

Æ“u lµ nh˜ng y’u tË c¨ bản mµ các ki’n trÛc sư, k¸ sư, sau khi nghi™n c¯u k¸ nhu c«u 

cÒa ngưÍi sˆ dÙng vµ Æặc t›nh c´ng trình, c«n t›ch hÓp vµo d˘ án. Vµ vi÷c nµy phải d˘a 

tr™n thi’t k’ ˝ tưÎng. 

  

	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  
3 HưÌng d…n T®ng cưÍng Quy hoạch vµ Quản l˝ v“ Hi÷u quả n®ng lưÓng Î Ch©u É – Thái Bình Dư¨ng, ûy ban Kinh t’, Xã 

hÈi Ch©u É – Thái Bình Dư¨ng, LI£N HúP QUˇC, ST/ESCAP/2598. 
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V†n Æ“ 2: Ép dÙng các c´ng ngh÷, m´ hình hi÷u quả n®ng lưÓng 

“C´ng ngh÷ lu´n ti’n h„a v“ mặt tìm ra nh˜ng giải pháp Æ” sˆ dÙng n®ng lưÓng hi÷u 

quả h¨n. Tuy nhi™n v…n tÂn tại mÈt xu hưÌng Æáng k” lµ sao chäp nguy™n si các thi’t 

k’ c„ tı trưÌc nhªm ti’t ki÷m thÍi gian. ßi“u nµy cản trÎ vi÷c ¯ng dÙng nh˜ng thi’t k’ 

mÌi, hi÷u quả h¨n. Ngoµi ra, h«u h’t ngưÍi sˆ dÙng n®ng lưÓng Æ“u r†t m…n cảm vÌi chi 

ph› Æ«u tư ban Æ«u mµ chưa quan t©m Æ’n chi ph› vÀn hµnh, trong Æ„ c„ chi ph› n®ng 

lưÓng c«n Æ” vÀn hµnh c´ng trình. Trong tư duy truy“n thËng, nhÀn th¯c thưÍng tr˘c lµ 

Æ” n©ng hi÷u quả n®ng lưÓng lu´n lµm t®ng chi ph› vµ d…n Æ’n chÀm ch‘ trong tri”n 

khai d˘ án. ß«u tư h«u h’t thi™n v“ mÎ rÈng quy m´, Æ” tı Æ„ d‘ huy ÆÈng vËn cho 

các trang thi’t bfi quá cÏ nhưng lại kh„ huy ÆÈng vËn Æ” t®ng hi÷u quả n®ng lưÓng. Vì 

vÀy, c«n giÛp ngưÍi sˆ dÙng n®ng lưÓng n©ng cao ki’n th¯c v“ hi÷u quả n®ng lưÓng, 

giÛp h‰ hi”u ÆưÓc nh˜ng lÓi ›ch Æa dạng cÒa vi÷c Æ«u tư kh´ng chÿ v“ chi ph› ban Æ«u 

mµ cả cÎ sÎ Æ” ph©n t›ch vflng ÆÍi.”4   

DÔ th’ nµo thì hoạt ÆÈng Æµo tạo cÚng kh´ng th” tÔy h¯ng mµ phải c„ s˘ quan t©m 

Æáng k”. 

Nh˜ng ngưÍi tham gia giảng dạy phải lµ nh˜ng chuy™n gia c„ ki’n th¯c, kinh nghi÷m, 

vµ phải hoµn toµn ÆÈc lÀp vÌi giÌi vÀn ÆÈng ch›nh sách Æ” bảo Æảm Æưa ra nh˜ng ˝ 

ki’n tư v†n tËt thay vì quảng cáo mÈt cách bµi bản các sản ph»m c´ng ngh÷ cao cho 

mÈt sË nhãn hi÷u nµo Æ„. 

Phát ÆÈng “thi Æua” v“ hi÷u quả n®ng lưÓng c´ng trình 
=> bÊ sung “Ti™u chu»n” mÌi 

MÙc ti™u cÒa VGBC (HÈi ÆÂng C´ng trình xanh Vi÷t Nam) lµ lµm ch†t xÛc tác Æ” thÛc 

Æ»y ch›nh phÒ, vi÷n trưÍng, khu v˘c tư nh©n hÓp tác x©y d˘ng mÈt m´i trưÍng b“n 

v˜ng h¨n. TÊ ch¯c NGO M¸ nµy trong nh˜ng n®m g«n Æ©y Æã x©y d˘ng bÈ Ti™u chu»n 

SEN. Các c´ng cÙ Æánh giá SEN lµ nh˜ng c´ng cÙ x’p hạng gæn vÌi thfi trưÍng ÆưÓc 

VGBC x©y d˘ng ri™ng cho l‹nh v˘c x©y d˘ng Î Vi÷t Nam. 

¶u Æi”m => Ti™u chu»n nµy thu hÛt t†t cả các thµnh ph«n trong ngµnh x©y d˘ng vµ 

VGBC t›ch c˘c tham gia vµo quá trình n©ng cao nhÀn th¯c vµ n®ng l˘c v“ hi÷u quả n®ng 

lưÓng trong l‹nh v˘c x©y d˘ng. 

NhưÓc Æi”m => Ti™u chu»n nµy c„ th” Æã quá tham v‰ng v“ m¯c ÆÈ hi÷u quả vµ Æa 

dạng cÒa nh˜ng mÙc ti™u c«n Æạt. Ti™u chu»n thÛc Æ»y áp dÙng c´ng ngh÷ mÌi (c„ th” 

v…n chưa ÆÒ Æ” bảo Æảm thi’t k’ sinh kh› hÀu) n™n d…n Æ’n t®ng Æáng k” chi ph› x©y 

d˘ng so vÌi m¯c th´ng thưÍng. Theo ˝ ki’n cÒa mÈt sË chuy™n gia Vi÷t Nam Î TPHCM 

t´i ÆưÓc nghe: “Chÿ các chÒ Æ«u tư quËc t’ vµ nh˜ng nhµ Æ«u tư lÌn vµ r†t c„ trình ÆÈ 

trong nưÌc mÌi quan t©m vµ ÆÒ khả n®ng Æạt Ti™u chu»n Sen nµy.” 

	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  	
  
4 HưÌng d…n T®ng cưÍng Quy hoạch vµ Quản l˝ v“ Hi÷u quả n®ng lưÓng Î Ch©u É – Thái Bình Dư¨ng, ûy ban Kinh t’, Xã 

hÈi Ch©u É – Thái Bình Dư¨ng, LI£N HúP QUˇC, ST/ESCAP/2598. 
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C«n x©y d˘ng trong tư¨ng lai?  

ChÛng ta c„ th” hình dung vi÷c các chuy™n gia Î cả khu v˘c nhµ nưÌc vµ tư nh©n cÔng 

nhau thµnh lÀp Hi÷p hÈi C´ng trình B“n v˜ng tại TP HÂ Ch› Minh (mi“n Nam Vi÷t Nam) 

vµ Hµ NÈi (mi“n Bæc Vi÷t Nam), vÌi s˘ hÁ trÓ tµi ch›nh cÒa ch›nh phÒ, Æfia phư¨ng vµ s˘ 

tham gia Æ«u tư cÒa nhi“u thµnh ph«n.  

Phư¨ng hưÌng cÒa “hi÷p hÈi” nµy, c®n c¯ tr™n các nh„m chuy™n m´n hi÷n tại (như 

“nh„m C´ng trình xanh” Î TPHCM do Trung t©m Bảo tÂn N®ng lưÓng TPHCM khÎi 

xưÌng) sœ lµ Æ“ xu†t: 

§ Kho d˜ li÷u (c¨ sÎ d˜ li÷u) t˘ Æánh giá v“ các lÓi ›ch m´i trưÍng, xã hÈi, kinh t’ 

cÒa vi÷c n©ng cao hi÷u quả n®ng lưÓng c´ng trình,  

§ HÁ trÓ nh©n l˘c, k¸ thuÀt cho t†t cả các b™n tham gia d˘ án (Tư v†n & N©ng cao 

n®ng l˘c),  

§ ßánh giá ch›nh th¯c v“ m¯c ÆÈ hi÷u quả cÒa mÈt li™n ban chuy™n m´n ÆÈc lÀp 

ÆËi vÌi m‰i phư¨ng án (ti™u chu»n). 

V› dÙ, các hoạt ÆÈng cÙ th” c„ th” bao gÂm 

HÁ trÓ ÆÊi mÌi tı các thµnh ph«n trong ngµnh x©y d˘ng  

§ Quan sát 50 "c´ng trình xanh” tại Vi÷t Nam 

§ MÙc ti™u: CÀp nhÀt cho các chuy™n gia x©y d˘ng ˝ ki’n Æ„ng g„p cÒa 50 d˘ án 

ÆưÓc coi lµ c´ng trình xanh. 

§ HưÌng d…n, gÂm các tµi li÷u v“ hi÷u quả sinh thái. 

§ Ngoµi nh˜ng tµi li÷u k¸ thuÀt t„m tæt phát cho tıng gia Æình v“ tri”n khai d˘ 

án, hưÌng d…n cfln cung c†p danh mÙc các nhµ sản xu†t, cung c†p vÀt li÷u hi÷u 

quả sinh thái Î nhi“u vÔng trong nưÌc nhªm mÙc ti™u thÛc Æ»y c´ng nghi÷p Æfia 

phư¨ng. 

N©ng cao k¸ n®ng, n®ng l˘c 

N©ng cao ki’n th¯c, k¸ n®ng lµ y’u tË c®n bản, cả trong lÀp chư¨ng trình vµ thi’t k’, 

cÚng như Î c†p tri”n khai (x©y d˘ng). 

§ TÊ ch¯c tÀp hu†n v“ x©y d˘ng b“n v˜ng cho chÒ d˘ án, ki’n trÛc sư, quản l˝ d˘ 

án, cÚng như các nhµ th«u. 

§ X©y d˘ng danh mÙc các c´ng trình b“n v˜ng Î Vi÷t Nam: trong Æ„ xác Æfinh mÈt 

loạt các chÿ sË v“ s˘ n®ng ÆÈng trong x©y d˘ng b“n v˜ng vµ ¯ng dÙng cÒa các 

thµnh ph«n trong ngµnh. 
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Tạo n“n tảng phËi hÓp tr˘c tuy’n 

ß” chia sŒ th´ng tin, y™u c«u tư v†n k¸ thuÀt  

X©y d˘ng “Ti™u chu»n C´ng trình xanh Vi÷t Nam”  

M´ hình g„i g‰n trong 3 tı: Æi“u ki÷n ti™n quy’t, Æi”m Æánh giá, cam k’t 

M´ hình C´ng trình b“n v˜ng cÒa Vi÷t Nam Æfli h·i chÛng ta phải: 

§ L˘a ch‰n các Æi“u ki÷n ti™n quy’t, tÔy thuÈc vµo m¯c ÆÈ b“n v˜ng muËn Æạt 

ÆưÓc cho c´ng trình. ThËng nh†t v“ nh˜ng ti™u chu»n, trình t˘ ưu ti™n tri”n 

khai. 

§ TÀp hÓp ›t nh†t 20 Æi”m Æánh giá (trong sË khoảng 100 Æi”m + 8 Æi”m thưÎng), 

ch‰n ra trong sË nh˜ng bi÷n pháp Æ“ xu†t tı Kho d˜ li÷u mÌi v“ Ti™u chu»n 
c´ng trình xanh Vi÷t Nam, phÔ hÓp vÌi mÙc ti™u, y™u c«u cÒa d˘ án. 100 Æi”m 

Æánh giá nµy ÆưÓc ph©n chia theo các nh„m sau: 

Ø Di÷n t›ch, quy m´ “10 Æi”m” + 1 Æi”m thưÎng 

Ø Thi’t k’ “20 Æi”m” + 1 Æi”m thưÎng 

Ø VÀt li÷u “10 Æi”m” + 1 Æi”m thưÎng 

Ø N®ng lưÓng “20 Æi”m” + 1 Æi”m thưÎng 

Ø NưÌc “10 Æi”m” + 1 Æi”m thưÎng 

Ø Ti÷n nghi, s¯c kh·e “10 Æi”m” + 1 Æi”m thưÎng 

Ø Xã hÈi, kinh t’ “5 Æi”m” + 1 Æi”m thưÎng 

Ø Quản l˝ d˘ án “10 Æi”m” + 1 Æi”m thưÎng 

T‡NG CóNG “100 Æi”m” + 8 Æi”m thưÎng 

 

§ Cam k’t mua sæm li™n quan Æ’n sˆ dÙng c´ng trình sau nµy. Vi÷c tu©n thÒ sau 

nµy ÆËi vÌi nh˜ng cam k’t sœ quy’t Æfinh vi÷c c´ng nhÀn ch›nh th¯c m´ hình 

Ti™u chu»n c´ng trình xanh Vi÷t Nam. 

M´ hình Ti™u chu»n c´ng trình xanh Vi÷t Nam sœ khuy’n kh›ch m‰i d˘ án Æ“ ra nh˜ng 

mÙc ti™u tËi Æa. Nhưng kh´ng phải m‰i d˘ án Æ“u c„ cÔng nh˜ng trÎ ngại, ti“m n®ng, 

khả n®ng k¸ thuÀt hay tµi ch›nh như nhau. Ch›nh vì vÀy, m´ hình Ti™u chu»n c´ng trình 
xanh Vi÷t Nam mÌi (VGBL) Æ“ xu†t 4 m¯c ch¯ng nhÀn sau: 

 
CN LOTUS CN ßÂng CN Bạc CN Vµng 

3 Æi“u ki÷n ti™n 
quy’t 

7 Æi“u ki÷n ti™n 
quy’t 

9 Æi“u ki÷n ti™n 
quy’t 

9 Æi“u ki÷n ti™n quy’t 

TËi thi”u 20 Æi”m TËi thi”u 40 Æi”m TËi thi”u 60 Æi”m TËi thi”u 80 Æi”m 
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K’t luÀn 

Tuy ÆưÓc k’ thıa n“n ki’n trÛc Æáng giá v“ mặt thi’t k’ sinh kh› hÀu cho Æ’n nh˜ng 

n®m 1970 nhưng Vi÷t Nam dưÍng như Æã Æ” m†t Æi (hay lãng qu™n) ph«n nµo b› quy’t 

cÒa mình v“ thi’t k’, x©y d˘ng li™n quan Æ’n hi÷u quả n®ng lưÓng c´ng trình. Tuy vÀy, 

trong nh˜ng n®m g«n Æ©y, c„ cảm giác như mÈt sË nhµ Æ«u tư Vi÷t Nam, trưÌc ảnh 

hưÎng cÒa bËi cảnh quËc t’ v“ bi’n ÆÊi kh› hÀu toµn c«u, Æã ngµy cµng quan t©m h¨n 

Æ’n ki’n trÛc xanh vµ hi÷u quả n®ng lưÓng c´ng trình. Nhưng c«n lưu ˝ rªng s˘ quan 

t©m nµy v…n chÒ y’u tÀp trung vµo t›nh “thfi trưÍng” h¨n lµ ti÷n nghi cho ngưÍi sˆ dÙng 

vµ ti’t ki÷m n®ng lưÓng. V…n cfln nhi“u vi÷c phải lµm Æ” n©ng cao nhÀn th¯c cÒa c´ng 

chÛng vµ các nhµ Æ«u tư tư nh©n, cÚng như Æ«u tư mạnh vµo Æµo tạo sinh vi™n, ÆÈi ngÚ 

chuy™n m´n lµm vi÷c trong ngµnh x©y d˘ng. N’u kh´ng, ki’n trÛc xanh sœ v…n chÿ lµ 

mÈt c©u chuy÷n xa vÍi Î Vi÷t Nam, vÌi mÈt sË ›t các d˘ án mµ kh´ng c„ ÆÈng l˘c th˘c 

s˘ Î t«m quËc gia. BÎi vÀy, c«n c†p bách n©ng cao nhÀn th¯c cho ÆÈi ngÚ lµm chuy™n 

m´n tư¨ng lai rªng ki’n trÛc xanh kh´ng nh†t thi’t ÆÂng ngh‹a vÌi vi÷c t®ng Æáng k” 

chi ph› (các nguy™n tæc sinh kh› hÀu kh´ng h“ Æfli h·i kinh ph›), vµ rªng nhµ nưÌc c«n 

các nhµ Æ«u tư x©y d˘ng kh´ng chÿ cho 5 n®m (m¯c hoµn vËn Æ«u tư b†t hÓp l˝) mµ lµ 

h¨n 20 n®m (Æ«u tư ti“n cÒa vµo ch†t lưÓng ch¯ kh´ng chÿ nh˜ng vÀt trang tr› Ææt ti“n) 

nhªm bảo v÷ m´i trưÍng. NhÍ Æ„ mµ thay ÆÊi lËi tư duy trong c´ng cuÈc x©y d˘ng 

nh˜ng Æ´ thfi b“n v˜ng vµ các c´ng trình c„ hi÷u quả n®ng lưÓng cao h¨n. 
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Green housing in a culturally adapted way: introduction 
about two community houses in Vietnam 

Hoang Thuc Hao, MSc. of Architecture, Department of Architecture and Planning,  

National University of Civil Engineering (NUCE), Hanoi/Vietnam 

Email: hthuchao@yahoo.com; Web: http://nuce.edu.vn/ 

Suoi Re Community House 
Suoi Re village - Luong Son district - Hoa Binh province - Vietnam 

In Vietnam, still about 60 million people are living in rural areas, 14.5% of whom are 

suffering from poverty. At the project’s site - Suoi Re village, Cu Yen commune, Luong 

Son district, Hoa Binh province, most villagers have to travel to town to earn their 

living all the year round. Those who stay stick to their farming job to survive. The 

daily struggle for a better life makes them easily exhausted. They don’t have any time 

to care about education or the cultural and spiritual enrichment of their own as well as 

of their children. 

Besides, the increasing gap between urban and rural areas due to the urbanization and 

the economic development has made social relationships increasingly loose and in 

rising danger of disintegration. Within the villages, the spaces for communal activities, 

kindergartens, health care stations, post offices, libraries seem to be luxuries. If there 

are any of those, it is very temporary, formalistic and shows no identity. 

Our multi-functional community house was created in this context. It provides over a 

good feng shui, leans on mountains, avoids storms, flash floods and faces towards the 

valley. 

The overall spatial structure is organized in chain. Front space is the open courtyard, 

where holds the outdoor activities. The main living space lies in the middle part, 

consisting of two floors. Upstairs is a kindergarten combining with library, meeting 

areas The function interlocks flexibly: A wide veranda with lawns act as a green 

cushion with high visibility. Ground floor is designed to fit the concave slopes. It can 

avoid east northern monsoon (which is very dry and cold in the winter) and collect 

east-southern monsoon (that makes the house warm in winter and cool in summer). 

Space leads to the mountain and bamboo forest. On the ground floor, villagers gather, 

doing the sidelines. Especially, young children and the elderly may be staying here 

during the very cold or hot times of the years... 

The idea of having a convection wind tunnel, the ellipsoid open space, the grass steps, 

slopes taper, exposure roof make all those connect with the front and the back, the 



NG§I NHÄ XANH VIåT NAM S# K⁄T HúP GI~A TRUYỀN THˇNG & HIåN ßÑI 

198	
  

interior and the exterior, the upstairs and the downstairs, creating a continuous chain 

of open space. 

The structure idea is simple, economical, utilizing the availability of local materials and 

following this principle: unity in diversity contrast.  

Ground floor is made of rugged-stone wall, bamboo doors, fine-bamboo ceiling those 

make people feel warm and balance in the house. Upstairs is made of brown and 

smooth rammed-soil wall with heavy stones beneath, bamboo frames, palm leaves 

roof. 

Solar cell system, filter rainwater collection tanks, monsoon, power-saving LED, five-

compartment septic tanks, which is not polluted. They are the test solutions of green 

architecture, energy efficient and friendly environment. 

The villagers build their own homes. They will enjoy the efficiency of space and the 

utility of each element: stone, earth, bamboo, leaves, air, wind, sun, jungle sounds. 

Hopefully once this work is carried out; it will strengthen the bonds of community, 

contributing to the consolidation, maintenance and development of regional identity. 

This is a direction, which is grasping local experience and which can hopefully be 

replicated as model for the rural midland area in Vietnam. 

Figure 1-2: Pictures of Suoi Re Community House 
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Ta Phin Community House 
Ta Phin village - Sapa district - Lao Cai province - Vietnam 

The project site is at Unit 1, Xa Seng village, Ta Phin commune, 12 km far from the 

center of Sapa town, a popular tourism attraction in the north of Vietnam. The project 

is a multi-functional community house, which will contribute to the local economic 

growth, enhance tourism development and maximize the local potentials. The project 

is also developed toward sustainable development for the local community by 

preserving natural resources and environment, as well as enhancing the local cultural 

diversity and traditional handicrafts. The action program will include training 

strategies for local people in sustainable agriculture, tourism, and project management. 

The community house will be incorporated with an herb garden, and will include a 

working space, an exhibition room for local handicraft product, a small library, a 

communication center, as well as a studio for training program. All the above activities 

have been supported and advised by not only the local people but also the authorities 

and other community associations. 

The building form is inspired by the traditional red-scarf of the Dao minority woman, 

as well as the form of the mountainous topography of Sapa. The building uses local 

labor and material such as stone, recycled wood, adobe brick� and other sustainable 

green technologies such as: rain-water filter system, solar energy, 5 compartment 

septic tanks, energy saving fireplaces, utilizing extra heat from the fireplace. 

The location of the community house has also been well considered: It is in the center 

of the commune, next to the elementary school and public rice milling station, 

therefore it can maximize the use of all the above center and is easy to be recognized 

by tourists. 

The community house has just been opened for a short time, however it is getting 

many compliments and supports from the local community. We do hope that in future, 
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the same idea will be applied for other communities, especially for minority 

communes. 

Figure 3-4: Pictures of Ta Phin Community House  

 

 
© International Architecture JSC  
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`ng dÙng ki’n trÛc xanh theo hưÌng th›ch ¯ng v®n h„a: 
GiÌi thi÷u hai c´ng trình nhµ v®n h„a Î Vi÷t Nam 

ThS, KTS. Hoµng ThÛc Hµo, 

 Khoa Ki’n trÛc-Quy hoạch, ßại h‰c X©y d˘ng Hµ NÈi/ Vi÷t Nam 

Email: hthuchao@yahoo.com; Web: http://nuce.edu.vn/ 

Nhµ v®n h„a th´n SuËi Rœ 
Th´n SuËi rœ, huy÷n Lư¨ng S¨n, tÿnh Hfla Bình, Vi÷t Nam 

ô Vi÷t Nam v…n cfln khoảng 60 tri÷u ngưÍi d©n Æang sËng Î n´ng th´n, trong Æ„ c„ 

14,5% Æang sËng trong Æi“u ki÷n nghÃo kh„. Tại khu v˘c d˘ án lµ th´n SuËi Rœ, xã CÔ 

Y™n, huy÷n Lư¨ng S¨n, tÿnh Hfla Bình, Æa sË ngưÍi d©n quanh n®m phải vµo thfi tr†n 

ki’m sËng. Nh˜ng ngưÍi Î lại lµng sËng d˘a vµo ngh“ n´ng. CuÈc sËng v†t vả hµng 

ngµy khi’n con ngưÍi cạn ki÷t s¯c l˘c. NgưÍi d©n Î Æ©y kh´ng c„ thÍi gian Æ” ˝ Æ’n 

chuy÷n h‰c hµnh hay ÆÍi sËng v®n h„a, tinh th«n cÒa bản th©n, cÚng như con cái. 

Ngoµi ra, s˘ cách bi÷t ngµy cµng t®ng gi˜a n´ng th´n vµ thµnh thfi do quá trình Æ´ thfi 

h„a vµ phát tri”n kinh t’ cÚng khi’n các mËi quan h÷ xã hÈi ngµy cµng trÎ n™n l·ng lŒo, 

lµm t®ng nguy c¨ ph©n tán. Trong th´n, di÷n t›ch sˆ dÙng cho các hoạt ÆÈng cÈng ÆÂng, 

nhµ m…u giáo, trạm y t’, bưu Æi÷n, thư vi÷n lµ mÈt Æi“u xa xÿ, mµ n’u c„ thì cÚng chÿ 

mang t›nh tạm bÓ, hình th¯c vµ kh´ng c„ bản sæc gì. 

C´ng trình nhµ v®n h„a Æa n®ng cÒa chÛng t´i ÆưÓc x©y d˘ng trong bËi cảnh tr™n. C´ng 

trình ÆưÓc thi’t k’ bảo Æảm y’u tË phong thÒy, t˘a lưng vµo vách nÛi Æ” tránh bão, lÚ, 

mặt hưÌng v“ thung lÚng. 

C†u trÛc kh´ng gian chung ÆưÓc tÊ ch¯c theo dạng x©u chuÁi. Ph›a trưÌc lµ s©n trÍi, 

phÙc vÙ các hoạt ÆÈng ngoµi trÍi. Di÷n t›ch ch›nh nªm Î gi˜a, gÂm 2 t«ng. T«ng tr™n lµ 

nhµ m…u giáo ki™m thư vi÷n, khu hÈi h‰p, vÌi c´ng n®ng k’t hÓp Æa dạng: c´ng trình c„ 

hi™n rÈng, c„ bãi c· c„ ch¯c n®ng như mÈt t†m Æ÷m xanh, vÌi t«m nhìn xa. T«ng tr÷t 

ÆưÓc thi’t k’ phÔ hÓp vÌi các tri“n dËc l‚m. Thi’t k’ như vÀy giÛp c´ng trình tránh gi„ 

mÔa Æ´ng bæc (gi„ buËt vµo mÔa Æ´ng) vµ h¯ng gi„ Æ´ng nam (khi’n trong nhµ †m v“ 

Æ´ng vµ mát v“ mÔa hÃ). C´ng trình c„ khoảng kh´ng hưÌng ra nÛi vµ rặng tre. D©n 

lµng hÈi h‰p, sinh hoạt Î t«ng tr÷t. ßặc bi÷t, trŒ em vµ ngưÍi giµ c„ th” Æ’n Æ©y sinh 

hoạt vµo nh˜ng thÍi Æi”m r†t lạnh hay r†t n„ng trong n®m. 

Ý tưÎng lµm h«m gi„ ÆËi lưu, kh´ng gian mÎ hình trái xoan, bÀc c·, tri“n dËc thon, mái 

c„ khoảng kh´ng mÎ giÛp li™n k’t kh´ng gian trưÌc vµ sau, trong nhµ vµ ngoµi nhµ, 

t«ng tr™n vÌi t«ng dưÌi, tạo chuÁi li™n k’t gi˜a các kh´ng gian mÎ. 

Ý tưÎng k’t c†u bảo Æảm s˘ Æ¨n giản, ti’t ki÷m, sˆ dÙng ÆưÓc các vÀt li÷u c„ sẵn tại Æfia 

phư¨ng, theo nguy™n tæc thËng nh†t trong ÆËi lÀp Æa dạng.  
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T«ng tr÷t c„ tưÍng lµm bªng Æá nhám, cˆa tre, mái trÛc khi’n ngưÍi Î trong nhµ th†y 

†m vµ ´n hfla. T«ng tr™n c„ tưÍng Æ†t n÷n n©u mfin, ch©n tưÍng bªng Æá, khung tre, mái 

c‰, h÷ thËng pin mặt trÍi, b” ch¯a nưÌc mưa l‰c, gi„ mÔa, ÆÃn LED ti’t ki÷m Æi÷n, b” t˘ 

hoại 5 khoang, kh´ng g©y ´ nhi‘m. ß©y lµ nh˜ng giải pháp thˆ nghi÷m v“ ki’n trÛc 

xanh, hi÷u quả n®ng lưÓng vµ th©n thi÷n m´i trưÍng. 

D©n lµng Î Æ©y t˘ x©y nhµ Æ” Î. NgưÍi d©n tÀn dÙng hi÷u quả v“ kh´ng gian vµ c´ng 

dÙng cÒa tıng y’u tË: Æ†t, Æá, tre, lá, kh´ng kh›, gi„, næng, ©m thanh tı rıng c©y. Hy 

v‰ng khi c´ng vi÷c ÆưÓc tri”n khai, d˘ án sœ thæt chæt s˘ gæn k’t cÈng ÆÂng, g„p ph«n 

tạo s˘ Æoµn k’t, duy trì vµ phát tri”n bản sæc v®n h„a Æfia phư¨ng. ß©y lµ mÈt hưÌng Æi 

mÌi, trong Æ„ tÀp hÓp kinh nghi÷m tại chÁ, hy v‰ng c„ th” trÎ thµnh m´ hình nh©n 

rÈng Î các vÔng trung du n´ng th´n Vi÷t Nam. 

Hinh 1-2: Ånh Nhµ v®n h„a th´n SuËi Rœ 

 

 
© International Architecture JSC 
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Nhµ v®n h„a th´n Tµ Phìn 
Th´n Tµ Phìn, huy÷n Sa Pa, tÿnh Lµo Cai, Vi÷t Nam 

ßfia Æi”m d˘ án lµ x„m 1, th´n Xµ Säng, xã Tµ Phìn, cách trung t©m thfi tr†n Sa Pa � mÈt 

Æi”m du lfich nÊi ti’ng Î mi“n Bæc Vi÷t Nam - 12 km. D˘ án lµ c´ng trình nhµ v®n h„a 

Æa n®ng, g„p ph«n t®ng trưÎng kinh t’ Æfia phư¨ng, thÛc Æ»y phát tri”n ngµnh du lfich, 

tËi Æa h„a ti“m n®ng Æfia phư¨ng. D˘ án cÚng ÆưÓc tri”n khai theo hưÌng phát tri”n b“n 

v˜ng cÈng ÆÂng Æfia phư¨ng th´ng qua bảo tÂn tµi nguy™n, m´i trưÍng t˘ nhi™n, cÚng 

như t®ng cưÍng s˘ Æa dạng v®n h„a vµ các ngµnh ngh“ truy“n thËng Æfia phư¨ng. 

Chư¨ng trình hµnh ÆÈng sœ gÂm các bi÷n pháp tÀp hu†n ngưÍi d©n Æfia phư¨ng v“ n´ng 

nghi÷p b“n v˜ng, du lfich, quản l˝ d˘ án. 

C´ng trình nhµ v®n h„a sœ t›ch hÓp vÌi mÈt vưÍn thuËc, c„ di÷n t›ch sinh hoạt, phflng 

trưng bµy sản ph»m thÒ c´ng Æfia phư¨ng, mÈt thư vi÷n nh·, trung t©m truy“n th´ng, 

cÚng như mÈt phflng hÈi trưÍng dµnh cho chư¨ng trình tÀp hu†n. T†t cả các hoạt ÆÈng 

tr™n kh´ng chÿ ÆưÓc ngưÍi d©n Æfia phư¨ng mµ cfln cả ch›nh quy“n vµ các Æoµn th” hÁ 

trÓ, tư v†n. 

Hình dáng c´ng trình l†y cảm h¯ng tı chi’c kh®n quảng Æ· truy“n thËng cÒa ngưÍi phÙ 

n˜ d©n tÈc Dao, cÚng như hình dáng Æfia hình nÛi non cÒa vÔng Sa Pa. C´ng trình sˆ 

dÙng lao ÆÈng, vÀt li÷u tại chÁ như Æá, gÁ tái ch’, gạch mÈc � vµ nh˜ng c´ng ngh÷ xanh 

b“n v˜ng như: h÷ thËng l‰c nưÌc mưa, n®ng lưÓng mặt trÍi, b” t˘ hoại 5 ng®n, lfl sưÎi 

ti’t ki÷m n®ng lưÓng, sˆ dÙng nhi÷t thıa tı lfl sưÎi.  

Vfi tr› cÒa nhµ v®n h„a cÚng ÆưÓc c©n nhæc k¸ lưÏng: nªm Î trung t©m xã, g«n trưÍng 

ti”u h‰c vµ trạm xát lÛa xã, nhÍ Æ„ mµ tËi ưu h„a c´ng n®ng cÒa t†t cả các Æi”m trung 

t©m vµ du khách d‘ nhÀn ra. 

Nhµ v®n h„a mÌi mÎ cˆa ÆưÓc mÈt thÍi gian ngæn nhưng Æã nhÀn ÆưÓc nhi“u lÍi khen 

ngÓi vµ hÁ trÓ cÒa cÈng ÆÂng Æfia phư¨ng. ChÛng t´i hy v‰ng trong tư¨ng lai, ˝ tưÎng 

tư¨ng t˘ sœ ÆưÓc áp dÙng cho các cÈng ÆÂng khác, nh†t lµ các xã d©n tÈc thi”u sË. 
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Abstract 

Based on quantitative and qualitative analysis in eight case studies and in-depth interviews 

with twenty-seven building stakeholders, this paper provides empirical evidence of the 

economic benefits of energy efficiency design and the perceptions of decision makers towards 

energy efficiency practices for buildings in Vietnam. The results showed that highly profitable 

energy efficiency improvements for commercial buildings exist and green design features can 

be used for very low cost residential buildings and improve the living conditions. The study 

asserted that decision makers are highly satisfied with the economic benefits of the 

implemented projects, while a lack of capital, lack of know-how, and a lack of belief in the 

benefits of energy efficiency measures are the most frequent reasons why energy efficiency 

improvements do not happen. Based on all collected data, a model of comprehensive barriers 

and influencing factors was built which could serve as a tool to analyze the opportunities and 

create an action plan to transform the market in any building sector or for any energy 

efficiency measures. The paper also argues that a virtual database for green buildings and 

measures with their cost, benefits, and contractors’ information, accessible to any building 

stakeholders, is necessary for Vietnam to promote green building practices.  
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Introduction 

At present, in Vietnam, energy use in buildings is still characterized by wasted energy, 

whilst the country is facing a problem of lacking electricity and many energy 

efficiency improvements are generally ignored by decision makers. There has been 

research and efforts to improve the situation, however, currently, for researchers, 

building stakeholders’ perceptions and attitudes towards energy efficiency practices 

are ambivalent, and for decision makers the potential of highly profitable energy 

efficiency projects is still being debated. The studies on energy efficiency measures 

are merely not enough; further steps remain to analyze deeply the possibilities to 

realize such measures to link energy efficiency measures with the barriers and then to 

discover highly feasible solutions for Vietnam to overcome the barriers and quickly 

disseminate the energy efficiency. The aim of this research is to analyze the 

possibility of energy efficiency projects and green building practices in Vietnam. To do 

this, the research tried to answer the questions: “Can investment in energy efficiency 

projects and green building features in Vietnam be profitable?”, “How is it that some 

buildings can successfully implement energy efficiency or green building projects 

while others bypass these opportunities?”, “What are the perceptions and opinions of 

decision makers towards energy efficiency investment?” and “How can the barriers be 

overcome to make energy efficiency projects and green building features more 

popular in the building sector in Vietnam?” In order to do this, eight case studies and 

interviews with 27 building stakeholders were conducted. In the case study section, 

the costs, benefits, and the contextual conditions that green investment happened 

were analyzed. For the interview section, firms and individuals were selected to 

represent a range of building sectors to reveal their attitudes and perceptions towards  

green investment. Most of the respondents played a consultant role in the decision 

making process, including identifying energy efficiency opportunities, reporting 

economic benefits, and sometimes convincing the final decision makers to invest in 

the measures. 

Survey Results 

There are eight case studies seeking to illustrate the ways to improve the energy 

efficiency of a building to form a cohesive picture of the costs, benefits and contextual 

conditions to realize the projects. There are four retrofit projects and four new 

building projects with building functions ranging from office building, hotel, residential 

block, urban housing to school across Vietnam. A large data was collected in each case 

study; however, within a limited word count of the article, very key information will 

be presented in following table. 
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Table 1: Summary of economic benefits of retrofit projects 

 Sheraton Hanoi  HITC building Ocean Park Majestic Saigon 

1. Typical 

measures

with 
economic 
benefits 

Verified speed drivers 

(VSDs) for Primary 

Chiller Pump 

Temperature 

central control 

system 

High level 

coefficient air-

conditioning 
system with 

Building 

Management 

System (BMS)  

Solar water 

heating system 

2. Overall 

economic 
benefits 

+Reduce the energy 
cost from 14.74% in 

2005 to 4.83% in 

2009 

+Payback period (PP) 

are within 8 to 15 

months 

+Return on 

Investment (ROI) are 

from over 100% to 

350% 

+ Save 410.000 
kWh from 2007 to 

2009 

+ PP: from 0.3 to 

3.6 years which 

are mostly 1 and a 

half year 

 

+ Save 778.882 
kWh from 2006 to 

2009 

+ PP: 8 months to 

4.5 years; mostly 

around 3 years 

+Reduce the 
energy cost from 

9% in 2005 to 

2.7% in 2009 

 

3. Economic 

benefits of 
typical 
measure 

+PP: 8 months 

+ROI: 312% 

+ PP: 1.5 year 

+ ROI: 131% 

+PP: 4.5 years for 
BMS 

+estimated PP: 
from 3 to 7 years 

+ ROI: 15% 

4. Initial  

costs of 
measures 

From 1,000 to 40,000 

USD 

From 1,000 to 

13,000, resolved 
around 1,500 USD 

From 2,000 to 

44,000, resolved 
around 10,000 USD 

 

 

The findings in the first four case studies of retrofit projects showed that energy 

efficiency investments can be highly profitable with positive net present values, 

reasonable payback periods and high returns on investment. The findings in the case 

studies also indicated that these economic benefits are highly attractive and satisfy 

the decision makers, however, these energy efficiency investments are not prevalent 

in Vietnam currently and can be said to be untapped opportunities. In the case of the 

Sheraton Hanoi, this is the first building in Vietnam that applied the VSD for the 

Primary Chiller Pump and Heat Pump which brings such big profits for the hot, 

however, because this measure requires complex technical knowledge, not much 

building in Vietnam applies this measure. For the HITC building, the digital central 

temperature control system which was self-invented by the staff of the building not 

only reduces the energy consumption of the building but also increases the thermal 

comfort for the tenants and receives positive feedback from the tenants, but once 

again this practice was implemented in this building only. In the case of Ocean Park 

Hanoi, the architect of the building was not satisfied with the design of the building 
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regarding energy performance. The building receives a very good energy performance 

rating, but due to a very large investment in the mechanical and electricity operating 

phase. This is a typical situation for many buildings in Vietnam that integrated design 

strategy was not applied. Further efforts are required to help building owners, 

architects and building services engineers realize the benefits and motivation to 

follow an integrated design process from the beginning of the project to pursue the 

highest energy efficiency level. In the case of the Majestic Saigon hotel, it is 

interesting to find that the raising of international customers’ awareness towards the 

environmental issues and the trend that many customers want to stay in a green hotel 

is also one of the motivations for the company and hotels to follow many energy 

efficiency measures and the environmental standard ISO 14001.  

The next four case studies are new projects covering from residential to education to 

mixed use development building sectors. The first one is the Vietin Bank Tower - a 

300.000 square meter mixed use development which is expected to be the landmark 

of Hanoi. The building applied a comprehensive sustainable design principle with 

integrated design strategy. According to an interview with the cost consultant of the 

project, the estimated green premium cost is around 10%, however, this is the finding 

from a qualitative method rather than financial statistical analysis. This number is 

higher than the majority stated premium cost of 4 or 5% in the many studies in the 

United States and Canada but is much lower than the figure of 20 to 30% reported in 

the media for a green project. The second one is the three residential buildings which 

were built for a resettlement project to serve a low income group living along the Hoa 

Lo Gom channel. The design of the buildings applied many bioclimatic design 

principles including the double ventilated roof which is still not a prevalent design 

practice in the South of Vietnam. It was noted that the thermal comfort and indoor air 

quality of the building are very satisfactory. However, this was based on a qualitative 

method instead of a quantitative analysis. The apartment was sold at a very low price 

of 118 to 312 dollars per square meter in 2005. The case study of Tan Hoa Lo Gom 

showed that green design features for buildings are absolutely accessible for the low – 

income group regarding financial aspects.  

The third one is a famous green project for a typical tube house in Vietnam designed 

by the architect Vo Trong Nghia.  
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Figure 1: green tube house design by Votrongnghia Co., Ltd. 

Source: Waibel (2012) 

 

This case study was mentioned because the concept of the house totally differentiates 

with other urban housing in Vietnam, in which lack of natural ventilation, natural light 

and surrounding greenery is a common problem for many houses in big cities. 

However, the phenomenon is not merely due to the lack of capacity of architects, but 

also the lack of understanding the value of the green design of the building owners. In 

this case study, the understanding of the owners plays a vital role to make the green 

design relevant.  

The final case study is the only green school with a number of sustainable design 

principles also designed by Nghia. Regarding the green premium cost, the owner of the 

school asserted that “the green premium cost is insignificant, the total construction 

price is similar to other schools without a green design concept” and this is due to the 

fact that “ as a private school, the owner can directly participated in designing, 

choosing materials, tenders and supervisors.” The tuition fee for students of the school 

is even lower than other private schools in the region. All case studies have 

similarities in that the technical know-how of out-sourced or in-sourced staff members 

is significant and available, decision makers are motivated and deeply understand and 

are convinced of the benefits of the measures. 
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In the interview section, the targets for the survey were 140 firms and individuals. The 

firms were selected to represent a range of building sectors. There were 27 completed 

responses. 

Table 2: Number of respondents by sector and project type 

Type 
Retrofit project / sustainable 

upgrades 
New project 

Residential building  2 

Office building 9 3 

Hotel 17  

School  1 
	
  

The interviews showed that nearly all the building surveyed had invested in some 

kind of energy-efficiency improvement to their facilities. The level of energy 

efficiency investment appears to be moderate. Reported energy efficiency measures 

include lighting systems, installing VSDs, upgrading air conditioning systems, BMSs, 

heat pumps, solar water heater systems, management measures, installation of 

advanced windows, insulation films for windows, and so forth. Green architecture 

design features were reported by very few respondents in the office and hotel sectors. 

Many of the interview questions were intended to explore the incentives and 

motivations behind a decision to invest in energy efficiency improvements. The 

emerging theme is presented in the following table: 

Table 3: Emerging theme for the motivation of investment 

Name Sources References 

4.1 Motivation for investment   

4.1.1 Financial performance-Reduction in operating expenses 19 32 

4.1.2 Marketing advantage - Improving building image 9 16 

4.1.3 Obey standards and regulations 2 5 

4.1.4 Improving quality service 5 8 

4.1.5 Reduce tax 3 3 

4.1.6 Equipment life span 3 4 

4.1.7 Prestige 2 7 
	
  

Financial performance, particularly reductions in operating expenses, was the most 

frequent motivation reported by the majority of the respondents. Nine respondents 

stated that investing in energy efficiency measures is also a way to improve a 
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building’s image and differentiate the building from others. An energy efficiency 

consultant also claimed that many buildings have implemented green design and 

energy efficiency measures not only to reduce utility bills, but also to have the 

building’s image in the media for free, because in Vietnam the issues of green building 

and energy efficiency for buildings are quite new. Obeying the national standards and 

regulations issued by the government was mentioned, but by very few respondents.  

The interviews also revealed many reasons why decision makers bypass energy 

efficiency investments. As can be seen from the table, lack of financial investment is 

the most frequent response from the survey, followed by lack of know-how and 

information and lack of concern and motivation.  

Table 4: Emerging theme for the reason for not investing 

Name Sources References 

4.2 Reasons for not investing   

4.2.01 Lack of financial capital 14 29 

4.2.02 Lack of know-how and information 13 30 

4.2.03 Lack of concern, motivation 8 25 

4.2.04 Fail to meet the economic threshold 5 8 

4.2.05 Lack of belief on the benefits 8 24 

4.2.06 Unfeasibility of the measures 2 3 

4.2.07 Negatively influence on the aesthetic aspects of the buildings 3 4 

4.2.08 Split incentive 2 2 

4.2.09 High transaction costs 1 1 

4.2.10 Wait for success in other buildings 2 2 

	
  
The respondent in the residential sector indicated that the requirement of tenants for 

high-rise residential buildings is relatively low; therefore, reducing the initial cost of 

the project is critical for developers. “In Vietnam, because the need of the Vietnamese 

is quite low, most just need a cheap place to live. A green atmosphere and energy 

efficiency measures are too expensive, like a heaven in a castle, for the majority of 

tenants.” Another experienced chief engineer reported that while it is important to 

successfully realize all energy efficiency opportunities, it is very difficult for the 

majority of chief engineers to acquire a broad knowledge of energy efficiency 

measures in progress: “I think the building owners are likely interested in the 

measures when they bring economic benefits but many chief engineers cannot consult 

and convince the decision makers.” Some respondents indicated that many decision 

makers do not believe in the economic benefits and profitability of the measures. The 
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respondents in the residential sector confirmed that developers in this sector did not 

believe investments in energy efficiency measures can bring economic benefits to 

projects. The benefits of the measures are unclear, and tenants are not impressed with 

this. In other words, developers in general were not convinced with the potential 

savings and economic benefits of energy efficiency measures.  

The criteria to invest into energy efficiency measures mentioned by interviewees are 

summarized in the table below: 

Table 5: Emerging theme for the criteria for investment 

Name Sources References 

05. Criteria for investment   

5.1 Financial criteria   

5.1 1 Initial investment cost 17 27 

5.1 2 Reduction of energy cost 11 13 

5.1 3 Short Payback period 17 26 

5.1 3 1 No rule for maximum payback period 2 2 

5.1 3 2 Not exceed 2 years 1 2 

5.1 3 3 not exceed 3 years 4 4 

5.1 3 4 Less than 5 years 3 4 

5.1 4 ROI 1 3 

5.1 5 NPV 6 6 

5.2 Feasibility 5 9 

5.3 Reliability information   

5.3 1 The measures must be available to be measured 9 15 

5.3 2 Technical parameter reliable 1 1 

5.3 3 Consultants must commit how much energy can be  

              reduced 

2 2 

5.4 Increase service quality or not badly influence the service 
quality 

3 4 

5.5 How the measures affect the building image 3 4 

5.6 Equipment life span 4 4 

5.7 Meet the national regulations and standards 2 2 
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As can be seen from the table, the results of the survey showed that financial 

performance indicators are universally critical factors in the investment decision. In 

response to questions about how energy efficiency measures influence tenant 

satisfaction and comfort, six respondents stated that there was no link. Tenants hardly 

realized the difference after upgrading energy efficiency measures from the previous 

system, and these measures did not improve customer comfort or satisfaction. On the 

other hand, nine respondents explained how implementing energy efficiency measures 

can improve the tenants’ comfort, which is critical to them. In general, whether or not 

energy efficiency improves tenant satisfaction, occupational comfort issues were of 

major importance for the majority of respondents in the office and hotel sector. 

Discussion: Barrier Model to Vietnam 

At a macro level, the demand for more energy efficient building is obvious and 

apparent; however, at a micro decision-making level there are numerous barriers to 

realizing energy efficiency improvements. The model was created from the literature 

review, interviews and case study findings to give a thorough picture of the 13 

barriers and influential factors in carrying out energy efficiency measures and other 

green design practices in Vietnam. This model is useful in allowing a deeper analysis of 

each case study and the building sector, and of the possibilities of disseminating green 

design measures. Therefore, a comprehensive overview as well as a profound analysis 

can be drawn simultaneously.  
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Figure 2 & Table 6: Synthesized barriers for energy efficient buildings in Vietnam  

 
	
  

No. Barriers Yes/no checklist questions 

1 Awareness Are energy efficient investment opportunities known? 

2 Belief Do decision makers believe that energy efficient investment will bring 

benefits? Do engineers and architects successfully convince the decision 

makers to invest? 

3 Know-how   Do engineers or architects have enough capabilities to implement the 

project?  

4 Financial performance Does the investment pass all the financial thresholds? 

5 Transaction cost Does the transaction cost influence decision making? 

6 Initial capital Does the investor have enough initial capital? 

7 Split incentive Is the incentive to reduce energy use split between different partners? 

8 Negative side effects Does the building have the right physical conditions to carry out the 

measures? Do the measures have negative effects on the building? 

9 Co-benefit Does the measure have co-benefits, are these co-benefits important to 

the investors and do the investors understand the co-benefits?   

9a Customer satisfaction Does the measure increase customer satisfaction? 

10 Obedience to 

regulations 

Does the measure help the decision makers comply with national laws 

and regulations? 

11 Option value 

experience curve 

Do the decision makers decide to hold back and wait for the market to 

mature or for more success stories from other buildings? 

12 Profit maximization Do the decision makers and building stakeholders want to maximize the 

profits? 

13 Other mind-set Is energy only a secondary concern for investors? 

Do building stakeholders have inertia in implementing the project? 

 Know-how  Mind-set 
 Finance  Other 

	
  

In Vietnam, the construction of green and energy efficient buildings and retrofit 

projects for energy efficiency improvements have faced many difficulties and barriers. 

To get final approval for investment in energy efficient buildings or measures is like a 

goal in a hurdle race; while the decision process may overcome certain hurdles it may 

fail with others. In a market, one hundred energy efficient investment opportunities 

may exist but tens of them cannot overcome certain hurdles, while tens of other 
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opportunities fail to defeat many others; fewer than ten opportunities may be 

therefore realized. It is important to gradually remove all hurdles so as to increase the 

possibility that investment opportunities will get final approval from developers in 

each sector.  

The importance of the barriers varies widely between building sectors. In Vietnam, the 

barrier of split incentive disappears for urban housing in Vietnam because the building 

owners normally build their own houses to live in; this means the financial 

performance barrier is not important, but the tenant comfort factor is critical because 

the investor is also the occupier. The know-how for energy efficient building in 

Vietnam, which means the skills of the architects and their ability to convince owners 

to invest in green design features, is still limited, although this factor is very important 

for the final success of the project.  

For the residential block sector, the barrier of split incentive is very difficult to 

remove, and is a significant barrier in this sector. Many developers do not believe that 

investment in green design practices will bring economic benefits. Initial cost is a 

critical issue for the developers and any percentage of green premium cost will 

decrease the possibility that green design can be adapted to the project. 

The office building and hotel sectors have many similar barriers. The major difference 

is that the hotel sector has no split incentive barrier, while in the office sector, 

depending on the contract between tenants and building owners, this barrier may or 

may not be heavy. It can be said that awareness and belief barriers were significant in 

some cases, but gradually decreased as more and better practices and energy 

efficiency measures were known in the sector. This is quite important, that energy 

efficiency measures with a high potential to increase tenant comfort and customer 

satisfaction should be studied carefully as best practice for other buildings. 

The model can be used to analyze the feasibilities of certain energy efficient measures 

in certain building sectors such as fly-ash brick, double ventilated roofs, double skin 

concept, VSDs, heat pumps, lighting systems, heat insulation films for windows, and so 

on. By analyzing each barrier for a certain measure in a specific sector for a market, 

further steps to surmount the barriers can be created and brought into practice. 

Conclusion - Recommended solutions to remove barriers 

This part will provide the recommended solution that together with many other on-

going solutions by many responsible organizations will help overcome the barriers for 

the green building market in Vietnam. There are two major solutions which are to 

provide a collaboration platform and to implement a program to study and foster high 

potential energy efficient measures as shown in the figure below: 
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Figure 3: Recommended solutions to remove the barriers for Vietnam 
	
  

	
  

	
  

	
  

	
  

	
  

	
  

	
  

	
  

	
  

	
  

	
  

	
  

	
  

	
  

	
  

	
  

	
  

Some important points regarding these two solutions are presented as 
follows: 

1. In Vietnam there are many different information systems regarding green building 

such as green certificated buildings (Lotus certificate), buildings achieving the 

excellent energy performance by the Energy efficiency centers, buildings achieving 

the green design award by the Vietnamese Architecture Association and some other 

international awards for green building. It is helpful for consultants, contractors, 

building owners and investors to access the information of any building with learnable 

green design features in different climate zones across Vietnam. The database should 

cover the real time information of all buildings in Vietnam with green design features. 

Another critical issue is to have the necessary information to show on the database 

and how to show them to achieve several goals below: 

(a) Help decision makers, investors, and building owners understand the   

     benefits and costs of the green measure 

(b) Help consultants be aware to access the source of knowledge pool related  

     to the green design of the project 

(c) Help building stakeholders know where to buy as well as what the suppliers  

     in the market are to buy for a particular measure. 
	
  

	
  

Collaboration platform (website) Program to foster high potential green 

measures 

Database Community Library 

Marketing/commercialize the measures 

Study the cost, benefits and other technical issues 

Choose measures 

Mass media 
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Green building map 
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2. Recently, the field of green building has appeared in a number of studies, 

handbooks, guidelines, books, and that are helpful for the conditions of Vietnam. It is 

important to ensure that all building stakeholders can access such studies via the 

collaboration platform. 
	
  

3. It was predicted that it is very difficult for Vietnam in the near future to have many 

certified green buildings, thus it should be at least assured that high potentially 

applied green measures receive enough support to penetrate into the market. The high 

potentially applied green measures could be measures like that: 

(a) Bring clear economic benefits to the investors 

(b) Improve the service quality and customer satisfaction for commercial  

     buildings 

(c) Improve the living conditions and thermal comfort for residential housing at  

    a reasonable cost 

These measures require a proper action plan to penetrate and disseminate into the 

market. For instance during the survey of this study, there were several green 

measures meeting those requirements mentioned above; however, these measures 

were utilized in a limited building only such as the double skin concept, double 

ventilated roof, central temperature control system, VSD for Primary Chiller Pump, and 

large balcony for hotels. Besides, there should be more studies to bring in light of all 

high potential measures for the conditions of Vietnam. 
	
  

4. After realizing all high potential measures, there is a serious need to conduct further 

steps to bring the measure to reality. The point deserved to mention here is that the 

most effective ways to market sustainable measure is that target groups must be 

assured. Consumers will act if offered green choices in a way that shows them added 

value, however not necessarily choosing “green” itself. Consumers are more likely to 

respond to aspects of improved well-being, comfort and prestige (RICS, 2008). 

Therefore, the marketing activities for green design measures must consider this point 

to achieve the highest attention and help transform the market. Besides, it is 

necessary to utilize the mass media to detail the benefits and costs of green measures. 

Currently, there are many series on television to introduce good architectural design 

solutions that could play an important role to change behavior and build up 

understanding towards the benefits and values of green design measures. 

	
  

5. Based on the survey result, one of the main motivations for decision makers to 

invest in energy efficient measures is to conduct marketing for their buildings. For 

that reason, creating an online green building map for Vietnam would create a clear 

motivation for investors to advocate energy efficiency and other green measures in 

their buildings. There could be many map layers targeting different customers such as 
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a green three-star hotel map, a green five-star hotel map, and an energy efficient 

office building map. This would allow tourists to find information about green hotels in 

Vietnam. In the office building sector and high rise residential blocks, tenants would 

have information to compare the indoor quality, thermal comfort, and energy 

consumption of proposals. With building owners and developers, the appearance of 

their buildings in online maps would be useful in marketing their buildings and 

improving their images. 
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T„m tæt 

D˘a vµo mÈt cuÈc khảo sát, bao gÂm nghi™n c¯u chuy™n s©u v“ 8 tfla nhµ tknl Æi”n hình vµ 27 

cuÈc ph·ng v†n vÌi các chuy™n gia toµ nhµ, bµi vi’t nµy cung c†p nh˜ng bªng ch¯ng v“ lÓi ›ch 

kinh t’ cÒa các giải pháp tknl cÚng như quan Æi”m g„c nhìn cÒa nhµ Æ«u tư vµ nhµ chuy™n m´n 

vµo các giải pháp nµy. K’t cÒa cho th†y vi÷c Æ«u tư vµo các giải pháp tknl cho toµ nhµ thư¨ng 

mại c„ th” mang lại lÓi nhuÀn Æáng k” cho chÒ Æ«u tư, ÆÂng thÍi các giải pháp thi’t k’ xanh v…n 

c„ th” áp dÙng cho các toµ nhµ chung cư dÔ ÆưÓc bán ra vÌi m¯c giá r†t th†p nhưng lại cải thi÷n 

ti÷n nghi sËng cho ngưÍi sˆ dÙng. Nghi™n c¯u khºng Æfinh chÒ Æ«u tư r†t hµi lflng vÌi nh˜ng lÓi 

›ch kinh t’ cÒa các d˘ án Æã tri”n khai, trong khi vi÷c thi’u vËn, thi’u c´ng ngh÷, thi’u s˘ tin 

tưÎng vµo lÓi ›ch cÒa các bi÷n pháp tknl lµ nh˜ng l˝ do ch›nh khi’n các bi÷n pháp nµy chưa 

ÆưÓc th˘c hi÷n. C®n c¯ tr™n toµn bÈ nh˜ng d˜ li÷u thu thÀp ÆưÓc, các rµo cản vµ các y’u tË ảnh 

hưÎng Æ’n vi÷c Æ«u tư vµo giải pháp xanh Æã ÆưÓc m´ hình hoá. M´ hình nµy c„ th” dÔng lµm 

c´ng cÙ ph©n t›ch các c¨ hÈi vµ lÀp k’ hoạch hµnh ÆÈng nhªm tạo s˘ chuy”n bi’n tr™n thfi 

trưÍng x©y d˘ng, c„ th” áp dÙng cho b†t k˙ mÈt loại hình toµ nhµ nµo cÚng như cho b†t k˙ giải 

pháp tknl nµo. Tham luÀn cÚng Æ“ xu†t rªng vi÷c x©y d˘ng mÈt c¨ sÎ d˜ li÷u v“ các toµ nhµ c„ 

áp dÙng các giải pháp xanh,các v› dÙ tËt, c„ kÃm theo th´ng tin mi™u tả giải pháp, chi ph›, lÓi 

›ch Æ«u tư th´ng tin v“ nhµ th«ulµ r†t c«n thi’t vÌi Vi÷t Nam.  
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ßặt v†n Æ“ 

Hi÷n nay Î Vi÷t Nam, tình hình sˆ dÙng n®ng lưÓng cÒa các c´ng trình v…n cfln chưa 

hi÷u quả, trong khi Æ†t nưÌc v…n Æang phải ÆËi mặt vÌi v†n Æ“ thi’u n®ng lưÓng. Nhi“u 

c¨ hÈi nhªm cải thi÷n hi÷u quả n®ng lưÓng nhìn chung v…n bfi b· lÏ. Tuy Æã c„ nh˜ng 

nghi™n c¯u, bi÷n pháp nhªm cải thi÷n tình hình nhưng ÆËi vÌi giÌi nghi™n c¯u hi÷n nay 

nhÀn th¯c vµ thái ÆÈ cÒa chÒ Æ«u tư vµo các giải pháp tknl v…n cfln chưa r‚ rµng. Trong 

khi ÆËi vÌi chÒ Æ«u tư, thì vi÷c Æ«u tư vµo các giải pháp tknl c„ mang lại lÓi ›ch Æáng k” 

cho d˘ án hay kh´ng v…n cfln lµ Æi“u g©y nhi“u tranh cãi. N’u chÿ c„ các nghi™n c¯u v“ 

các giải pháp k¸ thuÀt thì cfln lµ chưa ÆÒ, c«n c„ nh˜ng nghi™n c¯u nhªm ph©n t›ch các 

rµo cản cfln tÂn tại vÌi tıng giải pháp nhªm Æưa ra hưÌng Æi tháo gÏ các rµo cản vµ 

giÛp cho các giải pháp tknl ÆưÓc phÊ bi’n rÈng rãi.MÙc Æ›ch cÒa nghi™n c¯u nµy lµ Æ” 

ph©n t›ch các khả n®ng vµ c¨ hÈi th˘c hi÷n các giải pháp tknl hay các giải pháp xanh 

cho c´ng trình tr™n th˘c t’ Î Vi÷t Nam.  ß” lµm Æi“u Æ„, nghi™n c¯u Æi tìm c©u trả lÍi 

cho nh˜ng c©u h·i sau: “Vi÷c Æ«u tư vµo các d˘ án tknl vµ các m´ hình c´ng trình xanh 

Î Vi÷t Nam c„ Æem lại lÓi nhuÀn kh´ng”, “Vì sao mÈt sË c´ng trình Æã th˘c hi÷n thµnh 

c´ng Æ«u tư vµo các giải pháp tknl, cfln nh˜ng c´ng trình khác lại b· qua c¨ hÈi nµy?”, 

“Quan ni÷m, ˝ ki’n cÒa nh˜ng ngưÍi ra quy’t Æfinh Æ«u tư v“ vi÷c Æ«u tư vµo các giải 

pháp xanh hay tknl lµ như th’ nµo?” vµ “Lµm th’ nµo c„ th” g„p ph«n vưÓt qua các trÎ 

ngại nhªm phÊ bi’n các d˘ án tknl, các m´ hình c´ng trình xanh trong ngµnh x©y d˘ng 

Vi÷t Nam?” VÌi mÙc Æ›ch tr™n, Æã c„ 8 trưÍng hÓp nghi™n c¯u Î 8 tfla nhµ vµ ph·ng v†n 

vÌi 27 chuy™n gia ÆưÓc th˘c hi÷n. Trong ph«n nghi™n c¯u chuy™n s©u Î 8 tfla nhµ, 

nghi™n c¯u Æã ti’n hµnh ph©n t›ch tµi ch›nh, lÓi ›ch, bËi cảnh cÒa vi÷c Æ«u tư vµo các 

giải pháp tknl. Trong ph«n ph·ng v†n, mÈt sË doanh nghi÷p, cá nh©n Æã ÆưÓc ch‰n, tı 

các loạt các loại hình tfla nhµ khác nhau, nhªm lµm r‚ thái ÆÈ, nhÀn th¯c v“ v†n Æ“ Æ«u 

tư xanh cÒa ngưÍi Æ«u tư. H«u h’t các ÆËi tưÓng Æ“u c„ vai trfl tư v†n trong quy trình 

ra quy’t Æfinh, bao gÂm nh˜ng c´ng vi÷c như x©y d˘ng các phư¨ng án tknl, báo cáo v“ 

lÓi ›ch kinh t’, vµ nhi“u trưÍng hÓp lµ thuy’t phÙc nh˜ng ngưÍi c„ th»m quy“n ra 

quy’t Æfinh Æ«u tư vµo các giải pháp xanh.  

K’t quả khảo sát 

C„ 8 trưÍng hÓp nghi™n c¯u ÆưÓc th˘c hi÷n nhªm m´ tả cách cải thi÷n hi÷u quả n®ng 

lưÓng c´ng trình, tı Æ„ Æưa ra các th´ng tin v“ chi ph›, lÓi ›ch, bËi cảnh th˘c hi÷n d˘ án. 

Khảo sát bao gÂm 4 d˘ án cải tạo vµ 4 d˘ án x©y d˘ng mÌi, vÌi nhi“u c´ng n®ng sˆ 

dÙng, tı v®n phflng, khách sạn, nhµ chung cư, nhµ Î Æ´ thfi Æ’n trưÍng h‰c Î khæp n¨i 

tr™n Æ†t nưÌc. MÁi trưÍng hÓp Æã th˘c hi÷n thu thÀp mÈt lưÓng lÌn sË li÷u, nhưng do 

giÌi hạn v“ ÆÈ dµi cÒa tham luÀn n™n trong bảng sau chÿ trình bµy nh˜ng th´ng tin 

quan tr‰ng nh†t.  
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Bảng 1: TÊng hÓp th´ng tin cÒa 4 trưÍng hÓp nghi™n c¯u tfla nhµ cải tạo 

 Sheraton Hµ NÈi  Cao Ëc HITC Cao Ëc Ocean Park Majestic Sµi Gfln 

5. Giải pháp 

mang lại 
lÓi ›ch 
kinh t’ 
Æi”n hình 

BÈ bi’n t«n (VSD) 

máy b¨m cÒa máy 

lµm lạnh nưÌc s¨ 

c†p 

H÷ thËng Æi“u 

khi”n nhi÷t ÆÈ 
trung t©m 

H÷ thËng Æi“u 

hfla kh´ng kh› 

hi÷u su†t cao 

kÃm H÷ thËng 

quản l˝ c´ng 
trình (HTQLCT)  

H÷ thËng lµm 

n„ng nưÌc bªng 

n®ng lưÓng mặt 

trÍi 

6. LÓi ›ch 

kinh t’ 
chung 

+ Giảm chi ph› n®ng 

lưÓng tı 14,74% n®m 

2005 xuËng cfln 

4,83% n®m 2009 

+ ThÍi gian hoµn 

vËn (TGHV) tı 8-15 
tháng 

+ Tÿ l÷ hoµn vËn Æ«u 

tư (ROI) tı tr™n 100% 

Æ’n 350% 

+ Ti’t ki÷m ÆưÓc 

410.000 kWh tı 

n®m 2007 Æ’n 

2009 

+ TGHV: Tı 0,3-

3,6 n®m, t¯c h«u 

h’t Æạt 1 n®m 
rưÏi 

 

+ Ti’t ki÷m ÆưÓc 

778.882 kWh tı 

n®m 2006 Æ’n 

2009 

+ TGHV: 8 tháng 

– 4,5 n®m; h«u 

h’t Æạt g«n 3 

n®m 

+ Giảm chi ph› 

n®ng lưÓng tı 9% 

n®m 2005 xuËng 

cfln 2,7% n®m 
2009 

 

7. LÓi ›ch 

kinh t’ 
cÒa giải 
pháp 
Æi”n hình 

+ TGHV: 8 tháng 

+ ROI: 312% 

+ TGHV: 1,5 n®m 

+ ROI: 131% 

+ TGHV: 4,5 n®m 

ÆËi vÌi HTQLCT 

+ TGHV ưÌc t›nh: 

3-7 n®m 

+ ROI: 15% 

8. Chi ph› 

ban Æ«u 
cho giải 
pháp 

Tı 1,000 – 40,000 

USD 

Tı 1,000 Æ’n 

13,000, chÒ y’u 

dao ÆÈng quanh 
1,500 USD 

Tı 2,000 Æ’n 

44,000, chÒ y’u 

dao ÆÈng quanh 
10,000 USD 

 

 

K’t quả cÒa 4 trưÍng hÓp nghi™n c¯u Æ«u v“ các d˘ án cải tạo cho th†y vi÷c Æ«u tư vµo 

các giải pháp ti™t ki÷m n®ng lưÓng mang lại lÓi ›ch Æáng k” cho chÒ Æ«u tư vÌi giá trfi 

hi÷n tại rflng vµ tÿ l÷ hoµn vËn cao, thÍi gian hoµn vËn hÓp l˝. K’t quả cÒa các trưÍng 

hÓp nghi™n c¯u nµy cÚng cho th†y nh˜ng lÓi ›ch kinh t’ nµy lµ r†t h†p d…n vµ th·a 

mãn ÆưÓc y™u c«u cÒa chÒ Æ«u tư. Tuy nhi™n, Æ«u tư tknlhi÷n v…n chưa phÊ bi’n Î Vi÷t 

Nam vµ c„ th” n„i Æ©y v…n lµ l‹nh v˘c c«n ÆưÓc quan t©m khai thác h¨n n˜a. ô trưÍng 

hÓp Khách sạn Sheraton Hµ NÈi, Æ©y lµ c´ng trình Æ«u ti™n Î Vi÷t Nam ¯ng dÙng c´ng 

ngh÷ Bi’n t«n cho Máy b¨m máy lµm lạnh nưÌc s¨ c†p vµ máy b¨m nhi÷t, qua Æ„ Æem 

lại lÓi ›ch to lÌn cho c´ng trình. Tuy vÀy, do giải pháp nµy Æfli h·i ki’n th¯c chuy™n 

m´n ph¯c tạp n™n chưa ÆưÓc áp dÙng trong nhi“u c´ng trình Î Vi÷t Nam. TrưÍng hÓp 

cao Ëc HITC, h÷ thËng Æi“u khi”n nhi÷t ÆÈ trung t©m k¸ thuÀt sË do ch›nh ÆÈi ngÚ cán 

bÈ c´ng trình t˘ sáng ch’ kh´ng chÿ giảm ÆưÓc m¯c n®ng lưÓng ti™u thÙ cÒa c´ng trình 
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mµ cfln t®ng hi÷u quả Æi“u hfla kh´ng kh›, tạo s˘ d‘ chfiu cho ngưÍi sˆ dÙng, tı Æ„ nhÀn 

ÆưÓc nhi“u phản hÂi t›ch c˘c cÒa khách hµng. Tuy vÀy, mÈt l«n n˜a, giải pháp nµy cÚng 

chÿ ÆưÓc áp dÙng cho duy nh†t c´ng trình nµy mµ th´i. TrưÍng hÓp cao Ëc Ocean Park 

Hµ NÈi, ki’n trÛc sư cÒa c´ng trình kh´ng th·a mãn vÌi tác ph»m cÒa mình v“ mặt hi÷u 

quả sˆ dÙng n®ng lưÓng. C´ng trình Æạt m¯c hi÷u su†t n®ng lưÓng r†t tËt, nhưng phải 

Æ«u tư lÌn vµo các giải pháp thi’t bfi Î giai Æoạn vÀn hµnh. ß©y cÚng lµ tình hình chung 

cÒa nhi“u c´ng trình Î Vi÷t Nam, cho th†y khi’m khuy’t cÒa vi÷c kh´ng c„ chi’n lưÓc 

thi’t k’ ÆÂng bÈ ngay tı Æ«u. C«n c„ nh˜ng chư¨ng trình nhªm giÛp chÒ Æ«u tư, nhµ 

th«u thi’t k’ vµ các b™n li™n quan nhÀn th¯c ÆưÓc lÓi ›ch vµ s˘ c«n thi’t phải c„ mÈt 

quy trình thi’t k’ c„ s˘ hÓp tác ngay tı Æ«u gi˜a chÒ Æ«u tư, ki’n trÛc sư, k¸ sư tfla 

nhµ vµ các b™n li™n quan Æ” Æạt ÆưÓc m¯c hi÷u quả n®ng lưÓng cao nh†t c„ th”. Cfln 

trong trưÍng hÓp khách sạn Majestic Sµi Gfln, nhÀn th¯c ngµy cµng cao cÒa các khách 

hµng quËc t’ ÆËi vÌi v†n Æ“ m´i trưÍng vµ xu hưÌng nhi“u khách hµng muËn ưu ti™n 

ch‰n Î nh˜ng khách sạn xanh lµ ÆÈng l˘c Æ” doanh nghi÷p vµ các khách sạn áp dÙng 

nh˜ng giải pháp tknl vµ ti™u chu»n m´i trưÍng ISO 14001.  
 

BËn trưÍng hÓp nghi™n c¯u sau lµ nh˜ng d˘ án mÌi, bao gÂm nhµ chung cư, c¨ sÎ giáo 

dÙc vµ c´ng trình Æa ch¯c n®ng. D˘ án th¯ nh†t lµ Tháp VietinBank, di÷n t›ch 300.000 

m2, d˘ ki’n sœ lµ mÈt Æi”m nh†n cÒa Hµ NÈi. C´ng trình nµy áp dÙng nguy™n tæc thi’t 

k’ b“n v˜ng toµn di÷n, vÌi chi’n lưÓc thi’t k’ c„ s˘ hÓp tác ngay tı Æ«u gi˜a các b™n 

li™n quan v“ v†n Æ“ thi’t k’ b“n v˜ng. Theo ph·ng v†n vÌi tư v†n v“ giá cho d˘ án, chi 

ph› ưÌc t›nh t®ng th™m cho giải pháp xanh lµ khoảng 10%, tuy nhi™n Æ©y chÿ lµ k’t quả 

Æạt ÆưÓc bªng phư¨ng pháp ph·ng v†n ch¯ chưa phải lµ ph©n t›ch thËng k™ tµi ch›nh. 

Con sË nµy cao h¨n m¯c con sË ÆưÓc ghi nhÀn lµ 4 hay 5% trong nhi“u nghi™n c¯u Î 

M¸ vµ CanaÆa, nhưng v…n th†p h¨n nhi“u so vÌi con sË 20 � 30% Æ®ng tr™n các phư¨ng 

ti÷n truy“n th´ng ÆËi vÌi các d˘ án xanh khác Î Vi÷t Nam. D˘ án th¯ hai lµ 3 c´ng 

trình nhµ Î chung cư trong mÈt d˘ án tái Æfinh cư dµnh cho ngưÍi thu nhÀp th†p Î khu 

v˘c k™nh T©n H„a � Lfl GËm. Thi’t k’ cÒa c´ng trình nµy c„ áp dÙng nhi“u nguy™n tæc 

thi’t k’ xanh, v› dÙ như thi’t k’ mái th´ng gi„ hai lÌp � mÈt dạng thi’t k’ cfln chưa 

ÆưÓc phÊ bi’n Î mi“n Nam. ßi“u Æáng n„i lµ m¯c ÆÈ ti÷n nghi nhi÷t vµ ch†t lưÓng 

kh´ng kh› trong nhµ cÒa c´ng trình lµ r†t tËt. Tuy vÀy, k’t quả nµy chÿ d˘a tr™n phư¨ng 

pháp Æfinh t›nh ch¯ kh´ng phải ph©n t›ch Æfinh lưÓng. Các c®n hÈ ÆưÓc bán vÌi giá r†t 

th†p tı 118 Æ’n 312 USD mÈt mät vu´ng n®m 2005. TrưÍng hÓp d˘ án nhµ tái Æfinh cư 

T©n H„a � Lfl GËm cho th†y các m´ hình thi’t k’ c´ng trình xanh tr™n th˘c t’ v…n c„ 

th” áp dÙng cho các tfla nhµ c„ su†t Æ«u tư r†t th†p. 

TrưÍng hÓp th¯ ba lµ mÈt d˘ án xanh cho ki’n trÛc ki”u ‘nhµ Ëng’ cÒa Vi÷t Nam do ki’n 

trÛc sư V‚ Tr‰ng Ngh‹a thi’t k’. Ng´i nhµ nµy ÆưÓc ch‰n vì Æ©y lµ mÈt trong nhÚng d˘ 

án Æ«u ti™n Î Vi÷t Nam Æã giải quy’t mÈt cách tri÷t Æ” các v†n Æ“ nan giải mµ r†t 

nhi“u nhµ Ëng khác Î Vi÷t Nam mæc phải bao gÂm tình trạng thi’u th´ng gi„ t˘ nhi™n, 

thi’u ánh sáng t˘ nhi™n, ´ nhi‘m kh´ng kh›, thi’u các khoảng xanh.Tr™n th˘c t’ nµy 

kh´ng chÿ lµ k’t quả cÒa vi÷c ki’n trÛc sư chưa c„ nh˜ng quan t©m ÆÛng m¯c mµ cfln 
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do chÒ Æ«u tư cÒa c´ng trình chưa nhÀn th¯c Æ«y ÆÒ v“ giá trfi cÒa mÈt thi’t k’ xanh. 

Trong v› dÙ nghi™n c¯u nµy, ki’n th¯c cÒa chÒ Æ«u tư Æ„ng vai trfl quan tr‰ng trong 

vi÷c thi’t k’ xanh c„ ÆưÓc áp dÙng hay kh´ng.	
  

Ånh 1: Nhµ Ëng xanh thi’t k’ bÎi C´ng ty TNHH Vo Trong Nghia 

hi’p ảnh: Waibel n®m 2012	
  

 

Tfla nhµ ÆưÓc nghi™n c¯u cuËi cÔng lµ mÈt trưÍng h‰c c„ áp dÙng mÈt sË nguy™n tæc 

thi’t k’ xanh cÚng cÒa KTS V‚ Tr‰ng Ngh‹a. V“ chi ph› t®ng th™m cho giải pháp xanh, 

chÒ Æ«u tư khºng Æfinh “chi ph› t®ng th™m cho giải pháp xanh lµ kh´ng Æáng k”; tÊng 

giá thµnh x©y d˘ng tư¨ng t˘ như nh˜ng trưÍng khác kh´ng áp dÙng khái ni÷m thi’t k’ 

xanh”, vì “Æ©y lµ trưÍng tư n™n chÒ Æ«u tư c„ th” tr˘c ti’p tham gia vµo kh©u thi’t k’, 

l˘a ch‰n vÀt li÷u, nhµ th«u, giám sát c´ng trình.” M¯c h‰c ph› cÒa trưÍng nµy thÀm ch› 

cfln th†p h¨n trưÍng tư khác trong khu v˘c. T†t cả các trưÍng hÓp nghi™n c¯u Æ“u c„ 

Æi”m chung lµ ÆÈi ngÚ tư v†n thi’t k’ c„ n®ng l˘c chuy™n m´n cao, chÒ Æ«u tư Æ“u tin 

tưÎng vµo lÓi ›ch cÒa các giải pháp xanh cho c´ng trình cÒa mình. 

rong ph«n ph·ng v†n Æã c„ 27 cuÈc ph·ng v†n ÆưÓc th˘c hi÷n. Các doanh nghi÷p vµ cá 

nh©n ÆưÓc ch‰n thuÈc r†t nhi“u các loạt các loại hình c´ng trình c´ng trình khác nhau 

như bảng Î dưÌi Æ©y.  
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Bảng 2 : SË ÆËi tưÓng ph·ng v†n theo l‹nh v˘c vµ loại c´ng trình 

Loại c´ng trình  D˘ án cải tạo / n©ng c†p b“n v˜ng C´ng trình x©y mÌi 

Nhµ Î chung cư  2 

Nhµ v®n phflng 9 3 

Khách sạn 17  

TrưÍng h‰c  1 
 

CuÈc ph·ng v†n cho th†y g«n như m‰i c´ng trình ÆưÓc khảo sát Æ“u c„ ›t nhÀt mÈt Æ«u 

tư vµo các giải pháp tknl, tuy nhi™n m¯c ÆÈ Æ«u tư vµo giải pháp tknl v…n cfln khi™m 

tËn. Các bi÷n pháp tknlghi nhÀn ÆưÓc bao gÂm h÷ thËng chi’u sáng, læp Æặt h÷ thËng 

bi’n t«n, n©ng c†p h÷ thËng Æi“u hfla kh´ng kh›, h÷ thËng quản l˝ c´ng trình, b¨m 

nhi÷t, h÷ thËng lµm n„ng nưÌc bªng n®ng lưÓng mặt trÍi, các bi÷n pháp quản l˝, læp Æặt 

th’ h÷ cˆa sÊ th´ng minh, phim cách nhi÷t cho cˆa k›nh v.v. Trong l‹nh v˘c v®n phflng, 

khách sạn, chÿ c„ r†t ›t ngưÍi ÆưÓc ph·ng v†n Æ“ cÀp Æ’n các giải pháp thi’t k’ ki’n 

trÛc xanh. Ph«n ph·ng v†n cÚng nhªm sáng t· các mÙc ti™u, ÆÈng c¨ cÒa chÒ Æ«u tư 

Æªng sau quy’t Æfinh Æ«u tư vµo các giải pháp ti™t ki÷m n®ng lưÓng. NÈi dung tìm ÆưÓc 

cho c©u h·i nµy ÆưÓc trình b«y như trong bảng dưÌi Æ©y: 

Bảng 3: ßÈng c¨ Æ«u tư vµo các giải pháp 

T™n NguÂn Tham chi’u 

4.1 ßÈng c¨ Æ«u tư   

4.1.1 Hi÷u quả kinh t’ - Giảm chi ph› vÀn hµnh 19  32 

4.1.2 ¶u th’ thfi trưÍng – N©ng cao hình ảnh cÒa c´ng trình 9 16 

4.1.4 Tu©n thÒ các ti™u chu»n, quy Æfinh 2 5 

4.1.5 Cải thi÷n ch†t lưÓng dfich vÙ 5 8 

4.1.6 Giảm thu’ 3 3 

4.1.7 Käo dµi tuÊi th‰ thi’t bfi 3 4 

4.1.8 Uy t›n vµ vfi th’ chÒ Æ«u tư 2 7 

 

Hi÷u quả kinh t’, Æặc bi÷t lµ v“ giảm chi ph› vÀn hµnh, lµ y’u tË ÆÈng c¨ ÆưÓc Æa sË 

ÆËi tưÓng nhæc Æ’n thưÍng xuy™n nh†t. Ch›n ÆËi tưÓng cho bi’t Æ«u tư vµo giải pháp 

tknl cÚng lµ cách Æ” n©ng cao hình ảnh cÒa c´ng trình vµ lµm khác bi÷t vÌi các c´ng 

trình khác. MÈt chuy™n gia tư v†n v“ hi÷u quả n®ng lưÓng cfln cho bi’t nhi“u c´ng 

trình Æã tri”n khai các bi÷n pháp thi’t k’ xanh vµ tknl, kh´ng nh˜ng giảm ÆưÓc chi ph› 

n®ng lưÓng mµ cfln quảng bá ÆưÓc hình ảnh cÒa c´ng trình mi‘n ph› tr™n các phư¨ng 

ti÷n truy“n th´ng, vì Î Vi÷t Nam, v†n Æ“ c´ng trình xanh vµ hi÷u quả n®ng lưÓng c´ng 
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trình v…n cfln khá mÌi mŒ. Vi÷c tu©n thÒ các ti™u chu»n, quy Æfinh cÒa nhµ nưÌc cÚng 

ÆưÓc nhæc Æ’n, nhưng chÿ Î r†t ›t ngưÍi tham gia ph·ng v†n.  

K’t quả ph·ng v†n cÚng cho bi’t nhi“u l˝ do khi’n chÒ Æ«u tư chưa quan t©m Æ’n vi÷c 

Æ«u tư tknlcho c´ng trình cÒa mình vµ ÆưÓc trình bµy trong bảng dưÌi Æ©y. Trong Æ„ 

thi’u vËn lµ ˝ ki’n ÆưÓc ghi nhÀn thưÍng xuy™n nh†t, ti’p Æ’n lµ thi’u ki’n th¯c vµ 

th´ng tin cÒa các nhµ th«u tư v†n, thi’u quan t©m, ÆÈng c¨.  

Bảng 4: L˝ do khi’n cho các giải pháp kh´ng ÆưÓc Æ«u tư 

T™n NguÂn Tham chi’u 

4.2 L˝ do kh´ng Æ«u tư   

4.2.01 Thi’u nguÂn vËn tµi ch›nh 14 29 

4.2.02 Thi’u ki’n th¯c, th´ng tin 13 30 

4.2.03 Thi’u quan t©m, ÆÈng l˘c 8 25 

4.2.04 Kh´ng Æạt ngưÏng giá trfi kinh t’ 5 8 

4.2.05 Thi’u lflng tin vµo lÓi ›ch Æạt ÆưÓc 8 24 

4.2.06 Giải pháp thi’u khả thi 2 3 

4.2.07 Ånh hưÎng ti™u c˘c Æ’n y’u tË m¸ thuÀt c´ng trình 3 4 

4.2.08 NgưÍi Æ«u tư kh´ng nhÀn ÆưÓc lÓi ›ch tr˘c ti’p tı vi÷c 

Æ«u tư 
2 2 

4.2.09 Chi ph› giao dfich cao 1 1 

4.2.10 ChÍ k’t quả tı các c´ng trình Æi trưÌc 2 2 

	
  

MÈt ngưÍi ÆưÓc ph·ng v†n thuÈc loại hình nhµ Î chung cư cho bi’t y™u c«u ch†t lưÓng 

cÒa ngưÍi sˆ dÙng các c´ng trình nhµ Î chung cư cao t«ng lµ khá th†p, vì vÀy mµ giảm 

chi ph› Æ«u tư ban Æ«u cho d˘ án lµ y’u tË quan tr‰ng ÆËi vÌi chÒ Æ«u tư. "ô Vi÷t Nam, 

do nhu c«u ch†t lưÓng Î cfln khá th†p n™n Æa sË chÿ c«n mÈt n¨i Î sao cho thÀt rŒ. M´i 

trưÍng xanh vµ các giải pháp tknl cfln quá xa xÿ ÆËi vÌi h«u h’t ngưÍi d©n.” MÈt vfi k¸ 

sư trưÎng c„ nhi“u n®m kinh nghi÷m trong ngh“ cho bi’t do Æi“u ki÷n lµm vi÷c kh´ng 

c„ nhi“u k¸ sư trưÎng c„ Æi“u ki÷n Æ” thu ÆưÓc ki’n th¯c ÆÒ rÈng v“ các giải pháp tknl 

hi÷n hµnh: “T´i cho rªng chÒ Æ«u tư cÚng c„ quan t©m Æ’n các giải pháp tknl n’u các 

giải pháp nµy c„ th” mang lại lÓi ›ch kinh t’ cho h‰, nhưng nhi“u k¸ sư trưÎng kh´ng 

ÆÒ khả n®ng tư v†n, thuy’t phÙc ÆưÓc chÒ Æ«u tư Æ«u tư vµo các giải pháp tknl.” MÈt sË 

ngưÍi ÆưÓc ph·ng v†n khác lại cho bi’t nhi“u chÒ Æ«u tư kh´ng tin tưÎng vµo nh˜ng lÓi 

›ch kinh t’ vµ khả n®ng sinh lÓi cÒa giải pháp. Các ÆËi tưÓng trong l‹nh v˘c nhµ Î chung 

cư khºng Æfinh rªng nhµ Æ«u tư trong l‹nh v˘c nµy kh´ng tin Æ«u tư vµo các giải pháp 

tknl c„ th” Æem lại lÓi ›ch kinh t’ cho d˘ án. LÓi ›ch cÒa các giải pháp cfln thi’u r‚ rµng, 

vµ ngưÍi sˆ dÙng cÚng chưa th˘c s˘ th†y †n tưÓng vÌi giải pháp.  
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Bảng dưÌi t„m tæt nh˜ng ti™u ch› mµ ngưÍi ra quy’t Æfinh Æ«u tư quan t©m trong quá 

trình Æ«u tư vµo các giải pháp tknl. 

Bảng 5: Các ti™u ch› trong quá trình xem xät Æ«u tư vµo các giải pháp tk 

T™n NguÂn Tham chi’u 

05. Ti™u ch› xem xät Æ«u tư   

5.1 Ti™u ch› tµi ch›nh 1 1 

5.1a Chi ph› Æ«u tư ban Æ«u 17 27 

5.1b Giảm chi ph› n®ng lưÓng 11 13 

5.1c ThÍi gian hoµn vËn ngæn 17 26 

5.1c1 Kh´ng quy Æfinh thÍi gian hoµn vËn tËi Æa 2 2 

5.1c2 Kh´ng quá 2 n®m 1 2 

5.1c3 Kh´ng quá 3 n®m 4 4 

5.1c4 DưÌi 5 n®m 3 4 

5.1d ROI 1 3 

5.1e NPV 6 6 

5.2 T›nh khả thi 5 9 

5.3 ßÈ tin cÀy cÒa th´ng tin 0 0 

5.3a Các giải pháp phải bảo Æảm Æo Æạc ÆưÓc 9 15 

5.3b Th´ng sË k¸ thuÀt Æáng tin cÀy 1 1 

5.3c Tư v†n phải cam k’t m¯c giảm ti™u thÙ n®ng lưÓng Æạt ÆưÓc 2 2 

5.4 N©ng cao ch†t lưÓng dfich vÙ hay kh´ng ảnh hưÎng x†u Æ’n ch†t 

lưÓng dfich vÙ 

3 4 

5.5 Các giải pháp ảnh hưÎng Æ’n hình ảnh c´ng trình ra sao 3 4 

5.6 TuÊi th‰ thi’t bfi 4 4 

5.7 ßáp ¯ng các quy Æfinh, ti™u chu»n quËc gia 2 2 

 

Như Æã th†y trong bảng tr™n, k’t quả cuÈc khảo sát cho th†y các chÿ sË v“ hi÷u quả 

kinh t’ nhìn chung Æ“u lµ nh˜ng y’u tË quan tr‰ng trong quy’t Æfinh Æ«u tư. Trả lÍi c©u 

h·i v“ m¯c ÆÈ ảnh hưÎng cÒa các giải pháp tknl ÆËi vÌi s˘ hµi lflng vµ ti÷n nghi cÒa 

ngưÍi sˆ dÙng, 6 ÆËi tưÓng cho rªng kh´ng c„ mËi li™n h÷ nµo. NgưÍi sˆ dÙng ›t nhÀn 

bi’t ÆưÓc s˘ khác bi÷t sau khi n©ng c†p các bi÷n pháp tknl tı h÷ thËng cÚ, cÚng như 

nh˜ng bi÷n pháp nµy kh´ng cải thi÷n ÆưÓc m¯c ÆÈ ti÷n nghi hay hµi lflng cÒa khách 

hµng. Mặt khác, 9 ÆËi tưÓng cho bi’t các bi÷n pháp tknl c„ cải thi÷n m¯c ÆÈ ti÷n nghi 
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cho ngưÍi sˆ dÙngvµ bi÷n pháp nµo lµ quan tr‰ng ÆËi vÌi khách hµng. Nhìn chung, cho 

dÔ vi÷c tknlc„ cải thi÷n m¯c ÆÈ hµi lflng cÒa ngưÍi sˆ dÙng hay kh´ng thì các v†n Æ“ v“ 

bảo Æảm ti÷n nghi cho khách hµng v…n c„ ˝ ngh‹a lÌn ÆËi vÌi Æa sË ÆËi tưÓng nghi™n 

c¯u thuÈc l‹nh v˘c v®n phflng, khách sạn.  

Thảo luÀn - M´ hình các rµo cản vµ y’u tË ảnh hưÎng tại Vi÷t Nam 

ô m¯c ÆÈ v‹ m´, c„ th” th†y r‚ s˘ tÂn tại cÒa các c´ng trình xanh lµ h’t s¯c c«n thi’t, 

nhưng Î nh˜ng quy’t Æfinh vi m´ r‚ rµng v…n cfln tÂn tại nhi“u rµo cản trong vi÷c th˘c 

hi÷n các giải pháp xanh cho c´ng trình. MưÍi ba rµo cản vµ y’u tË ảnh hưÎng tÌi vi÷c 

Æ«u tư vµo các giải pháp ti’t ki™m n®ng lưÓng cho c´ng trình Æã ÆưÓc tÊng hÓp trong 

m´ hình như ÆưÓc mi™u tả dưÌi Æ©y. M´ hình ÆưÓc x©y d˘ng n™n tı các k’t quả cÒa 

cuÈc khảo sát l«n nµy cÚng như tı nh˜ng nghi™n c¯u trưÌc Æ„. M´ hình nµy c„ th” 

ÆÂng thÍi Æưa ra mÈt b¯c tranh tÊng quát cÚng như các ph©n t›ch chuy™n s©u các rµo 

cản cÒa các giải pháp xanh cho hay loại hình c´ng trình. 

ô Vi÷t Nam, x©y d˘ng c´ng trình xanh, tknl vµ các d˘ án cải tạo tknlcfln gặp phải nhi“u 

kh„ kh®n, cản trÎ. Vi÷c Æ«u tư vµo mÈt d˘ án xanh ÆưÓc thµnh c´ng c«n phải vưÓt qua 

cÔng mÈt lÛc r†t nhi“u rµo cản, quá trình ra quy’t Æfinh c„ th” vưÓt qua ÆưÓc nh˜ng 

rµo cản nµy nhưng kh´ng th” vưÓt qua rµo cản khác. N’u như tr™n thfi trưÍng c„ th” c„ 

cả tr®m c¨ hÈi Æ«u tư vµo các giải pháp xanh, nhưng v…n c„ hµng chÙc trưÍng hÓp 

kh´ng th” vưÓt qua ÆưÓc nh˜ng rµo cản nh†t Æfinh nµo Æ„, trong khi hµng chÙc c¨ hÈi 

khác lại kh´ng vưÓt qua ÆưÓc các rµo cản khác; cuËi cÔng chÿ c„ chưa Æ’n 10 c¨ hÈi 

ÆưÓc hi÷n th˘c h„a. C«n tıng bưÌc loại b· toµn bÈ các rµo cản Æ” t®ng khả n®ng các c¨ 

hÈi Æ«u tư ÆưÓc c†p phäp cho nhµ Æ«u tư trong tıng l‹nh v˘c.  

C„ s˘ khác bi÷t v“ m¯c ÆÈ ảnh hưÎng t«m quan tr‰ng cÒa các rµo cản Î các loại hình 

c´ng trình khác nhau. ô Vi÷t Nam, v†n Æ“ kh„ kh®n -do nhµ Æ«u tư kh´ng ÆưÓc hưÎng 

lÓi tı vi÷c áp dÙng tknl -h«u h’t kh´ng c„ ÆËi vÌi loại hình nhµ phË vì chÒ Æ«u tư 

thưÍng t˘ x©y nhµ Æ” Î. ô Æ©y rµo cản v“ hi÷u quả kinh t’ cÚng sœ kh´ng cfln quá quan 

tr‰ng, nhưng y’u tË m¯c ÆÈ ti÷n nghi cÒa ngưÍi sˆ dÙng sœ trÎ n™n quan tr‰ng vì nhµ 

Æ«u tư cÚng ÆÂng thÍi lµ ngưÍi sˆ dÙng. Ki’n th¯c v“ c´ng trình tknl Î Vi÷t Nam, trình 

ÆÈ cÒa ki’n trÛc sư vµ khả n®ng thuy’t phÙc chÒ sÎ h˜u Æ«u tư vµo các giải pháp thi’t 

k’ xanh v…n cfln khá hạn ch’, tuy Æ©y lµ mÈt y’u tË r†t quan tr‰ng Æ” d˘ án Æạt ÆưÓc 

thµnh c´ng cuËi cÔng.  
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Hình 2 vµ bảng 6: TÊng hÓp các rµo cản vµ y’u tË ảnh hưÎng tÌi các quy’t Æfinh Æ«u tư tr™n  
thfi trưÍng 

 
	
  
STT Rµo cản C©u h·i C„/Kh´ng  

1 NhÀn th¯c tÂn tại Các c¨ hÈi Æ«u tư tknlÆã ÆưÓc bi’t Æ’n chưa? 

2 Tin vµo lÓi ›ch cÒa các 

giải pháp 

Nh˜ng ngưÍi ra quy’t Æfinh Æ«u tư c„ tin rªng vi÷c Æ«u tư các giải pháp tknl, 

các giải pháp xanh sœ mang lại lÓi ›ch kinh t’ cho h‰ kh´ng? Các k¸ sư, ki’n 

trÛc sư c„ thuy’t phÙc ÆưÓc ngưÍi ra quy’t ÆfinhÆ«u tư Æ” Æ«u tư vµo các giải 

pháp nµy hay kh´ng? 

3 Ki’n th¯c   ßÈi ngÚ k¸ sư, ki’n trÛc sư c„ ÆÒ n®ng l˘c tri”n khai d˘ án kh´ng?  

4 Hi÷u quả kinh t’ D˘ án Æ«u tư c„ th·a mãn t†t cả các y™u c«u Æ®t ra li™n quan tÌi hi÷u quả tµi 

ch›nh hay kh´ng? 

5 Chi ph› giao dfich Chi ph› giao dfich vµ các chi ph› kh´ng tr˘c ti’p khác c„ ảnh hưÎng Æ’n vi÷c 

ra quy’t Æfinh Æ«u tư hay kh´ng? 

6 VËn ban Æ«u Nhµ Æ«u tư c„ ÆÒ vËn ban Æ«u Æ” Æ«u tư vµo d˘ án hay kh´ng? 

7 Nhµ Æ«u tư kh´ng ÆưÓc 

hưÎng lÓi tr˘c ti’p 

Nhµ Æ«u tư c„ thu ÆưÓc lÓi ›ch tr˘c ti’p tı vi÷c Æ«u tư hay kh´ng, hay lÓi ›ch 

tı vi÷c Æ«u tư lại do ngưÍi sˆ dÙng tr˘c ti’p c´ng trình ÆưÓc hưÎng? 

8 Tác ÆÈng phÙ ti™u c˘c C´ng trình c„ ÆÒ Æi“u ki÷n c¨ sÎ vÀt ch†t Æ” áp dÙng các giải pháp kh´ng? 

Các giải pháp c„ ảnh hưÎng ti™u c˘c Æ’n c´ng trình kh´ng? 

9 LÓi ›ch phi n®ng lưÓng Giải pháp c„ Æem lại lÓi ›ch khác ngoµi tknl hay kh´ng? Nh˜ng lÓi ›ch phi 

n®ng lưÓng Æ„ c„ quan tr‰ng ÆËi vÌi nhµ Æ«u tư kh´ng? Nhµ Æ«u tư c„ hi”u 

r‚ nh˜ng lÓi ›ch phi n®ng lưÓng nµy kh´ng?   

9a S˘ hµi lflng cÒa khách 

hµng 

Giải pháp c„ n©ng cao m¯c hµi lflng cÒa khách hµng kh´ng? 

10 Tu©n thÒ quy Æfinh Giải pháp c„ giÛp ngưÍi ra quy’t Æfinhtu©n thÒ luÀt pháp, quy ch’ quËc gia 

kh´ng? 

11 T©m l˝ ÆÓi thµnh c´ng 

tı c´ng trình khác 

NgưÍi ra quy’t Æfinhc„ quy’t Æfinh trì hoãn, ÆÓi cho thfi trưÍng ch›n muÂi hay 

chÍ xem k’t quả cÒa các c´ng trình khác hay kh´ng? 

12 TËi Æa h„a lÓi nhuÀn NgưÍi ra quy’t Æfinh Æ«u tư c„ muËn tËi Æa h„a lÓi nhuÀn cho hoạt ÆÈng kinh 

doanh hay kh´ng? 

13 Y’u tË t©m l˝ khác N®ng lưÓng c„ phải chÿ lµ mËi quan t©m th¯ y’u ÆËi vÌi nhµ Æ«u tư kh´ng? 

Các b™n c„ li™n quan trong d˘ án c„ t©m l˝ ngại thay ÆÊi trong lËi mfln thi’t 

k’ hay kh´ng? 

 Ki’n th¯c  T©m l˝ 

 Tµi ch›nh  Y’u tË khác 

	
  

  

  

C´ng trình xanh 
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ßËi vÌi loại hình nhµ chung cư, rµo cản do chÒ Æ«u tư kh´ng ÆưÓc hưÎng lÓi tr˘c ti’p tı 

vi÷c Æ«u tư sœ r†t kh„ loại trı vµ sœ lµ mÈt cản trÎ Æáng k” ÆËi vÌi loại hình nµy. Ngoải 

ra, nhi“u nhµ Æ«u tư kh´ng tin rªng Æ«u tư vµo các giải pháp thi’t k’ xanh sœ mang lại 

lÓi ›ch kinh t’. Chi ph› ban Æ«u lµ mÈt v†n Æ“ quan tr‰ng ÆËi vÌi nhµ Æ«u tư vµ b†t k˙ 

ph«n tr®m chi ph› t®ng th™m do giải pháp xanh nµo cÚng sœ lµm giảm khả n®ng thi’t k’ 

xanh Æ„ ÆưÓc áp dÙng vµo d˘ án. 

Loại hình tfla nhµ v®n phflng vµ khách sạn c„ nhi“u rµo cản giËng nhau. Khác bi÷t 

ch›nh lµ Î chÁ loại hình khách sạn kh´ng c„ rµo cản do nhµ Æ«u tư kh´ng ÆưÓc hưÎng 

lÓi tr˘c ti’p tı vi÷c Æ«u tư, cfln ÆËi vÌi loại hình nhµ v®n phflng, tÔy thuÈc vµo hÓp 

ÆÂng gi˜a ngưÍi sˆ dÙng vµ chÒ c´ng trình, rµo cản nµy c„ th” lµ lÌn hay nh·. C„ th” 

n„i các rµo cản v“ nhÀn th¯c, s˘ tin tưÎng trong mÈt sË trưÍng hÓp sœ lµ Æáng k”, 

nhưng sœ giảm d«n khi ngµy cµng c„ nhi“u các m´ hình, giải pháp tknltËi ưu h¨n ra ÆÍi. 

Nh˜ng giải pháp tknlc„ ti“m n®ng cao giÛp t®ng m¯c ÆÈ ti÷n nghi cho ngưÍi sˆ dÙng vµ 

ÆÈ hµi lflng cÒa khách hµng c«n ÆưÓc nghi™n c¯u k¸ Æ” x©y d˘ng chư¨ng trình ch›nh 

sách nhªm Æ»y mạnh các giải pháp nµy ÆưÓc áp dÙng cho nh˜ng c´ng trình khác 

C„ th” sˆ dÙng m´ hình nµy Æ” ph©n t›ch t›nh khả thi cÒa vi÷c phÊ bi’n mÈt giải pháp 

tknl nh†t Æfinh ÆËi vÌi mÈt sË loại hình c´ng trình nh†t Æfinh như gạch kh´ng nung, mái 

th´ng gi„ hai lÌp, thi’t k’ bao che c´ng trình vÌi lÌp Æ÷m xanh cho nhµ d©n dÙng, hay 

bi’n t«n, b¨m nhi÷t, h÷ thËng chi’u sáng tknl, phim cách nhi÷t cˆa sÊ cho nhµ thư¨ng 

mại, v.v. Vi÷c nhÀn di÷n vµ ph©n t›ch các rµo cản ÆËi vÌi mÈt giải pháp nh†t Æfinh trong 

mÈt loại hình c´ng trình nh†t Æfinh cÚng h’t s¯c quan tr‰ng, giÛp cho vi÷c tháo gÏ các 

rµo cản cho mÈt giải pháp nh†t Æfinh trÎ n™n tri÷t Æ” vµ hi÷u quả h¨n, g„p ph«n rÏ b· 

d«n d«n toµn bÈ các rµo cản tr™n thfi trưÍng. 

K⁄T LUÜN - ßỀ XUƒT GIÅI PHÉP KH¿C PH|C RÄO CÅN 

Ph«n nµy sœ Æ“ xu†t các giải pháp Æ” cÔng vÌi nhi“u giải pháp Æang ÆưÓc th˘c hi÷n tı 

các tÊ ch¯c khác nhau g„p ph«n x„a b· các rµo cản cfln tÂn tại tr™n thfi trưÍng Vi÷t 

Nam. Theo tác giả cÒa bµi nghi™n c¯u, vi÷c tạo ra mÈt c¨ sÎ d˜ li÷u c´ng trình xanh 

cÚng như mÈt n¨i giao lưu trao ÆÊi ki’n th¯c th´ng tin gi˜a các b™n li™n quan lµ r†t c«n 

thi’t vÌi thfi trưÍng cÒa Vi÷t Nam hi÷n nay. B™n cạnh Æ„ mÈt chư¨ng trình hµnh ÆÈng 

nhªm thÛc Æ»y vi÷c áp dÙng mÈt sË nh˜ng giải pháp tknl c„ t›nh khả thi cao phÔ hÓp 

vÌi Æi“u ki÷n cÒa Vi÷t Nam mµ cfln chưa ÆưÓc quan t©m áp dÙng ÆÛng m¯c cÚng r†t 

c«n thi’t vµ sœ mang lại hi÷u quả Æáng k” trong vi÷c d«n x„a b· các rµo cản.  

DưÌi Æ©y lµ mÈt sË Æi”m quan tr‰ng c«n lưu ˝ v“ hai giải pháp nµy: 

1. ô Vi÷t Nam c„ nhi“u h÷ thËng ch¯ng chÿ hay giải thưÎng v“ c´ng trình xanh 

như ch¯ng chÿ Lotus, giải thưÎng tfla nhµ hi÷u quả n®ng lưÓng ÆưÓc tÊ ch¯c bÎi 

các trung t©m hi÷u quả n®ng lưÓng, giải thưÎng thi’t k’ xanh cÒa HÈi Ki’n trÛc 

Vi÷t Nam vµ mÈt sË giải thưÎng quËc t’ khác v“ c´ng trình xanh mµ mÈt sË 

c´ng trình tại Vi÷t Nam Æạt ÆưÓc. Vi÷c h÷ thËng h„a các th´ng tin v“ các c´ng 

trình xanh vµ giÛp cho các KTS, k¸ sư, nhµ th«u, chÒ Æ«u tư hay các b™n li™n 
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quan khác c„ th” ti’p cÀn d‘ dµng thuÀn ti÷n tÌi các th´ng tin nµy sœ g„p ph«n 

tháo b· mÈt sË rµo cản tr™n thfi trưÍng. C¨ sÎ d˜ li÷u sœ cung c†p th´ng tin mÌi 

nh†t v“ t†t cả các c´ng trình Î Vi÷t Nam c„ áp dÙng giải pháp thi’t k’ xanh 

bao gÂm cả th´ng tin v“ lÓi ›ch, giá thµnh, mi™u tả giải pháp, th´ng tin v“ nhµ 

th«u cÒa các c´ng trình xanh. MÈt v†n Æ“ quan tr‰ng Î Æ©y lµ lµm th’ nµo Æ” 

c„ th” thu thÀp ÆưÓc nh˜ng th´ng tin c«n thi’t Æ” Æưa vµo c¨ sÎ d˜ li÷u, cÚng 

như lµm th’ nµo Æ” th” hi÷n các th´ng tin nhªm Æạt ÆưÓc hi÷u quả mong muËn 

như sau: 

Hình 3: Các giải pháp Æ“ xu†t Æ” tháo gÏ các rµo cản 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

(a) GiÛp ngưÍi c„ th»m quy“n quy’t Æfinh, nhµ Æ«u tư, chÒ c´ng trình hi”u ÆưÓc 

lÓi ›ch, chi ph› cÒa các giải pháp xanh 

(b) GiÛp Æ¨n vfi tư v†n nhÀn th¯c, ti’p cÀn ÆưÓc nguÂn ki’n th¯c v“ thi’t k’ 

c´ng trình xanh 

(c) GiÛp các b™n c„ lÓi ›ch trong c´ng trình bi’t c«n mua tı nguÂn nµo, cÚng như 

tr™n thfi trưÍng c„ nh˜ng nhµ cung c†p nµo v“ mÈt giải pháp cÙ th”. 
 

2. G«n Æ©y, l‹nh v˘c c´ng trình xanh Æã ÆưÓc Æ“ cÀp Æ’n trong mÈt sË nghi™n c¯u, c»m 

nang, hưÌng d…n, »n ph»m c„ th” áp dÙng cho Æi“u ki÷n Vi÷t Nam. C«n bảo Æảm toµn 

bÈ giÌi chuy™n m´n c„ th” ti’p cÀn ÆưÓc nh˜ng tµi li÷u nghi™n c¯u tr™n mÈt cách d‘ 

dµng qua cÊng th´ng tin cÒa c¨ sÎ d˜ li÷u xanh 
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3. C„ th” trong tư¨ng lai g«n, sœ r†t kh„ cho Vi÷t Nam Æ” c„ th” c„ thÀt nhi“u c´ng 

trình xanh Æạt ÆưÓc ch¯ng chÿ Lotus hay các ch¯ng chÿ xanh khác nhưng ›t nh†t cÚng 

c«n bảo Æảm rªng các giải pháp xanh c„ t›nh khả thi cao vÌi Æi“u ki÷n cÒa Vi÷t Nam sœ 

nhÀn ÆưÓc nh˜ng s˘ hÁ trÓ Æ” c„ th” trÎ thµnh thi’t k’ hay giải pháp thfinh hµnh tr™n 

thfi trưÍng. Các giải pháp xanh c„ ti“m n®ng ¯ng dÙng cao c„ th” c„ mÈt hay nhi“u các 

t›nh ch†t sau: 

(a) Mang lại lÓi ›ch kinh t’ r‚ rang cho nhµ Æ«u tư 

(b) N©ng cao ch†t lưÓng dfich vÙ vµ m¯c ÆÈ hµi lflng cÒa khách hµng ÆËi vÌi các  

     c´ng trình thư¨ng mại 

(c) Cải thi÷n Æi“u ki÷n sËng, m¯c ti÷n nghi nhi÷t cho các khu nhµ Î chung cư vÌi  

     chi ph› hÓp l˝. 

Nh˜ng giải pháp nµy Æfli h·i phải c„ k’ hoạch hµnh ÆÈng hÓp l˝ Æ” c„ th” th©m nhÀp, 

nh©n rÈng tr™n thfi trưÍng. Qua cuÈc khảo sát trong nghi™n c¯u nµy c„ mÈt sË giải pháp 

xanh c„ th” Æáp ¯ng ÆưÓc nh˜ng y™u c«u n™u tr™n. Tuy nhi™n, nh˜ng giải pháp nµy chÿ 

mÌi ÆưÓc sˆ dÙng hạn ch’ Î mÈt c´ng trình, như thi’t k’ lÌp v· c´ng trình c„ lÌp Æ÷m 

xanh, mái hai lÌp c„ lưu th´ng gi„ Î gi˜a, h÷ thËng Æi“u khi”n nhi÷t ÆÈ trung t©m, bi’n 

t«n máy b¨m dÔng cho máy lµm lạnh s¨ c†p, thi’t k’ ban c´ng lÌn cho khách sạn. 

Ngoµi ra, c«n t®ng cưÍng nghi™n c¯u, ¯ng dÙng t†t cả các giải pháp c„ ti“m n®ng cao 

phÔ hÓp vÌi Vi÷t Nam. 
 

4. Sau khi Æã nhÀn Æfinh ÆưÓc t†t cả các giải pháp c„ t›nh khả thi cao thì vi÷c quảng bá 

nh˜ng giải pháp nµy tÌi nh˜ng ÆËi tưÓng khách hµng mÙc ti™u sao cho hi÷u quả nh†t 

c«n phải ÆưÓc bảo Æảm. NgưÍi ti™u dÔng sœ hưÎng ¯ng n’u ÆưÓc ti’p cÀn nh˜ng giải 

pháp xanh mµ h‰ th†y ÆưÓc giá trfi gia t®ng lÓi ›ch r‚ rang tı giải pháp nµy, dÔ kh´ng 

nh†t thi’t phải gæn vÌi t›nh tı “xanh”. Tr™n th˘c t’ chÒ Æ«u tư sœ d‘ ti’p thu vÌi nh˜ng 

kh›a cạnh như n©ng cao lÓi ›ch, s˘ ti÷n nghi, uy t›n. Vì vÀy, các hoạt ÆÈng ti’p thfi ÆËi 

vÌi các giải pháp thi’t k’ xanh phải c©n nhæc Æi”m nµy Æ” tranh thÒ tËi Æa s˘ quan 

t©m, g„p ph«n tạo chuy”n bi’n tr™n thfi trưÍng. Ngoµi ra, c«n tÀn dÙng t†t cả các 

phư¨ng ti÷n th´ng tin Æại chÛng Æ” lµm r‚ lÓi ›ch, chi ph› cÒa các giải pháp xanh tÌi 

ngưÍi Æ«u tư. Hi÷n nay cÚng c„ nhi“u chư¨ng trình truy“n hình giÌi thi÷u các giải pháp 

thi’t k’, ki’n trÛc xanh c„ th” Æ„ng vai trfl quan tr‰ng trong thay ÆÊi hµnh vi, n©ng 

cao ki’n th¯c v“ lÓi ›ch, giá trfi cÒa các giải pháp thi’t k’ xanh tr™n thfi trưÍng. 
 

5. Theo k’t quả Æi“u tra, mÈt trong nh˜ng ÆÈng l˘c ch›nh khi’n nh˜ng chÒ Æ«u tư muËn 

Æ«u tư vµo các giải pháp tknl lµ khả n®ng ti’p thfi quảng bá hình ảnh cho c´ng trình cÒa 

mình. Vì th’, n’u tạo ÆưÓc mÈt bản ÆÂ tr˘c tuy’n tÊng hÓp vfi tr› vµ giÌi thi÷u v“ các 

c´ng trình xanh cÒa Vi÷t Nam thì sœ tạo ÆưÓc ÆÈng l˘c r‚ rµng cho nhµ Æ«u tư Æ«u tư 

vµo các giải pháp xanh nhªm tuy™n truy“n cho hình ảnh c´ng trình. Bản ÆÂ c„ th” gÂm 

nhi“u lÌp hưÌng Æ’n các ÆËi tưÓng khách hµng khác nhau như bản ÆÂ khách sạn xanh 3 

sao, bản ÆÂ khách sạn xanh 5 sao, bản ÆÂ cao Ëc v®n phflng tknl. Tı Æ„, du khách c„ 
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th” tìm ÆưÓc th´ng tin v“ các khách sạn xanh Î Vi÷t Nam. Trong nh„m nhµ v®n phflng 

vµ nhµ chung cư cao t«ng, ngưÍi sˆ dÙng sœ c„ th´ng tin Æ” so sánh v“ ch†t lưÓng nÈi 

th†t, ÆÈ ti÷n nghi nhi÷t, m¯c ti™u thÙ n®ng lưÓng cÒa các phư¨ng án.  
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Abstract: 

Previous research on the Vietnamese tube house has mainly looked at passive strategies for 

improving thermal comfort, assuming it was naturally ventilated. This research takes the view 

that the rising affluent urban population of Vietnam will increasingly prefer to use air-

conditioning in their homes. In order to cope with higher electricity rates and alleviate the 

pressure on the electricity production infrastructure, energy conservation measures based on 

architectural design strategies are assessed with the dynamic thermal simulation software IES 
VE and an economic analysis based on the Present Worth method. 

The results show that, under the climate of Ho Chi Minh City, fa�ade orientation has to be 

considered in the choice of energy conservation measures to reduce electricity consumption 

for air-conditioning in the tube house. They confirm the prominence of solar shading for south 

and west orientations while thermal insulation of internal walls and floors are found more 

suitable for north and east orientations. They also illustrate that insulation can increase the 

cooling load of a building (“anti-insulation” effect) and that double-glazing is currently too 

expensive for the electricity saving it yields. But the greatest savings are obtained by using 
more efficient air conditioning units.  
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Introduction 

Vietnamese households are increasingly relying on air conditioning (AC) for thermal 

comfort. Sales of AC units in Vietnam have gone up by 30% every year between 2006 

and 2009 (Econoler, 2009) and by 22% in the first 5 months of this year (Troi Tre, 

2012). 

This trend will probably continue for several reasons, the first of which being 

affluence. Higher income households have higher electricity bills and show less 

inclination to reduce them (Waibel, 2009). It is likely that as the rising middle-class 

expands, AC will become even more prominent in people’s habits for reaching thermal 

comfort. 

Secondly, higher temperatures as a result of the urban heat island effect and climate 

change will make it increasingly challenging to ensure comfort with natural ventilation 

only. Research based on satellite data found a 5 °C difference in the temperature 

between Ho Chi Minh City and the surrounding rural area during daytime in the dry 

season (Tran et al., 2006). Average summer temperatures are expected to rise by 0.1 °C 

to 0.3 °C every decade due to climate change, reaching by 2050 a difference of 1.4-

1.5 °C compared to 1990 (Chaudry and Ruysschaert, 2007 cited Hoang and Tran, 2006). 

Finally, AC usage could become more important as a result of stricter expectations of 

building occupants in terms of thermal comfort. As the urban population gets more 

used to work in air-conditioned building, they might become less tolerant of higher 

temperature fluctuations and might want to reproduce the level of comfort from work 

at home: “people grow to accept the thermal conditions to which they become 

accustomed to” (Brager and de Dear, 1998). 

Already today households using AC have to contend with increasing electricity rates 

with rises by 15% in March 2011 and 5% in December 2011 and July 2012. 

To ease the tension between expected higher AC usage, increasing electricity prices, 

this research proposed to assess some energy conservation measures aimed at 

reducing the electricity consumption for residential air conditioning. 

Approach 

The case study was a typical modern tube house under the climate of Ho Chi Minh City. 

In this paper, the term “modern tube house” or simply ”tube house” refers to a 2 to 4-

storey house built on a narrow and long plot (3 to 5 meters wide and 10 to 20 meters 

long). Very often, a tube house (Figure 1) is surrounded by similar houses, making the 

façade and the roof the only parts of the house exposed to outside weather conditions. 
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Figure 1: Modern tube houses on Phan Xich Long street, Ho Chi Minh City.  

	
  
   Source: author 
 

The approach taken in this research was to model a typical tube house that gave a 

baseline cooling load for one year of operation, using a thermal simulation software. 

Then each energy conservation measure was applied to the base case tube house for 

another run in the software. The impact of each measure was felt through the 

corresponding change in yearly cooling load. This gave an indication of the 

performance of measures purely from an energy standpoint. In order to assess the 

financial attractiveness of the proposed measures, their respective costs were also 

balanced against their yearly saving on the electricity bill. The research also studied 

the influence of orientation on the effectiveness of each measure. The test protocol 

was carried out for tube houses facing four different orientations: north, west, south 

and west. 

Figure 2: 3D (left) and side (right) views with room names of the modelled tube house. 
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The base case tube house modelled, visible on Figure 2, was a 4 meter wide and 16 

meter long 4-storey building with a staircase and air/light well in its central part. 

Rooms were located on each side of the staircase: the main living area and the kitchen 

on the ground floor, two bedrooms on each of the first and second floors and a service 

room on the third floor, along with a roof terrace. The house was built with a 

reinforced concrete structure and walls made of brickwork (Figure 3), rendered with a 

cement plaster. On each floor, a 1-meter deep overhang was provided by the balcony 

or terrace just above. Windows had a metal frame and were single-glazed. The AC 

units used in the model were single-split, typically found in most houses. 

Figure 3: Picture of the hollow brick commonly used in construction in Ho Chi Minh City.  

	
  
Source: author 

 

The model assumed that a family of 5 occupied the house, using three out of the four 

bedrooms available. Three of the occupants left the house during school and office 

hours, the other two using mostly the living area on the ground floor. AC was turned 

on during sleeping hours in all bedrooms. It was only turned on in the main living area 

when the outside temperature went above 30 degree Celsius. The AC temperature set 

point was 26 degree Celsius in all air-conditioned rooms. 

Description of the energy conservation measures 

It was necessary, to make the study manageable, to restrict the number and type of 

energy conservation measures assessed. The measures considered, listed in  

Table 1, were all architectural design strategies that followed common building 

practices and used readily available materials, all within reasonable costs. The 

measures can be grouped into 4 strategy types: solar shading, insulation, thermal mass 

and air tightness. Those strategies were applied on different elements of the tube 

house: fa�ade, roof, internal partitions and openings. 
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Table 1: Description of the energy conservation measures assessed grouped by strategy type. 

Element of the tube house 
being modified 

Strategy Measures description 

Facade 
Insulation 

Facade insulation with insulation placed in 

cavity, externally or internally 

Thermal mass Increased facade thermal mass 

Solar shading 
Deeper balcony overhangs or overhangs 

with drops 

Solar shading Heat buffer zones 

Internal walls and floors Insulation Insulation of internal walls and/or floors 

Roof Insulation Roof insulation 

Solar shading Constructive shading with second roof 

Openings Air tightness Weather-stripped openings 

Insulation Double glazing 

Solar shading Window shutters 
 

In all cases, the insulation material used was extruded polystyrene: 100 mm thick for 

external walls and roof insulation and 50 mm thick for partition walls and 

floors/ceilings insulation. 

Increasing the thermal mass of the facade walls was done by using 2 or 4 layers of 

plain brick, instead of a single layer of the hollow brick commonly used in Ho Chi Minh 

City. 

Heat buffer zones are additional rooms located at the front of the house that shield 

the rooms immediately behind from the sun and prevent them from overheating. In 

this case, the heat buffers zones were the balconies that could temporarily be turned 

into closed rooms during the hottest hours of the day by means of shutters. The gaps 

in the shutters allowed for some measure of ventilation. The actual facade cooled off 

when the shutters were opened in the early hours of the day and at night. 

Roof shading referred to covering the whole surface of the roof terrace with a built-up 

secondary roof, typically made of reinforced concrete or corrugated iron sheets. 

Finally, the first measure with regards to openings was to prevent cool air in air-

conditioned rooms to escape from cracks in the window and door frames by weather-

stripping them. The second measure involved replacing any single-glazed openings in 

air-conditioned rooms with double-glazed ones. The last measure simply added 

wooden shutters to the windows and doors on the facade. 
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Results 

The base case tube house, prior to applying any energy conservation measure, had a 

yearly cooling load around 10 MWh/a (Table 2). It was the highest for the east and 

west orientations, slightly less so for the south orientation. The north facing tube 

house, receiving less direct solar radiation throughout the year had the smallest 

cooling load, despite the sun being in the north during the hottest months of March to 

May. During these months, the cooling load was significantly higher to that of the rest 

of the year for all four orientations (Figure 4). There was also a notable peak for the 

south orientation around the winter solstice. 

Table 2: Yearly cooling load for the base case tube house for each orientation. 

 North West South East 

Yearly cooling load for all cooled 

spaces (MWh/a) 
10.64 11.54 11.22 11.61 

Yearly cooling load per square meter of 

cooled space (kWh/m2.a) 
140 152 148 153 

 

Figure 4: Monthly cooling load for the base case tube house for each orientation. 

	
  
 
Figure 5 gives for each orientation the reduction in yearly cooling load of each energy 

conservation measure respectively to the base case tube house. A positive percentage 

indicates an increase in cooling load from the base case while a negative percentage 

shows an actual reduction in cooling load. 
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Figure 5: Cooling load reduction for all test cases modelled grouped by tube house orientation.  

	
   	
  

	
   	
  
 
Results showed that measures relying on solar shading and internal insulation gave 

the highest reduction in yearly cooling load. This was especially true for measures 

relying on window shutters, as part of a heat buffers zones or directly on glazed 

openings, which gave the highest reductions up to 11.6%. 

Another important point was how sensitive to orientations solar shading measures 

were. Most shading related measures gave less good results for the north-facing tube 

house. Even though the sun is in the north during the hottest months of the year, on 

the whole year the south facing tube house receives more solar radiation. 

Both insulation of the facade test cases and increased thermal mass of the facade test 

cases, showed small increases of the yearly cooling load by around 1.5%. The effect 

was consistent across orientation. When breaking down the cooling load across the 

air-conditioned room of the west-facing tube house, it became apparent that the 

overall increase in cooling load concealed a beneficial effect of insulation or thermal 

mass on the living room. 

The detrimental effect of insulation on cooling load, coined “anti-insulation” by Masoso 

and Grobled (2008) has also been reported in recent studies of the effect of insulation 

in hot and humid climates in South-East Asia (Chirarattananon et al., 2012; Pan et al., 

2012). The point where insulation actually increases the cooling load depends on 
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insulation thickness and the AC temperature set point, so insulating the tube house 

should not be ruled out altogether. 

Economic assessment 

The purpose of the economic assessment was to investigate the financial 

attractiveness of the proposed improvements by answering two questions: 

§ How much money will be saved by implementing a particular improvement? 

§ What is the payback time of a particular improvement? 

For each energy conservation measure, the total savings on the electricity bills after 

15 years of operation were calculated, as well as the payback time based on an 

estimated cost of the implementation of the measure. In Figure 6, the 15 years saving 

value was plotted against the payback time. The most financially interesting measures 

are in the bottom right corner: higher total saving and quick payback time. 

As a matter of comparison, the saving and payback time of installing more efficient AC 

units were also calculated and shown on the same figure. 

Figure 6: Total saving at 15 years lifetime of a measure against its payback time. The best 
measures are in the bottom right corner. 

	
  
 

The most financially interesting measure was not an architectural design strategy but 

the use of the more efficient AC units. Although it was not the cheapest measure to 

implement, it was by far the one that brought the highest saving at 15 years. Its 

payback time of close to 6 years was also very reasonable. 

When considering only architectural design strategies, the amount of money generally 

saved after 15 years was rather small, less than 11 million VND which is about 0.1% of 

the average construction cost of a tube, 50,000 USD (Waibel, 2009). When adding the 
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financial dimension to the analysis, the results discussed in the previous section 

remained mostly true: most of the measures relying on solar shading and insulation 

inside the house were the most attractive, being paid within 10 years and yielding 

more than 5 million VND. Remarkably, double-glazed windows and doors had a 

payback time of 53 years and a negative saving at 15 years lifetime, due to their very 

high cost, the highest among all the considered measures. 

Conclusion 

This research took the view that the use of AC in residential buildings of Ho Chi Minh 

City will increase as a consequence of the combination of the growing affluence of the 

urban population, the stricter expectations in terms of thermal comfort from more 

exposure to AC buildings, especially at work, and the higher temperatures due to 

climate change and the urban heat island effect. Domestic electricity rates will 

increase and have already begun to do so, with a progressive rise by 27% rise from 

March 2011 to July 2012. 

This research proposed measures based on architectural design strategies to reduce 

the cooling load of a typical tube house in the Ho Chi Minh City climate and ultimately 

the electricity bills of the occupants. Among the measures tested, the most efficient 

ones were those using solar shading and insulation of internal walls and floors. The 

effectiveness of these measures was not the same across all fa�ade orientations. 

Shutters were the most effective and financially desirable for north and south 

orientations, while insulation of floors and internal walls were better suited for north 

and south orientations. The results showed evidence of the “anti-insulation” effect 

whereby insulation actually increases the cooling load rather than reduces it. 
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Giảm m¯c ti™u thÙ Æi÷n dÔng cho Æi“u hfla kh´ng kh› 
trong c´ng trình Î vÔng kh› hÀu nhi÷t ÆÌi:  
Khảo c¯u trưÍng hÓp nhµ Ëng Î TP HÂ Ch› Minh 

Patrick Bivona, ßại h‰c Ki’n trÛc, Tin h‰c, K¸ thuÀt, ßại h‰c ß´ng Lu©n ß´n, Anh, tháng 9/2012: 

ARTELIA Eau et Environnement Nh„m N®ng lưÓng Tái sinh, TP HÂ Ch› Minh/ Vi÷t Nam  

Email: patrick.bivona@vn.arteliagroup.com; Web: www.arteliagroup.com 

Bản quy“n: Tham luÀn sau lµ t„m tæt luÀn v®n Thạc s¸ cÒa tác giả, vµ chưa ÆưÓc Trung t©m C´ng 

ngh÷ Thay th’ vµ ßại h‰c ß´ng Lu©n ß´n, Anh Æánh giá. M‰i sai s„t v“ sË li÷u hay sai s„t khác 
hoµn toµn do tác giả chfiu trách nhi÷m. 

T„m tæt 

Các nghi™n c¯u trưÌc Æ©y v“ ki’n trÛc nhµ Ëng Î Vi÷t Nam chÒ y’u Æ“u xem xät các giải pháp 

thÙ ÆÈng v“ cải thi÷n m¯c ÆÈ ti÷n nghi nhi÷t, vÌi giả Æfinh c´ng trình ÆưÓc th´ng gi„ t˘ nhi™n. 

Nghi™n c¯u nµy nhÀn th†y ngưÍi d©n Æ´ thfi Vi÷t Nam khi Æi“u ki÷n kinh t’ t®ng sœ ngµy cµng ưa 

chuÈng sˆ dÙng Æi“u hfla kh´ng kh› Î nhµ. ß” ÆËi ph„ vÌi giá Æi÷n t®ng vµ giảm thi”u áp l˘c l™n 

c¨ sÎ hạ t«ng sản xu†t Æi÷n n®ng, các bi÷n pháp bảo toµn n®ng lưÓng d˘a tr™n các giải pháp 

thi’t k’ ki’n trÛc ÆưÓc Æánh giá bªng ph«n m“m m´ ph·ng nhi÷t ÆÈng l˘c IES VE vµ ph©n t›ch 

kinh t’ d˘a tr™n phư¨ng pháp Giá trfi hi÷n tại. 

K’t quả cho th†y, trong Æi“u ki÷n kh› hÀu Î TP HÂ Ch› Minh, phải c©n nhæc ch‰n hưÌng mặt ti“n 

c´ng trình theo các giải pháp bảo toµn n®ng lưÓng Æ” giảm m¯c ti™u thÙ Æi÷n dÔng cho Æi“u hfla 

kh´ng kh› cÒa nhµ Ëng. K’t quả cÚng khºng Æfinh ưu th’ cÒa k’t c†u che næng Î hưÌng t©y vµ 

nam, trong khi bi÷n pháp cách nhi÷t tưÍng trong vµ sµn phÔ hÓp h¨n vÌi các hưÌng Æ´ng vµ bæc. 

K’t quả nghi™n c¯u cÚng cho th†y bi÷n pháp cách nhi÷t c„ th” t®ng tải lµm mát c´ng trình (g©y 

hi÷u ¯ng “phản cách nhi÷t”), cfln giải pháp k›nh 2 lÌp hi÷n cfln quá Ææt Æ· so vÌi lÓi ›ch thu ÆưÓc 

tı ti’t ki÷m Æi÷n n®ng. Tuy vÀy, bi÷n pháp ti’t ki÷m ÆưÓc nhi“u Æi÷n nh†t lµ sˆ dÙng các thi’t 
bfi Æi“u hfla kh´ng kh› hi÷u su†t cao.  
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ßặt v†n Æ“ 

HÈ gia Æình Vi÷t Nam ngµy cµng sˆ dÙng nhi“u Æi“u hfla kh´ng kh› (ßHKK) Æ” lµm mát. 

Doanh sË thi’t bfi ßHKK Î Vi÷t Nam Æã t®ng tÌi 30% mÁi n®m tı 2006 Æ’n 2009 (theo 

Econoler, 2009), vµ 22% trong 5 tháng Æ«u n®m nay (Báo TuÊi trŒ, 2012). 

Xu hưÌng nµy c„ lœ sœ v…n ti’p di‘n vì mÈt sË l˝ do, th¯ nh†t lµ do Æi“u ki÷n kinh t’. 

Các hÈ c„ thu nhÀp cao c„ m¯c ti™u thÙ Æi÷n nhi“u h¨n vµ cÚng kh´ng c„ bi”u hi÷n sœ 

giảm ti™u thÙ (theo Waibei, 2009). C„ th” n„i khi t«ng lÌp trung lưu t®ng l™n thì ßHKK 

sœ ngµy cµng trÎ n™n phÊ bi’n h¨n trong th„i quen tìm giải pháp ti÷n nghi nhi÷t cÒa 

ngưÍi d©n. 

Th¯ hai, nhi÷t ÆÈ cao do hi÷u ¯ng Æảo nhi÷t Æ´ thfi vµ bi’n ÆÊi kh› hÀu sœ khi’n vi÷c 

bảo Æảm m¯c ÆÈ ti÷n nghi chÿ bªng giải pháp th´ng thoáng t˘ nhi™n ngµy cµng kh„ 

kh®n h¨n. Các nghi™n c¯u d˘a tr™n sË li÷u v÷ tinh phát hi÷n m¯c ch™nh l÷ch nhi÷t ÆÈ 

5�C gi˜a TP HÂ Ch› Minh vµ khu v˘c n´ng th´n bao quanh Î thÍi Æi”m ban ngµy vµo 

mÔa kh´ (Tr«n vµ các tác giả khác, 2006). Nhi÷t ÆÈ bình qu©n mÔa hÃ d˘ ki’n c¯ sau 10 

n®m sœ t®ng tı 0,1�C Æ’n 0,3�C do bi’n ÆÊi kh› hÀu, vµ Æ’n n®m 2050 sœ Æạt Æ’n m¯c 

ch™nh l÷ch 1,4-1,5�C so vÌi n®m 1990 (Chaudry, Ruysschaert, 2007, Hoµng, Tr«n tr›ch 

d…n, 2006). 

CuËi cÔng, vi÷c sˆ dÙng ßHKK c„ th” trÎ n™n c«n thi’t h¨n do y™u c«u ngµy cµng cao 

cÒa ngưÍi sˆ dÙng c´ng trình v“ ÆÈ ti÷n nghi nhi÷t. Khi ngưÍi d©n Æ´ thfi quen lµm vi÷c 

trong các c´ng trình c„ Æi“u hfla kh´ng kh› h¨n, h‰ c„ th” trÎ n™n kh„ chfiu h¨n vÌi 

nh˜ng s˘ ch™nh l÷ch nhi÷t ÆÈ lÌn vµ muËn c„ ÆưÓc m¯c ÆÈ ti÷n nghi Î nhµ tư¨ng t˘ 

như Î chÁ lµm. “Con ngưÍi d«n d«n sœ ch†p nhÀn các Æi“u ki÷n nhi÷t ÆÈ mµ h‰ th†y 

quen thuÈc” (Brager, de Dear, 1998). 

Nh˜ng hÈ gia Æình Æã sˆ dÙng ßHKK hi÷n nay phải ÆËi ph„ vÌi m¯c giá Æi÷n t®ng Æ’n 

15% vµo tháng 3/2011 vµ 5% vµo tháng 12/2011 vµ tháng 7/2012. 

ß” giảm c®ng thºng gi˜a m¯c sˆ dÙng ßHKK d˘ ki’n t®ng vµ giá Æi÷n ngµy mÈt t®ng, 

nghi™n c¯u Æ“ xu†t Æánh giá mÈt sË giải pháp bảo toµn n®ng lưÓng nhªm giảm m¯c 

ti™u thÙ Æi÷n dÔng cho Æi“u hfla kh´ng kh› nhµ Î. 

M´ hình 

Khảo c¯u Æi”n hình ch‰n thi’t k’ nhµ Ëng hi÷n Æại ti™u bi”u trong Æi“u ki÷n kh› hÀu 

cÒa TP HÂ Ch› Minh. Trong tham luÀn nµy, các tı “nhµ Ëng hi÷n Æại” hay “nhµ Ëng” chÿ 

dạng nhµ Î 2-4 t«ng x©y d˘ng tr™n mÈt mảnh Æ†t dµi, hãp (chi“u rÈng 3-5 mät, dµi 10-

20 mät). Nhµ Ëng (Hình 1) thưÍng nªm li“n k“ các nhµ khác c„ ki’n trÛc tư¨ng t˘, khi’n 

cho các mặt ngoµi vµ mái lµ nh˜ng ph«n duy nh†t cÒa ng´i nhµ ti’p xÛc vÌi thÍi ti’t 

b™n ngoµi. 
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Hình 1: Nhµ Ëng hi÷n Æại tr™n phË Phan X›ch Long, TP HÂ Ch› Minh.   

	
  
NguÂn: Tác giả 

 

M´ hình áp dÙng trong nghi™n c¯u nµy lµ m´ hình nhµ Ëng Æi”n hình l†y tải lµm mát 

Æ«u k˙ cho mÈt n®m sˆ dÙng, vÌi ph«n m“m m´ ph·ng nhi÷t. Sau Æ„, tıng giải pháp 

bảo toµn n®ng lưÓng ÆưÓc áp vµo trưÍng hÓp ban Æ«u cÒa m´ hình nhµ Ëng Æ” chạy l«n 

n˜a tr™n ph«n m“m. Hi÷u quả cÒa mÁi giải pháp ÆưÓc xác Æfinh th´ng qua nh˜ng thay 

ÆÊi tư¨ng ¯ng trong m¯c tải lµm mát hµng n®m. Tı Æ„ mµ bi’t ÆưÓc hi÷u quả cÒa các 

bi÷n pháp tr™n g„c ÆÈ n®ng lưÓng thu«n tÛy. ß” Æánh giá m¯c ÆÈ h†p d…n v“ kinh t’ 

cÒa giải pháp Æ“ xu†t, chi ph› tư¨ng ¯ng cÒa giải pháp cÚng ÆưÓc c©n ÆËi vÌi m¯c ti’t 

ki÷m chi ph› ti“n Æi÷n hµng n®m. Nghi™n c¯u cÚng xem xät tác ÆÈng cÒa hưÌng nhµ ÆËi 

vÌi hi÷u quả cÒa tıng giải pháp. Quy trình ki”m nghi÷m ÆưÓc th˘c hi÷n cho các dạng 

nhµ Ëng c„ mặt ti“n Î 4 hưÌng: bæc, t©y, nam, Æ´ng. 

Hình 2: PhËi cảnh 3D (trái) vµ mặt b™n (phải) kÃm theo t™n các phflng cÒa m´ hình nhµ Ëng. 

  
 
M´ hình nhµ Ëng ban Æ«u minh h‰a trong Hình 2 rÈng 4m, dµi 16m, cao 4 t«ng, c„ c«u 

thang, gi’ng trÍi l†y gi„/ánh sáng Î ph«n gi˜a. Các phflng ÆưÓc bË tr› Î 2 b™n c«u 

thang: khu v˘c sinh hoạt ch›nh vµ b’p Î t«ng tr÷t, 2 phflng ngÒ Î 2 b™n t«ng 2 vµ 3, 

Mặt trước 

Mặt sau 

Phòng ngủ Phòng tắm 

Phòng ngủ Phòng tắm 

Phòng ngủ 

Phòng ngủ 

Cầu thang 

Cầu thang 

Cầu thang Bếp Phòng sinh hoạt 
chung 

Cầu thang Phòng giặt 
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phflng giặt Î t«ng 4, s©n thưÓng c„ mái. Ng´i nhµ ÆưÓc x©y vÌi k’t c†u b™ t´ng cËt thäp, 

tưÍng x©y gạch (Hình 3) trát v˜a xim®ng. MÁi t«ng c„ mÈt ´-v®ng dµi 1m, c„ banc´ng 

hay mái hi™n Î tr™n. Cˆa sÊ lµm bªng khung kim loại, k›nh Æ¨n lÌp. Thi’t bfi ßHKK sˆ 

dÙng trong m´ hình lµ loại 2 khËi thưÍng sˆ dÙng Î ph«n lÌn các hÈ. 

Hình 3: Gạch lÁ thưÍng ÆưÓc sˆ dÙng trong x©y d˘ng Î TP HÂ Ch› Minh.  

NguÂn: Tác giả 

 
M´ hình giả Æfinh rªng trong ng´i nhµ c„ gia Æình 5 ngưÍi sinh sËng, sˆ dÙng 3 trong sË 

4 buÂng ngÒ trong nhµ. Ba ngưÍi kh´ng Î nhµ trong giÍ h‰c hay giÍ lµm, hai ngưÍi cfln 

lại chÒ y’u chÿ sˆ dÙng di÷n t›ch sinh hoạt Î t«ng tr÷t. ßi“u hfla bÀt khi ngÒ Î t†t cả các 

phflng ngÒ. Chÿ bÀt Æi“u hfla Î khu v˘c sinh hoạt chung khi nhi÷t ÆÈ ngoµi trÍi tr™n 

30oC. Nhi÷t ÆÈ ßHKK Æặt Î m¯c 26oC Î t†t cả các phflng c„ máy lạnh. 

NÈi dung các giải pháp bảo toµn n®ng lưÓng 

Nghi™n c¯u c«n bảo Æảm nªm trong t«m ki”m soát Æ” hạn ch’ sË lưÓng, loại hình giải 

pháp bảo toµn n®ng lưÓng ÆưÓc Æánh giá. Nh˜ng bi÷n pháp ÆưÓc xem xät như li÷t k™ 

trong Bảng 1 Æ“u lµ các giải pháp thi’t k’ ki’n trÛc theo các phư¨ng th¯c x©y d˘ng 

chung, sˆ dÙng các vÀt li÷u sẵn c„ vÌi chi ph› hÓp l˝. C„ th” nh„m các giải pháp nµy 

thµnh 4 nh„m: k’t c†u che næng, cách nhi÷t, ph©n tán nhi÷t vµ k›n kh›. Các giải pháp 

ÆưÓc ¯ng dÙng cho các thµnh ph«n khác nhau cÒa nhµ Ëng: mặt ngoµi, mái, tưÍng ph©n 

b™n trong, cˆa. 
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Bảng 1: NÈi dung cÒa các giải pháp bảo toµn n®ng lưÓng ÆưÓc Æánh giá theo nh„m. 

Thµnh ph«n nhµ Ëng 
ÆưÓc Æi“u chÿnh 

Giải pháp NÈi dung giải pháp 

Mặt ngoµi Cách nhi÷t Cách nhi÷t mặt ngoµi bªng vÀt li÷u cách 

nhi÷t gi˜a, Î mặt ngoµi hay trong  

Ph©n tán nhi÷t T®ng m¯c ph©n tán nhi÷t mặt ngoµi 

K’t c†u che næng Käo dµi mái hi™n ban c´ng hay hi™n c„ 

mµnh che 

K’t c†u che næng VÔng Æ÷m nhi÷t 

TưÍng trong, sµn Cách nhi÷t Cách nhi÷t tưÍng trong vµ/hoặc sµn 

Mái  Cách nhi÷t Cách nhi÷t mái 

K’t c†u che næng K’t c†u x©y che næng c„ mái th¯ 2 

Cˆa K›n kh› Cˆa c„ gio®ng Æ÷m 

Cách nhi÷t K›nh 2 lÌp 

K’t c†u che næng Cˆa c„ cˆa chÌp 

	
  
 

Trong t†t cả các trưÍng hÓp, vÀt li÷u cách nhi÷t sˆ dÙng lµ t†m xËp polystyren: ÆÈ dµy 

100mm cho tưÍng bao ngoµi vµ mái, vµ 50mm cho tưÍng ng®n vµ sµn/tr«n. 

ß” t®ng ÆÈ ph©n tán nhi÷t cho tưÍng mặt ngoµi, c´ng trình sˆ dÙng 2 hay 4 lÌp gạch 

thưÍng, thay vì mÈt lÌp gạch lÁ theo cách th´ng thưÍng Î TPHCM. 

VÔng Æ÷m nhi÷t lµ các phflng bÊ sung bË tr› tại ph›a trưÌc nhµ c„ tác dÙng che næng 

hoµn toµn cho các phflng ph›a sau, giÛp tránh t®ng nhi÷t. Trong trưÍng hÓp nµy, vÔng 

Æ÷m nhi÷t lµ các banc´ng c„ th” chuy”n tạm thÍi thµnh các phflng k›n trong thÍi gian 

n„ng nh†t trong ngµy bªng cˆa chÌp. Khe hÎ tr™n các cˆa chÌp cÚng lµ mÈt bi÷n pháp 

th´ng gi„. Mặt ngoµi tr˘c ti’p giảm nhi÷t khi mÎ cˆa chÌp vµo sáng sÌm vµ ban Æ™m. 

K’t c†u che næng mái ÆưÓc thi’t k’ Æ” che toµn bÈ b“ mặt mái s©n thưÓng vÌi mÈt lÌp 

mái x©y th¯ hai, chÒ y’u bªng b™ t´ng cËt thäp hay t´n gÓn s„ng. 

CuËi cÔng, giải pháp Æ«u ti™n v“ cˆa lµ ng®n kh´ng cho gi„ Æi“u hfla trong phflng thoát 

ra tı khe cˆa sÊ, khung cˆa ra vµo bªng gio®ng Æ÷m. Giải pháp th¯ hai lµ thay th’ t†t 

cả các cˆa k›nh Æ¨n lÌp Î các phflng c„ Æi“u hfla bªng cˆa k›nh hai lÌp. Giải pháp cuËi 

cÔng Æ¨n giản lµ bÊ sung th™m cˆa chÌp gÁ vµo các cˆa sÊ, cˆa ra vµo Î các mặt ngoµi 

nhµ. 
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K’t quả 

Nhµ Ëng Î tình trạng ban Æ«u, trưÌc khi áp dÙng các giải pháp bảo toµn n®ng lưÓng, c„ 

m¯c tải lµm mát khoảng 10 MWh/n®m (Bang 2). M¯c tải cao nh†t Î các hưÌng Æ´ng vµ 

t©y, vµ th†p h¨n mÈt chÛt Î hưÌng nam. Nhµ Ëng c„ mặt Î hưÌng bæc, do h¯ng ›t b¯c 

xạ mặt trÍi tr˘c ti’p h¨n t›nh trong cả n®m, n™n c„ tải lµm mát th†p nh†t, cho dÔ 

hưÌng bæc cÚng c„ næng trong nh˜ng tháng n„ng nh†t lµ tháng 3 vµ tháng 5. Trong 

nh˜ng tháng nµy, tải lµm mát cao h¨n Æáng k” so vÌi nh˜ng tháng khác trong n®m Î cả 

4 hưÌng (Hình 4). HưÌng nam cÚng c„ m¯c t®ng Æÿnh Æáng k” Î g«n thÍi Æi”m Æ´ng ch›. 

Bảng 2: Tải lµm mát hµng n®m ÆËi vÌi trưÍng hÓp nhµ Ëng Î tình trạng ban Æ«u tại tıng hưÌng. 

 HưÌng Bæc HưÌng T©y HưÌng Nam HưÌng ß´ng 

Tải lµm mát hµng n®m ÆËi vÌi 

t†t cả các di÷n t›ch ÆưÓc lµm 

mát (MWh/n®m) 

10,64 11,54 11,22 11,61 

Tải lµm mát hµng n®m tr™n mät 

vu´ng di÷n t›ch ÆưÓc lµm mát 

(kWh/m2.n®m) 

140 152 148 153 

 

Hình 4: Tải lµm mát hµng tháng ÆËi vÌi trưÍng hÓp nhµ Ëng Î tình trạng ban Æ«u tại tıng 
hưÌng. 

	
  
 
Hình 5 cho bi’t m¯c giảm tải lµm mát hµng n®m Î tıng hưÌng ÆËi vÌi tıng giải pháp 

bảo toµn n®ng lưÓng tư¨ng ¯ng so vÌi m´ hình nhµ Ëng tình trạng ban Æ«u. Tÿ l÷ dư¨ng 

cho th†y tải lµm mát t®ng so vÌi trưÍng hÓp ban Æ«u, cfln tÿ l÷ ©m cho bi’t m¯c th˘c 

giảm v“ tải lµm mát. 
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Hình 5: M¯c giảm tải lµm mát cÒa t†t cả các m´ hình ki”m nghi÷m nh„m theo hưÌng nhµ Ëng.  

	
   	
  

	
   	
  
	
  

K’t quả cho th†y các giải pháp sˆ dÙng k’t c†u che næng vµ cách nhi÷t b™n trong cho 

m¯c giảm tải lµm mát hµng n®m cao nh†t. ßi“u nµy Æặc bi÷t ÆÛng ÆËi vÌi nh˜ng giải 

pháp sˆ dÙng cˆa chÌp cˆa sÊ, trong phạm vi các vÔng Æ÷m nhi÷t hay tr˘c ti’p tr™n 

cˆa k›nh, vÌi m¯c giảm cao nh†t l™n tÌi 11,6%. 

MÈt Æi”m quan tr‰ng n˜a lµ m¯c ÆÈ nhạy cảm vÌi hưÌng nhµ cÒa các giải pháp k’t c†u 

che næng. Ph«n lÌn các giải pháp sˆ dÙng k’t c†u che næng cho k’t quả th†p h¨n ÆËi 

vÌi nhµ Ëng c„ mặt Î hưÌng bæc. Tuy Î hưÌng bæc v…n c„ næng trong nh˜ng tháng n„ng 

nh†t trong n®m, nhưng t›nh cả n®m, nhµ Ëng c„ mặt Î hưÌng bæc ti’p nhÀn nhi“u b¯c 

xạ h¨n. 

Cả hai trưÍng hÓp ki”m nghi÷m cách nhi÷t mặt ngoµi vµ t®ng ÆÈ ph©n tán nhi÷t cho 

th†y m¯c t®ng nh· v“ tải lµm mát hµng n®m Î m¯c khoảng 1,5%. K’t quả nµy ÆÂng Æ“u 

Î các hưÌng. Khi ph©n t›ch tải lµm mát gi˜a các phflng c„ Æi“u hfla cÒa nhµ Ëng hưÌng 

t©y, k’t quả cho th†y r‚ m¯c t®ng tải lµm mát chung kh´ng th” hi÷n ÆưÓc lÓi ›ch th˘c 

cÒa giải pháp cách nhi÷t vµ ph©n tán nhi÷t Î phflng sinh hoạt chung. 

Tác ÆÈng x†u cÒa giải pháp cách nhi÷t xät v“ tải lµm mát, theo cách g‰i “phản cách 

nhi÷t” cÒa Masoso vµ Grobled (2008), cÚng Æã ÆưÓc Æ“ cÀp trong nh˜ng nghi™n c¯u mÌi 

Æ©y v“ tác dÙng cách nhi÷t Î vÔng kh› hÀu n„ng »m ß´ng Nam É (Chirarattanonon vµ 

các tác giả khác; Pan vµ các tác giả khác, 2012). ßi”m t®ng tải lµm mát do cách nhi÷t 

HưÌng bæc HưÌng t©y 

Giảm tải lµm lạnh (%) Giảm tải lµm lạnh (%) 

Cách nhiệt ngoài mặt nhà 

Cách nhiệt trong mặt nhà 

Tường gạch thường mặt nhà 2 

lớp  

Mái hiên bancông 2m 

Mành mái hiên bancông 1m 

Vùng đệm nhiệt 

Cách nhiệt tường ngăn , sàn 

Cách nhiệt sàn sân thượng mái 

Kết cấu che nắng sân thượng mái 

Cửa có gioăng đệm 

Cửa kính 2 lớp 

Cửa có cửa chớp 

Cách nhiệt ngoài mặt nhà 

Cách nhiệt trong mặt nhà 

Tường gạch thường mặt nhà 2 

lớp  

Mái hiên bancông 2m 

Mành mái hiên bancông 1m 

Vùng đệm nhiệt 

Cách nhiệt tường ngăn , sàn 

Cách nhiệt sàn sân thượng mái 

Kết cấu che nắng sân thượng mái 

Cửa có gioăng đệm 

Cửa kính 2 lớp 

Cửa có cửa chớp 

Cách nhiệt ngoài mặt nhà 

Cách nhiệt trong mặt nhà 

Tường gạch thường mặt nhà 2 

lớp  

Mái hiên bancông 2m 

Mành mái hiên bancông 1m 

Vùng đệm nhiệt 

Cách nhiệt tường ngăn , sàn 

Cách nhiệt sàn sân thượng mái 

Kết cấu che nắng sân thượng mái 

Cửa có gioăng đệm 

Cửa kính 2 lớp 

Cửa có cửa chớp 

Cách nhiệt ngoài mặt nhà 

Cách nhiệt trong mặt nhà 

Tường gạch thường mặt nhà 2 

lớp  

Mái hiên bancông 2m 

Mành mái hiên bancông 1m 

Vùng đệm nhiệt 

Cách nhiệt tường ngăn , sàn 

Cách nhiệt sàn sân thượng mái 

Kết cấu che nắng sân thượng mái 

Cửa có gioăng đệm 

Cửa kính 2 lớp 

Cửa có cửa chớp 

Giảm tải lµm lạnh (%)  Giảm tải lµm lạnh (%)  

Hướng nam Hướng đông 
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tÔy thuÈc vµo chi“u dµy cách nhi÷t vµ Æi”m nhi÷t ÆÈ ßHKK Æi“u chÿnh, vì vÀy, kh´ng 

th” loại trı hoµn toµn trưÍng hÓp sˆ dÙng cách nhi÷t cho nhµ Ëng. 

ßánh giá kinh t’ 

MÙc Æ›ch cÒa Æánh giá kinh t’ lµ khảo sát t›nh h†p d…n kinh t’ cÒa các giải pháp Æ“ 

xu†t bªng cách trả lÍi hai c©u h·i sau: 

§ Sœ ti’t ki÷m ÆưÓc bao nhi™u ti“n khi áp dÙng mÈt giải pháp cÙ th”? 

§ ThÍi gian hoµn vËn cÒa mÈt giải pháp cÙ th” lµ bao l©u? 

TÊng m¯c chi ph› Æi÷n ti’t ki÷m ÆưÓc sau 15 n®m hoạt ÆÈng ÆưÓc t›nh toán cho tıng 

giải pháp bảo toµn n®ng lưÓng, cÚng như thÍi gian hoµn vËn c®n c¯ tr™n d˘ toán chi ph› 

tri”n khai giải pháp. Trong Hình 6, giá trfi ti’t ki÷m ÆưÓc sau 15 n®m ÆưÓc bi”u di‘n 

dưÌi dạng ÆÂ thfi so vÌi thÍi gian hoµn vËn. Các giải pháp mang lại nhi“u lÓi ›ch kinh t’ 

nh†t nªm Î g„c phải b™n dưÌi: tÊng giá trfi ti’t ki÷m cao h¨n, thÍi gian thu hÂi vËn 

nhanh. 

ß” ÆËi chi’u, giá trfi ti’t ki÷m ÆưÓc vµ thÍi gian hoµn vËn khi læp Æặt th™m máy Æi“u 

hfla hi÷u su†t cao cÚng ÆưÓc t›nh toán vµ bi”u di‘n trong hình. 

Hình 6: TÊng m¯c ti’t ki÷m trong vflng ÆÍi 15 n®m cÒa giải pháp so vÌi thÍi gian hoµn vËn. 
Các giải pháp tËi ưu nªm Î g„c phải b™n dưÌi. 

 
	
  
Giải pháp c„ lÓi nh†t v“ kinh t’ kh´ng phải lµ mÈt giải pháp thi’t k’ ki’n trÛc mµ lµ sˆ 

dÙng máy ßHKK hi÷u su†t cao h¨n. Tuy Æ©y kh´ng phải lµ giải pháp c„ chi ph› th†p 

nh†t nhưng cho Æ’n nay v…n lµ giải pháp cho m¯c ti’t ki÷m cao nh†t sau 15 n®m. ThÍi 

gian hoµn vËn cÒa giải pháp nµy lµ g«n 6 n®m, t¯c lµ cÚng r†t hÓp l˝. 

N’u chÿ t›nh các giải pháp thi’t k’ ki’n trÛc thì tÊng sË ti“n ti’t ki÷m ÆưÓc sau 15 n®m 

lµ khá nh·, chÿ chưa Æ«y 11 tri÷u VND, t¯c lµ khoảng 0,1% chi ph› x©y d˘ng bình qu©n 

TÊng m¯c ti’t ki÷m trong 15 n®m (tri÷u ÆÂng) 

Cách nhiệt sàn 

Che nắng mặt ngoài 

Máy ĐHKK có 
HSNL cao 
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mÈt c´ng trình nhµ Ëng � khoảng 50.000 USD (theo Waibei, 2009). N’u t›nh cả y’u tË 

kinh t’ vµo ph©n t›ch nµy thì các k’t quả trình bµy Î ph«n tr™n h«u như v…n ÆÛng: h«u 

h’t nh˜ng giải pháp sˆ dÙng k’t c†u che næng vµ cách nhi÷t b™n trong ng´i nhµ Æ“u lµ 

nh˜ng giải pháp h†p d…n nh†t, vÌi thÍi gian hoµn vËn 10 n®m vµ ti’t ki÷m ÆưÓc h¨n 5 

tri÷u VND. ßặc bi÷t, cˆa sÊ, cˆa ra vµo c„ k›nh hai lÌp c„ thÍi gian hoµn vËn l©u tÌi 53 

n®m vµ m¯c ti’t ki÷m ©m trong vflng ÆÍi 15 n®m, do chi ph› r†t cao, c„ th” n„i lµ cao 

nh†t trong sË t†t cả các giải pháp xem xät. 

K’t luÀn 

Nghi™n c¯u ÆưÓc th˘c hi÷n vÌi quan Æi”m rªng vi÷c sˆ dÙng ßHKK cho c´ng trình nhµ 

Î tại TP HÂ Ch› Minh sœ t®ng do k’t hÓp cÒa các y’u tË như m¯c sËng cÒa d©n cư Æ´ thfi 

t®ng, y™u c«u cao h¨n v“ m¯c ti÷n nghi nhi÷t do ti’p xÛc nhi“u vÌi m´i trưÍng c„ 

ßHKK, Æặc bi÷t lµ Î chÁ lµm, cÚng như nhi÷t ÆÈ t®ng do bi’n ÆÊi kh› hÀu vµ hi÷u ¯ng 

Æảo nhi÷t Æ´ thfi. M¯c giá Æi÷n d©n dÙng cÚng sœ t®ng vµ hi÷n Æã bæt Æ«u t®ng, vÌi m¯c 

t®ng tÌi 27% tı tháng 3/2011 Æ’n tháng 7/2012. 

Nghi™n c¯u Æ“ xu†t các giải pháp d˘a tr™n phư¨ng án thi’t k’ ki’n trÛc nhªm giảm tải 

lµm mát cÒa m´ hình nhµ Ëng ti™u bi”u vÌi Æi“u ki÷n kh› hÀu Î TP HÂ Ch› Minh, vµ sau 

cÔng lµ chi ph› ti“n Æi÷n cho ngưÍi sˆ dÙng. Trong sË nh˜ng giải pháp ÆưÓc thˆ nghi÷m, 

nh˜ng giải pháp hi÷u quả nh†t lµ sˆ dÙng k’t c†u che næng vµ cách nhi÷t tưÍng trong, 

sµn. Hi÷u quả cÒa nh˜ng giải pháp nµy kh´ng ÆÂng Æ“u tr™n t†t cả các hưÌng nhµ. Cˆa 

chÌp c„ hi÷u quả cao nh†t vµ hÓp l˝ nh†t v“ mặt kinh t’ Î các hưÌng bæc vµ nam, 

trong khi cách nhi÷t sµn vµ tưÍng trong phÔ hÓp h¨n vÌi các hưÌng bæc, nam. K’t quả 

cho bªng ch¯ng v“ hi÷u ¯ng “phản cách nhi÷t” trong Æ„ hi÷u quả cách nhi÷t th˘c s˘ 

lµm t®ng tải lµm mát thay vì giảm. 
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Tin t¯c TuÊi trŒ. (2012) Doanh thu Æi“u hfla nhi÷t ÆÈ t®ng 22% tı tháng 1-tháng 5: GfK VN. ßfia 

chÿ web: http://tuoitrenews.vn/cmlink/tuoitrenews/business/air-conditioner-sales-rise-
22pct-in-jan-may-gfk-vn-1.79838 

Waibel, M. (2009) Báo cáo l«n Æ«u v“ nhÀn th¯c, hµnh vi, m¯c ÆÈ ch†p nhÀn vµ nhu c«u v“ hi÷u 

quả n®ng lưÓng k’t c†u, hµng h„a cÒa các hÈ gia Æình trung lưu, tr™n trung lưu Î TP HÂ Ch› 

Minh. Báo cáo Æi“u tra D˘ án Nghi™n c¯u Si™u Æ´ thfi, TPHCM, Vi÷t Nam. 108 trang. 
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Bio-Notes (in order of appearance during conference) 

Michael Waibel 
Michael Waibel, PhD in geography, is senior researcher and project leader at the 
Department of Geography of the University of Hamburg, Germany. He graduated at 
the Technical University of Aachen in 1996 in the field of economic geography and 
became Junior Lecturer at the University of Goettingen in the same year. In 2001 he 
completed his PhD on urban development in Hanoi at the University of Goettingen. 
Since 2007, he has been working at Hamburg University. 

His research interests focus on urbanism, climate change mitigation policies, energy-
efficient housing policies, pro-environmental lifestyles, urban middle class behaviour, 
as well as urban green governance. His main research areas are Vietnam and China. 

Among other, he is coordinator of the Work Package “Climate Adapted Housing and 
Energy-Efficient Buildings” within the research project “Integrative Urban and 
Environmental Planning Framework - Adaptation to Global Climate Change” (2008-
2013), led by the Brandenburg Technical University of Cottbus, Germany. This is part 
of the funding programme “Research for the Sustainable Development of Megacities of 
Tomorrow” implemented by the German Ministry of Education and Research (BMBF) 
since 2004.  

More information on his publication and project record can be found at his web-site: 
www.michael-waibel.de 

Phuong Hoang Kim 
Phuong Hoang Kim, PhD, is the Director of the Science, Technology and Energy 
Efficiency Department at the General Directorate of Energy of the Ministry of Industry 
and Trade (MoIT), located at 54 Hai Ba Trung Street, Hanoi, Vietnam. He has been with 
the Agency for 10 years after graduating University of Encyclopaedic and Asian 
Institute of Technology. He obtained Doctor of Philosophy of Engineering in 2007. 
Previously, Kim served as a researcher of The Energy Institute. He is the leading 
specialist in the field of energy efficiency and conservation and electrical system. In 
his current role, his main duties are managing the activities of the his Department, 
regulating the National Program on energy conservation and efficiency, supporting in 
compilation of the Law, Decrees, Circulars on Energy Efficiency and Conservation, and 
engaging in the role of management in energy efficiency projects.  

Email: kimph@moit.gov.vn 

Web: http://tietkiemnangluong.com.vn/ 

Nguyen To Lang 
Nguyen To Lang, PhD in urban planning, associate professor and vice rector of the 
Hanoi Architectural University. He has a background in architecture, graduated in 
1979; holds a Graduate Diploma of the Institute for Housing and Urban Development 
Studies (Netherlands, 1989), and earned a degree of Master of Town Planning 
(University of Tasmania, Australia, 1995). He is a member of Vietnam Architects 
Association, excutive committee members of Vietnam Urban Planning and 
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Development Association, Asian Planning Schools Association and Asian Association of 
Urban and Regional Studies.  

His research interests include urban and regional planning and management, 
sustainable cities, and urban design. He has a series of research papers published in 
the national and international journals, especially chapter "Vietnam" in the book 
"Urbanization and Sustainability in Asia: Good Practice Approaches in Urban Region 
Development" published by Asian Development Bank (2006), "Regional Development 
Policy of Vietnam, Opportunities and Challenges" in Regional Development Dialogue, 
published by United Nations Centre for Regional Development, (2008) and "Building 
Ecological City" in Science Journal of Architecture & Construction, Hanoi (2011). 

Email: tolang@hau.edu.vn 

Web: www.hau.edu.vn/ 

Richard Leech 
Richard Leech is the Executive Director of CB Richard Ellis (Vietnam) Co., Ltd. He is 
responsible for managing the company’s Hanoi Branch Office, which is staffed by over 
75 real estate professionals. He coordinates all activities for the Hanoi and Hai Phong 
office including new business development, client relations, property management, 
and brokerage. In addition to managing the Hanoi office, Mr Leech is also responsible 
for all retail activities in the Indochina region with a specialized staff of over 20 retail 
consultants. 

Mr. Leech joined Garlick’s Department Store in Johannesburg, South Africa, in 1986. 
There, he spent 5 years in merchandising and marketing before leaving for a career in 
shopping centre management with Southern Life Properties, a subsidiary of Anglo 
American Properties. In 1993 Mr. Leech joined the Retail Portfolio Management 
Department of Colliers in Johannesburg. His duties involved total portfolio 
management of clients’ retail properties in South Africa. Mr. Leech joined developer 
Stocks & Stocks, Johannesburg, in 1997 as a Property Portfolio Manager, managing 
clients’ retail and commercial properties in Southern Africa. Stocks & Stocks were 
taken over by Rand Merchant Bank in 2000, where Mr. Leech continued to work as a 
Senior Property Manager until he left in 2002 to consult with the Commonwealth 
Development Corporation on their property portfolio in Zambia. Mr. Leech has been 
consulting with CBRE Thailand from July 2002 and relocated to their offices in 
Vietnam in 2003 as Executive Director of CB Richard Ellis Vietnam, Hanoi Branch. 

Email: Richard.leech@cbre.com;  

Web: www.cbrevietnam.com/ 

Nguyen Van Quy 
Graduating from Hue University of Agriculture and Forestry in 2003, I was offered to 
do the teaching and scientific research in the University. This is a favorable 
environment for the implementation of my researches. In 2004, I was offered a 
scholarship to Thailand for four months of studying. This is the first time I have been 
experienced the high agriculture technology in a foreign country. After coming back 
home, I focused on the research of planting trees in big cities which is the so-called 
‘agriculture urbanization”.  In my opinion, it is a solution to the problem of food 
security and environmental protection. Some of the issues which I have studied before 
are ‘growing micro-greens in the city’, ‘growing vegetables and ornamental plant by 
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hydroponics method in the city’, ‘vertical gardens’, ‘hanging garden’, urban agriculture 
etc. Currently, I am studying within a PhD program in Thailand in order to enhance my 
knowledge and the quality of my future research. My goal is helping every citizen in 
the city to have a vegetable garden on the terrace, in addition to support people 
erecting vegetable farms on the sandy, desert, wetlands, and the island, thereby 
helping them to build livelihoods to cope with global climate change. 

Email: ngocquy812004@yahoo.com 

Hoang Manh Nguyen 
Hoang Manh Nguyen, PhD in architecture, born in 1971, is currently the General 
Director of the Institute of Tropical Architecture at Hanoi Architectural University (ITA-
HAU). He graduated as architect in 1992 and became a lecturer at the Hanoi University 
of Architecture in 1998. In 2002, he got his PhD in architecture. In 2004, he was 
visiting lecturer at the Technical University of Berlin, Germany. In 2008, he founded 
VIEALIFE - Architectural and art design consultancy group on climate adaptation and 
energy efficiency. (www.viealife.com). In 2010 he became the General Director of the 
Institute of Tropical Architecture and in 2011 he founded an Energy Saving 
Consultancy affiliated to it.  

He has carried out projects in Nai Hien Dong fishing village – Da Nang City (1996), 
K300 – housing for military officials and their families in Tan Binh District – Ho Chi 
Minh City (1999), developed Mong Cai Commercial Centre in Mong Cai province (2003), 
Song Da tower (2008) and participated in the restoration of the National Academy of 
Public Administration Office building (2012).  

He got a certificate of merit in the competition of housing for middle income people in 
Vietnam (2004), a third price in the competition of National Gates of border of 
Vietnam – Ministry of Construction (2007), a second price in the competition of rural 
housing of Vietnam from Vietnam Association of Architects (2008) and a second price 
in the international competition "Social Sustainability of Historical Districts" in Seoul, 
Korea – UNESCO (2009). 

Email: hmnguyen68@gmail.com 

Web: www.ita.vn/ 

Yannick Millet 
Yannick Millet has lived in South East Asia more than 10 years, and has worked in 
Vietnam since 2002. He has obtained a Master degree in Physics, and a post graduate 
degree in Quality Management and industrial Control. He has been working in the 
industry sector at several management positions. His previous experience as General 
Manager of one of the leading foreign M&E contracting and service firms, provided 
him with the opportunity to get a concrete knowledge and understanding about the 
construction sector in Vietnam. After nearly 4 years of assignment, he decided to 
dedicate himself to working for sustainable development and joined the Vietnam 
Green Building Council as Executive Director early 2009. His work at the VGBC has 
mainly been focusing on building a national exchange platform for all stakeholders to 
learn, promote and advocate sustainable construction in Vietnam. Besides, he has been 
overseeing the definition and implementation of Vietnam green buildings metrics 
(LOTUS rating tools) through pilot certification projects, as well as related capacity 
building/ training programmes, for the industry, academia and the Government. 
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Recently, within the Vietnam Business Council for Sustainable Development (VBCSD – 
VCCI) framework, he acted as team leader for the writing and the presentation of the 
“Building” chapter recommendations, with a view to helping the Prime Minister office 
to define this draft chapter of the “Vietnam Green Growth Strategy”. 

Email: yannick.millet@vgbc.org.vn 

Web: www.vgbc.org.vn 

Dinh Chinh Loi 
Mr. Dinh Chinh Loi, M.Phil. of Environment from The Joint Graduate School of Energy 
and Environment (JGSEE). He has been working in the field of energy and environment 
at The Department of Science, Technology and Environment of Vietnam Ministry of 
Construction from 2007. 

Email: loibxd77@gmail.com;cc: dinhchinhloi@moc.gov.vn; loidinhchinh@gmail.com 

Web: moc.gov.vn 

Dirk Schwede 
Dirk Schwede, PhD, is managing director of energydesign (Shanghai) Co. Ltd. and 
partner of of in mother company EGSplan international GmbH. Dr. Schwede is 
currently located in Shanghai, China and is working with his team as a design specialist 
consultant and researcher for energy-efficient, comfortable and sustainable building 
design in Asia and other regions with tropical climate. He has over 15 years work and 
research experience in Germany, Australia and China. He has been teaching at Tongji 
University in Shanghai and Deakin University in Australia. He has been working as 
external expert in the field of energy-efficient building for the GIZ in projects in China, 
India, Pakistan and Ukraine. At the moment he is working with an interdisciplinary 
group of researchers within the Megacity Research Project TP. Ho Chi Minh on climate 
change adaptation in Ho Chi Minh City, Vietnam as expert for energy-efficient and 
sustainable design. He is holding a degree in building engineering from Stuttgart 
University in Germany and a PhD from The University of Sydney in Australia. 
Currently he is visiting Professor at Tongji University in Shanghai. 

Email:dirk.schwede@energydesign-asia.com;  
Web: http://www.energydesign-asia.com/ 

Nicolas Jallade 
Nicolas graduated from the European Solar Engineering School, Sweden, in 2000. His 
experience started through the project management of a large-scale access-to-energy 
project by means of renewables, supported by a French INGO in south Vietnam. 

In 2004, he was recruited by a consulting and engineering company (SERT, which latter 
joined SOGREAH Consultant and became part of ARTELIA Group) specialized in 
renewable energy solutions for off-grid sites, as well as demand side management of 
energy. Nicolas was then in charge of La Reunion office (island next to Madagascar). 

He has been involved in many different solar projects (in planning stage, training, 
design and expertise of systems) always trying to bring an important emphasis on 
energy conservation and energy efficiency issues. He then became the head of the 
energy efficiency department of Sogreah. He participated in the writing of few 
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handbooks on energy issues related to buildings under tropical (Reunion) and 
continental climates (Paris). 

Nicolas is now based in Viet Nam since August 2011, in charge of the (clean) energy 
and green building activities of ARTELIA. 

Email:nicolas.jallade@vn.arteliagroup.com 
Web: www.arteliagroup.com 

Charles Gallavardin 
Charles is a French architect with more than 10 years of experience in bioclimatic 
architecture and energy efficient buildings. From 2003-2005 he was country Director 
of the NGO Villes en Transition (VeT) dealing with low cost housing in Vietnam. From 
2007-2010 he was co-Director of T3 Architecture based in Marseille (France) and was 
occupied with green architecture projects (villas & residential, offices & commercial). In 
France, Charles has initiated the "URBAN-Med group: sustainable cities and  
architectures in Mediterranée". The objective of this group (composed of town 
planners, architects, landscape planners, sociologists, technical engineering consulting 
firms (energie, infrastructure, transport, structure) is to have in the same building 
professionals capable of accompanying project for public or private investor  in the 
creation of eco-cities, exemplary business parks in term of environmental impact and 
very energy efficient buildings. 

Since 2011, he is co-director of T3 Architecture Asia based in Ho Chi Minh City and 
conducting several green architecture projects in Vietnam and Myanmar (hotel & 
resort, residential, interior design). T3 Architecture Asia and its partners promote 
bioclimatic design as a way to build green buildings for very competitive construction 
costs. Charles already proposed some trainings about “green architecture” for 
professionals.  

Email: contact@t3architecture-asia.vn 
Web-site of T3 Architecture Asia: www.t3architecture-asia.vn 

Hoang Thuc Hao 
Hao is a Vietnamese architect who did get his degree from the National University of 
Civil Engineering, Department of Architecture and Planning in 1992. From 2000-2003 
he studied architecture at the Polytechnic University of Torino, Italy. Since 2003, he is 
lecturer at the Department of Architecture and Planning of the National University of 
Civil Engineering. He is member of several professional organizations such as of the 
Executive Board of the Vietnam Architects’ Association (VAA), Vice President of the 
Architecture Union of the National University of Civil Engineering, of the Executive 
Board of the Green Architecture Council of Vietnam and of the Executive Board of the 
Youth Association of Vietnam. For his works he received several awards, among them 
the Biennial Sofia prize in 1994 for the Bat Trang pottery village conservation and 
development project, the Union International Architecture Award in 1996 for the Hoa 
Lo prison conservation, the first prize of a DAAD contest to design a suburban house 
in 1999 and the National Architecture Award 2006 and in 2011 as well as the 
Parliament House Design Contest Award in 2007. In 2009 he got the 2nd prize for the 
Suoi Re Multi-functional Community House (no 1st prize). In 2011, he received the 
FuturArc Green Leadership Award and made 2nd place at the UIA Barbara Cappochin 
grand prix. In 2012, he received the Vietnam Green Architecture Award and the Green 
Good Design Award. His ongoing projects are the design of the Taphin Rural 
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Community House in Sapa and of the Cam Thanh Cultural House in Hoi An. He is chief 
architect within his own company: 1+1>2 International Architecture JSC. 

Email: hthuchao@yahoo.com 

 

Patrick Bivona 
Patrick Bivona recently completed an MSc in architecture, environment and energy 
with the Centre for Alternative Technology and the University of East London in the 
UK. His research used thermal simulation to assess the impact of energy conservation 
measures on dwellings in Ho Chi Minh City. 

He is based in Vietnam and since September 2012 is working at Artelia on projects 
ranging from energy efficiency and conservation, green building certification to 
renewable energy, with an emphasis on modelling and simulation. 

Patrick also holds an engineering degree in telecommunications and spent 10 years in 
the software industry, working as a developer, consultant and project manager in 
France and in the UK. 

Email:patrick.bivona@vn.arteliagroup.com  
Web: www.arteliagroup.com 

Tran Binh Minh 
Ms. Tran Binh Minh is project developer for Swisscontact Germany - a non-profit 
organisation engaged in development cooperation. Swisscontact has been working in 
developing countries and in Eastern Europe for more than 50 years with the aim of 
advancing sustainable social, ecological and economic development. Her current role is 
to develop and raise funds for projects promoting sustainable building practices in 
developing countries. She holds a degree in civil engineering from The University of 
Civil Engineering, Vietnam; M. Eng. in International Project Management from Stuttgart 
University of Applied Science, Germany and MBA from Liverpool John Moores 
University, the UK. Her main field of interest and research is finding solutions to 
remove market barriers for energy efficiecy practices in buildings in developing 
countries. 

Email: binhminh.tran84@gmail.com or binh.minh.tran@swisscontact.net;  
Website: http://www.swisscontact.net/ 

Frank Schwartze 
Frank is teaching as a Visiting Professor of Urban Planning and Urban Regeneration at 
the Brandenburg University of Technology Cottbus (BTU) and is acting partner of ‚insar 
consult’, office for Spatial Planning, Architecture and Regional Development in Berlin. 
He is heading the Department of Urban Planning at the BTU and is the Head of the 
Master and Bachelor Study Program “Urban and Regional Planning”. Further, Frank 
Schwartze is Vice Project Director and Head of Action Field 2 (Urban Development) of 
the Megacity Research Project TP. Ho Chi Minh (HCMC): Integrative Urban and 
Environmental Planning Framework Adaptation to Climate Change, funded by the 
German Federal Ministry of Education and Research (BMBF). His main field of interest 
and research is related to forms and processes of sustainable urban development and 
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design. He’s specifically interested in strategic planning, instruments and tools for the 
steering of urban development and urban regeneration processes. 

Email: frank.schwartze@tu-cottbus.de 
Web: www.megacity-hcmc.org/ 

Sylvie Lam 
Sylvie Lam is the deputy director of the Energy Development Center (EDEC), a 
Vietnamese private organization which promote sustainable development through the 
use of renewable energy. The Center is developing consulting projects such as waste-
to-energy from landfills to implementing green certification programs for SMEs. 

She holds a Ph.D in Comparative Linguistics from University of Sherbrooke (Quebec, 
Canada). In Vietnam since 2006, she participated in capacity building for Vietnamese 
teachers and French language promotion for the French NGO l’Agence Universitaire de 
la Francophonie (AUF) until 2009 before joining Bach Khoa Investment and 
Development of Solar Energy as the head of Human resources and International 
Affairs for three years. 

Email: sylvie.lam@edec.org.vn 
Web: www.edec.org.vn 

Thu Nhan Nguyen 
Ms. Thu Nhan Nguyen has been working for International Finance Corporation (IFC) for 
4 years on regulatory reform. Nhan is currently leading the Green Building project in 
Vietnam. Before joining IFC, Nhan spent five years working for a UNDP funded project 
at the Office of the National Assembly of Vietnam to support its capacity to debate 
and develop laws in the country.  

Email: nnhan@ifc.org 
Web: www.ifc.org/mekong 

Remco van Stappershoef 
Remco is Senior Consultant Energy & Enterprise Development. He has a Master's 
degree in Economy, with specializations in Finance, Strategic Management & 
Organization and Market Research. He has over 15 years of commercial experience in 
business management, planning & control, business development and support, working 
for multinationals and medium sized businesses. In the not-for-profit sector, he has 
worked in Uganda as project manager, primarily focused in developing income 
generating projects. 

MEET-BIS Vietnam is implemented by a consortium of (inter)national partners, led by 
ETC-Energy, a NGO in the Netherlands. ETC Energy is committed to providing modern 
energy services to the poor in developing countries through business development 
support, capacity building, policy influencing and research. ETC Energy is part of ETC 
International Group, which since 1975 works worldwide on human and natural 
resource management in the domain of agriculture, energy, health and rural 
development. This project is funded by the European Commission’s Switch-Asia 
program (project 2008 VN 171-201). 

Email: r.van.stappershoef@etcnl.nl 
Web: http://www.meet-bis.vn/ 
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Do Manh Dung 
Dung, electrical engineering background, 31, graduated from Hanoi University of 
Science & Technology 2004 as a top student in the class. He is now the director of 
Energy Management & Sales Services Business at Schneider Electric Vietnam. During 
over 07 years of services at the company in Energy Efficiency & Services domain. He 
started as a Field Services engineer, Services Sales Engineer, Energy Efficiency 
program leader, Sales Team Leaders, Sales Manager, and now the Director of Business. 
He has been in Singapore, Thailand, Malaysia, Indonesia, India and France to learn, 
work and research several topics in EE technology, business strategy and execution. In 
Vietnam, he has contributed to lead Energy Efficiency from a small initiative become 
one of the most profitable and sustainable high-speed business growth (aver. 50%) in 
the company, the success of Schneider Electric especially in Energy Efficiency locally 
is also considered as a phenomenon in Vietnam market to encourage other ESCO 
company to continue to invest and develop resource to provide more Energy Services 
for local industrial facilities, this inspiration has contributed to form ESCO network and 
business model to accelerate local EE market more professionally and widely. 
Together with the team, he is travelling across Vietnam to promote Energy Efficiency 
to mostly national biggest energy consumers in Building, Automotive, Food & Beverage, 
Oil & Gas, Mining, Cements, and Steel segments to over 1000 facilities, helping 
Schneider's Customer set up their EE program by executing 50 over Energy audit and 
60 energy efficiency project with the turnover of MUSD (energy saving, energy 
performance, power quality improvement and renewable energy, ISO50001 
certification services, Green building services). 

In order to execution the mission of the vision of Schneider Electric in Vietnam is to 
help the people make the most of their energy in a world where we all can achieve 
more while using less our common planet, He is actively involving in many EE 
community and program to promote EE such as Government MOIT network to promote 
ESCO initiative and standard, and Green Building council to accelerate Lotus program 
for new and existing installed-base and Power Quality & Vietnam Electricity 
association to improve the quality of power in Vietnam, and University program to 
provide libratory for young students to access to the new EE technology at Hanoi & Ho 
Chi Minh city, this program will help over 3,500 new student to improve awareness 
and behavior to use energy effectively, He is also in the link with MEETBIS, IFC, 
Enerteam, Energy Efficiency Conservation Centers, Dragon Capital, Clinton Foundation, 
UNIDO and all of these activities will actively contribute to the effort of Government 
to reduce 5% of energy consumption from 2010 to 2015. 

Email: do-manh.dung@schneider-electric.com 
Web: www.schneider-electric.com.vn 
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Do Van Nguyet 
Nguyet is Director of Live & Learn for Environment and Community. She has about 12 
years of work experience in sustainability education, community empowerment and 
grassroots democracy. She holds a MSc degree in International Development Studies 
(Wageningen University and Research Center, Netherlands). She participated as a 
Technical Advisor in Promoting Community Management Models in Vietnam Project 
funded by Swiss Agency of Development and Cooperation in urban areas such as Nam 
Dinh and Dong Hoi. She has initiated and promoted networks for young Vietnamese 
people to share Awareness and Action in sustainable development and good 
governance, in which Green Generation Network has run for 4 years connecting over 
50 active environmental clubs and youth organization from North to South Vietnam. 

Email: nguyet.dovan@livelearn.org 
Web: www.livelearn.org/  

Ly Truc Dung 
Ly Truc Dung graduated from Weimar University of Architecture and Civil Engineering 
in 1973 (Hochschule für Architektur und Bauwesen Weimar, now labelled as Bauhaus 
University). 

Returning home to Vietnam, he worked for the State Planning Committee till 1978, 
specializing in housing development. For 1979-2002, he worked at the Labour 
Federation of Vietnam, with interest in a variety of areas: international relations, 
architecture, and construction. 

As a freelancer since 2003, he has been the Director of Buffalo Architects Co Ltd, 
specializing in design and renovation of old French-style villas, including the 
Residence of the Norwegian Ambassador in Hanoi, the German Embassy in Hanoi, the 
Israeli Embassy in Hanoi, the Goethe Institute in Hanoi, the Austrian Embassy in Hanoi, 
the Residence of the EU Ambassador in Hanoi, the Residence of German Ambassador 
in Hanoi, among others; and design and hands-on renovation of various office 
buildings of foreign organizations in Vietnam, including Novatis, Nordbank, GIZ, 
Training Center SREM, Aryta Agro and so on. His experience includes the Germany-
funded rehabilitation of Tran Dang Temple in Hanoi, among others, as well 

Communication Activities: He has been involved into a series of Vietnamese 
architecture publications on local journals, and as a participant of numerous 
roundtables on VTV1, VTV3 and the Voice of Vietnam on architecture and planning 
topics. In 2006, he spoke on the Ancient Hanoi in Germany by invitation of Bremen 
Südost e.V, Grünen Fraktion Deutschland as well as Deutsch-und Vietnamesische 
Gesellschaft. 

Email: dunglytruc@gmail.com 
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LÝ  LëCH DIŸN GIÅ  
(THEO TH` T# PHÉT BIÕU TÑI HóI NGHë) 

Michael Waibel 

Michael Waibel, TS Æfia l˝ h‰c, lµ nghi™n c¯u vi™n cao c†p vµ trưÎng d˘ án, Khoa ßfia l˝, 

ßại h‰c Hamburg, ß¯c. Anh tËt nghi÷p ßại h‰c K¸ thuÀt Aachen n®m 1996, chuy™n 

ngµnh Æfia l˝ kinh t’ vµ trÎ thµnh Giảng vi™n th˘c tÀp ßại h‰c Goettingen trong cÔng 

n®m. N®m 2001, anh hoµn thµnh luÀn v®n Ti’n s¸ chuy™n Æ“ phát tri”n Æ´ thfi Î Hµ NÈi, 

ßại h‰c Goettingen. Tı n®m 2007, anh c´ng tác tại ßại h‰c Hamburg. 

Tr‰ng t©m nghi™n c¯u cÒa anh lµ v“ các l‹nh v˘c quy hoạch Æ´ thfi, ch›nh sách giảm trı 

bi’n ÆÊi kh› hÀu, ch›nh sách n©ng cao hi÷u quả n®ng lưÓng c´ng trình, lËi sËng chÛ 

tr‰ng m´i trưÍng, hµnh vi cÒa t«ng lÌp trung lưu Æ´ thfi, cÚng như quản l˝ Æ´ thfi xanh. 

Khu v˘c nghi™n c¯u ch›nh cÒa anh lµ Vi÷t Nam vµ Trung QuËc. 

Ngoµi ra, anh cfln lµ Æi“u phËi vi™n Nh„m c´ng tác “Nhµ Î th›ch ¯ng kh› hÀu vµ Hi÷u 

quả n®ng lưÓng c´ng trình”, thuÈc d˘ án nghi™n c¯u “Khung quy hoạch lÂng ghäp ß´ thfi, 

m´i trưÍng – Th›ch ¯ng vÌi bi’n ÆÊi kh› hÀu toµn c«u” (2008-2013), do ßại h‰c K¸ 

thuÀt Cottbus, Brandenburg, ß¯c l‹nh xưÌng. ß©y lµ mÈt ph«n cÒa chư¨ng trình tµi trÓ 

“Nghi™n c¯u Phát tri”n b“n v˜ng Si™u Æ´ thfi cÒa tư¨ng lai” do BÈ Giáo dÙc-Nghi™n c¯u 

ß¯c (BMBF) tri”n khai tı n®m 2004.  

ß” bi’t chi ti’t v“ các †n ph»m, th´ng tin d˘ án cÒa anh, mÍi ghä th®m  

Trang web: www.michael-waibel.de 

Phư¨ng Hoµng Kim 

TS. Phư¨ng Hoµng Kim lµ VÙ trưÎng VÙ Khoa h‰c, C´ng ngh÷, Ti’t ki÷m N®ng lưÓng, 

TÊng cÙc N®ng lưÓng, BÈ C´ng thư¨ng (BCT), Æfia chÿ 54 Hai Bµ Trưng, Hµ NÈi, Vi÷t Nam. 

§ng Æã c´ng tác tại TÊng cÙc ÆưÓc 10 n®m sau khi tËt nghi÷p ßại h‰c Bách khoa vµ 

Vi÷n C´ng ngh÷ É Ch©u. §ng tËt nghi÷p bªng Ti’n s¸ C´ng ngh÷ n®m 2007. TrưÌc Æ„, 

´ng Kim tıng lµ nghi™n c¯u vi™n cÒa Vi÷n N®ng lưÓng. §ng lµ chuy™n gia hµng Æ«u 

trong l‹nh v˘c hi÷u quả, ti’t ki÷m n®ng lưÓng vµ h÷ thËng Æi÷n. Tr™n cư¨ng vfi hi÷n nay, 

c´ng vi÷c ch›nh cÒa ´ng lµ quản l˝ hoạt ÆÈng chung cÒa VÙ, Æi“u hµnh Chư¨ng trình 

mÙc ti™u quËc gia v“ sˆ dÙng n®ng lưÓng ti’t ki÷m, hi÷u quả, hÁ trÓ quá trình soạn 

thảo luÀt, nghfi Æfinh, th´ng tư v“ sˆ dÙng n®ng lưÓng ti’t ki÷m, hi÷u quả, vµ tham gia 

vÌi vai trfl quản l˝ trong các d˘ án ti’t ki÷m n®ng lưÓng.  

Email: kimph@moit.gov.vn 

Trang web: http://tietkiemnangluong.com.vn/ 
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Nguy‘n TË L®ng 

§ng Nguy‘n TË L®ng lµ Ti’n s¸ quy hoạch Æ´ thfi, Ph„ Giáo sư, Ph„ Hi÷u trưÎng trưÍng 

ßại h‰c Ki’n trÛc Hµ NÈi. §ng h‰c Æại h‰c chuy™n ngµnh ki’n trÛc vµ tËt nghi÷p n®m 

1979, c„ bªng cao h‰c cÒa Vi÷n Nghi™n c¯u Nhµ Î vµ Phát tri”n Æ´ thfi (Hµ Lan, 1989), 

bªng Thạc s¸ Quy hoạch Æ´ thfi (ßại h‰c Tasmania, @c, 1995). §ng lµ hÈi vi™n HÈi Ki’n 

trÛc sư Vi÷t Nam, thµnh vi™n ban thưÍng tr˘c HÈi Quy hoạch, phát tri”n Æ´ thfi Vi÷t 

Nam, HÈi Quy hoạch TrưÍng h‰c Ch©u É vµ HÈi Nghi™n c¯u ß´ thfi, Khu v˘c Ch©u É.  

L‹nh v˘c nghi™n c¯u cÒa ´ng bao gÂm quy hoạch, quản l˝ Æ´ thfi, khu v˘c, Æ´ thfi b“n 

v˜ng, thi’t k’ Æ´ thfi. §ng c„ nhi“u †n ph»m nghi™n c¯u tr™n các tạp ch› trong nưÌc vµ 

quËc t’, Æặc bi÷t lµ chư¨ng “Vi÷t Nam” trong cuËn “ß´ thfi h„a vµ B“n v˜ng Î Ch©u É: 

Các m´ hình tÀp quán tËt trong phát tri”n khu v˘c Æ´ thfi” do Ng©n hµng Phát tri”n 

Ch©u É †n hµnh (2006), “Ch›nh sách phát tri”n khu v˘c cÒa Vi÷t Nam, C¨ hÈi vµ thách 

th¯c” trong chư¨ng trình Di‘n Æµn Phát tri”n Khu v˘c do Trung t©m Phát tri”n Khu v˘c, 

Li™n hÓp quËc xu†t bản (2008), vµ “X©y d˘ng Æ´ thfi sinh thái” tr™n Tạp ch› khoa h‰c 

Ki’n trÛc & X©y d˘ng Hµ NÈi (2011). 

Email: tolang@hau.edu.vn; Trang web: www.hau.edu.vn/ 

Richard Leech 

Richard Leech lµ Giám ÆËc Æi“u hµnh C´ng ty TNHH CB Richard Ellis (Vi÷t Nam), gi˜ 

trách nhi÷m Æi“u hµnh Chi nhánh cÒa c´ng ty tại Hµ NÈi vÌi h¨n 75 nh©n vi™n chuy™n 

trách trong l‹nh v˘c b†t ÆÈng sản. §ng Æi“u phËi m‰i hoạt ÆÈng cÒa v®n phflng Hµ NÈi 

vµ Hải Phflng, bao gÂm phát tri”n d˘ án mÌi, quan h÷ khách hµng, quản l˝ c´ng trình, 

m´i giÌi b†t ÆÈng sản. Ngoµi Æi“u hµnh v®n phflng Hµ NÈi, ´ng Leech cfln phÙ trách 

m‰i hoạt ÆÈng bán lŒ tại khu v˘c ß´ng dư¨ng, vÌi ÆÈi ngÚ chuy™n m´n gÂm h¨n 20 

chuy™n gia tư v†n bán lŒ. 

§ng Leech gia nhÀp ChuÁi Cˆa hµng bách h„a Garlick, Johannesburg, Nam Phi n®m 

1986. Tại Æ©y, ´ng lµm vi÷c 5 n®m trong l‹nh v˘c thư¨ng nghi÷p, marketing trưÌc khi 

chuy”n sang lµm quản l˝ trung t©m mua sæm cho hãng B†t ÆÈng sản Southern Life, mÈt 

c´ng ty con cÒa TÀp Æoµn BßS Anglo American. N®m 1993, ´ng Leech gia nhÀp Ban 

Quản l˝ Danh mÙc bán lŒ cÒa Colliers Î Johannesburg. C´ng vi÷c cÒa ´ng lµ quản l˝ 

toµn bÈ danh mÙc bán lŒ b†t ÆÈng sản cÒa khách hµng Î Nam Phi. §ng Leech chuy”n 

sang lµm cho hãng Æ«u tư Stocks & Stocks, Johannesburg n®m 1997 trong cư¨ng vfi 

Giám ÆËc ß«u tư B†t ÆÈng sản, quản l˝ l‹nh v˘c b†t ÆÈng sản bán lŒ, thư¨ng mại cÒa 

khách hµng tại khu v˘c Nam Phi. N®m 2000, sau khi Stocks & Stocks ÆưÓc Ng©n hµng 

Rand Merchant ti’p quản, ´ng Leech ti’p tÙc gi˜ ch¯c Giám ÆËc cao c†p v“ B†t ÆÈng 

sản cho Æ’n khi rÍi c´ng ty n®m 2002 Æ” lµm chuy™n gia tư v†n cho C´ng ty ß«u tư 

Commonwealth, phÙ trách v“ Æ«u tư b†t ÆÈng sản tại D®mbia. §ng Leech lµ chuy™n gia 

tư v†n cÒa CBRE Thái Lan tı tháng 7/2002 vµ n®m 2003, ´ng chuy”n v“ v®n phflng cÒa 
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hãng Î Vi÷t Nam vÌi cư¨ng vfi Giám ÆËc Æi“u hµnh CB Richard Ellis Vi÷t Nam, Chi nhµnh 

Hµ NÈi. 

Email: Richard.leech@cbre.com; Trang web: www.cbrevietnam.com/ 

Nguy‘n V®n Qu˝ 

TËt nghi÷p ßại h‰c N´ng l©m Hu’ n®m 2003, t´i ÆưÓc mÍi v“ giảng dạy vµ nghi™n c¯u 

khoa h‰c tại trưÍng. ß©y lµ mÈt m´i trưÍng thuÀn lÓi Æ” t´i th˘c hi÷n c´ng tác nghi™n 

c¯u. N®m 2004, t´i ÆưÓc nhÀn h‰c bÊng du h‰c 4 tháng tại Thái Lan. ß©y lµ l«n Æ«u 

ti™n t´i ÆưÓc lµm quen vÌi n“n c´ng ngh÷ cao v“ n´ng nghi÷p Î mÈt nưÌc khác. Sau khi 

trÎ v“, t´i tÀp trung vµo nghi™n c¯u trong l‹nh v˘c trÂng c©y xanh Î các Æ´ thfi lÌn hay 

cfln g‰i lµ “Æ´ thfi h„a n´ng nghi÷p”.  Theo t´i, Æ©y ch›nh lµ mÈt giải pháp cho v†n Æ“ 

an ninh lư¨ng th˘c vµ bảo v÷ m´i trưÍng. Nh˜ng v†n Æ“ t´i Æã ÆưÓc nghi™n c¯u gÂm 

‘trÂng c©y xanh vi m´ Î Æ´ thfi’, ‘trÂng rau vµ c©y cảnh bªng phư¨ng pháp thÒy canh Î 

Æ´ thfi’, ‘vưÍn Æ¯ng’, ‘vưÍn treo’, n´ng nghi÷p Æ´ thfi v.v. Hi÷n t´i Æang theo h‰c chư¨ng 

trình Ti’n s¸ Î Thái Lan nhªm n©ng cao ki’n th¯c vµ ch†t lưÓng nghi™n c¯u sau nµy.  

MÙc ti™u cÒa t´i lµ giÛp mÁi ngưÍi d©n Æ´ thfi c„ ÆưÓc mÈt vưÍn rau tr™n s©n thưÓng, 

cÚng như hÁ trÓ n´ng d©n trÂng rau tr™n n“n Æ†t cát, sa mạc, Æ†t Æ«m l«y, hải Æảo, tı 

Æ„ g„p ph«n thÛc Æ»y sản xu†t, ÆËi ph„ vÌi bi’n ÆÊi kh› hÀu toµn c«u. 

Email: ngocquy812004@yahoo.com 

Nguy‘n Mạnh Hoµng 

TS. KTS. Nguy‘n Mạnh Hoµng, sinh n®m 1971, hi÷n lµ Vi÷n trưÎng Vi÷n Ki’n trÛc Nhi÷t 

ÆÌi, ßại h‰c Ki’n trÛc Hµ NÈi (ITA-HAU). Anh tËt nghi÷p Æại h‰c ki’n trÛc n®m 1992 vµ 

sau Æ„ lµm giảng vi™n tại ßại h‰c Ki’n trÛc Hµ NÈi n®m 1998. N®m 2002, anh tËt 

nghi÷p bªng Ti’n s¸ chuy™n ngµnh ki’n trÛc. N®m 2004, anh lµ giảng vi™n thÿnh giảng 

tại ßại h‰c K¸ thuÀt Bäclin, ß¯c. N®m 2008, anh thµnh lÀp VIEALIFE – mÈt nh„m tư v†n 

ki’n trÛc, thi’t k’ v“ th›ch ¯ng kh› hÀu vµ hi÷u quả n®ng lưÓng (www.viealife.com). 

N®m 2010, anh ÆưÓc bÊ nhi÷m lµm Vi÷n trưÎng Vi÷n Ki’n trÛc Nhi÷t ÆÌi vµ n®m 2011, 

anh thµnh lÀp c´ng ty Tư v†n Ti’t ki÷m N®ng lưÓng, tr˘c thuÈc vi÷n.  

Anh Æã tham gia th˘c hi÷n các d˘ án Î lµng chµi Nai Hi™n ß´ng, TP ßµ Nẵng (1996), 

K300 – nhµ Î cho s‹ quan qu©n ÆÈi vµ gia Æình Î QuÀn T©n Bình, TP HÂ Ch› Minh (1999), 

Trung t©m Thư¨ng mại M„ng Cái, tÿnh M„ng Cái (2003), Tháp S´ng ßµ (2008) vµ tham 

gia kh´i phÙc c´ng trình trÙ sÎ H‰c vi÷n Hµnh ch›nh Trung ư¨ng (2012).  

Anh ÆưÓc nhÀn bªng khen trong cuÈc thi thi’t k’ nhµ Î cho ngưÍi thu nhÀp trung bình 

Vi÷t Nam (2004), giải 3 cuÈc thi thi’t k’ Cˆa kh»u Vi÷t Nam - BÈ X©y d˘ng (2007), giải 

nhì cuÈc thi thi’t k’ nhµ Î n´ng th´n Vi÷t Nam cÒa HÈi Ki’n trÛc sư Vi÷t Nam (2008) 

vµ giải nhì cuÈc thi quËc t’ “T›nh b“n v˜ng xã hÈi cÒa các quÀn truy“n thËng” Î X¨un, 

Hµn QuËc – UNESCO (2009). 

Email: hmnguyen68@gmail.com; Trang web:: http://www.ita.vn/ 



NG§I NHÄ XANH VIåT NAM S# K⁄T HúP GI~A TRUYỀN THˇNG & HIåN ßÑI 

266	
  

Yannick Millet 

Yannick Millet Æã sinh sËng, lµm vi÷c Î khu v˘c ß´ng Nam É ÆưÓc h¨n 10 n®m vµ lµm 

vi÷c Î Vi÷t Nam tı n®m 2002. §ng c„ bªng Thạc s¸ VÀt l˝, bªng cao h‰c v“ Quản l˝ 

ch†t lưÓng, Ki”m soát quy trình c´ng nghi÷p. §ng tıng lµm vi÷c trong l‹nh v˘c c´ng 

nghi÷p tr™n mÈt sË cư¨ng vfi quản l˝. NhÍ kinh nghi÷m lµm vi÷c Î vfi tr› TÊng giám ÆËc 

cÒa mÈt trong nh˜ng hãng thi c´ng, dfich vÙ C¨ Æi÷n nưÌc ngoµi hµng Æ«u mµ ´ng c„ 

Æi“u ki÷n t›ch lÚy ki’n th¯c, hi”u bi’t s©u v“ ngµnh x©y d˘ng Î Vi÷t Nam. Sau g«n 4 

n®m lµm vi÷c, ´ng quy’t Æfinh Æi s©u vµo l‹nh v˘c phát tri”n b“n v˜ng vµ tham gia HÈi 

ÆÂng C´ng trình xanh Vi÷t Nam vÌi cư¨ng vfi Giám ÆËc Æi“u hµnh tı Æ«u n®m 2009. 

C´ng vi÷c cÒa ´ng tại VGBC chÒ y’u tÀp trung vµo vi÷c x©y d˘ng n“n tảng trao ÆÊi 

quËc gia cho t†t cả các b™n li™n quan Æ” trao ÆÊi kinh nghi÷m, thÛc Æ»y, tuy™n truy“n, 

vÀn ÆÈng v“ x©y d˘ng b“n v˜ng Î Vi÷t Nam. Ngoµi ra, ´ng cfln tham gia giám sát vi÷c 

x©y d˘ng, tri”n khai h÷ quy chu»n c´ng trình xanh Vi÷t Nam (bÈ c´ng cÙ Æánh giá 

LOTUS) th´ng qua mÈt sË d˘ án ch¯ng nhÀn ch†t lưÓng th› Æi”m, cÚng như các chư¨ng 

trình n©ng cao n®ng l˘c/Æµo tạo li™n quan, th˘c hi÷n cÔng doanh nghi÷p, vi÷n trưÍng 

vµ nhµ nưÌc. G«n Æ©y, trong khu´n khÊ HÈi Doanh nghi÷p Vi÷t Nam Phát tri”n B“n 

v˜ng (VBCSD-VCCI), ´ng gi˜ vai trfl trưÎng nh„m soạn thảo, trình bµy các Æ“ xu†t trong 

chư¨ng “X©y d˘ng”, nhªm hÁ trÓ v®n phflng ThÒ tưÌng Ch›nh phÒ trong soạn thảo 

chư¨ng “Chi’n lưÓc t®ng trưÎng xanh cÒa Vi÷t Nam”. 

Email: yannick.millet@vgbc.org.vn  

Trang web: www.vgbc.org.vn 

ßinh Ch›nh LÓi 

§ng ßinh Ch›nh LÓi, TËt nghi÷p thạc s‹ v“ M´i trưÍng tại TrưÍng The Joint Graduate 

School of Energy and Environment (JGSEE) tại Thái Lan. §ng lµm vi÷c trong l‹nh v˘c 

n®ng lưÓng vµ m´i trưÍng tại VÙ Khoa h‰c, C´ng ngh÷ vµ M´i trưÍng cÒa BÈ X©y d˘ng 

Vi÷t Nam tı n®m 2007.  

ßfia chÿ Email: loibxd77@gmail.com; cc: dinhchinhloi@moc.gov.vn 

Trang web: moc.gov.vn. 

Dirk Schwede 

TS. Dirk Schwede lµ TÊng giám ÆËc C´ng ty TNHH energydesign (ThưÓng Hải), ÆËi tác 

cÒa c´ng ty mã EGSplan international GmbH. TS. Schwede hi÷n c´ng tác tại ThưÓng Hải, 

Trung QuËc, c´ng tác trong nh„m vÌi vai trfl chuy™n gia tư v†n thi’t k’ vµ nghi™n c¯u 

vi™n v“ ti’t ki÷m n®ng lưÓng, ti÷n nghi, b“n v˜ng trong thi’t k’ c´ng trình Î Ch©u É vµ 

các khu v˘c c„ kh› hÀu nhi÷t ÆÌi khác. §ng c„ h¨n 15 n®m kinh nghi÷m c´ng tác, 

nghi™n c¯u Î ß¯c, ˇtxtr©ylia, Trung QuËc. §ng giảng dạy tại ßại h‰c ßÂng T’, ThưÓng 

Hải vµ ßại h‰c Deakin, @c. §ng lµ chuy™n gia ÆÈc lÀp trong l‹nh v˘c ti’t ki÷m n®ng 

lưÓng c´ng trình cho GIZ trong các d˘ án Î Trung QuËc, ƒn ßÈ, Pakitxtan, Ukraina. Hi÷n 
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nay, ´ng Æang c´ng tác vÌi mÈt nh„m các nhµ nghi™n c¯u Æa l‹nh v˘c trong D˘ án 

nghi™n c¯u Si™u Æ´ thfi TP HÂ Ch› Minh v“ th›ch ¯ng vÌi bi’n ÆÊi kh› hÀu tại TP HÂ Ch› 

Minh, Vi÷t Nam, vÌi tư cách chuy™n gia v“ ti’t ki÷m n®ng lưÓng vµ thi’t k’ b“n v˜ng. 

§ng c„ bªng ßH k¸ thuÀt x©y d˘ng cÒa ßại h‰c Stuttgart, ß¯c vµ bªng Ti’n s¸ ßại h‰c 

Sydney, @c. Hi÷n ´ng lµ giảng vi™n thÿnh giảng cÒa ßại h‰c ßÂng T’, ThưÓng Hải. 

Email: dirk.schwede@energydesign-asia.com;  

Trang web: http://www.energydesign-asia.com/ 

Nicolas Jallade 

§ng Nicolas tËt nghi÷p ßại h‰c K¸ thuÀt N®ng lưÓng mặt trÍi Ch©u ¢u, ThÙy ßi”n, n®m 

2000. §ng c„ kinh nghi÷m v“ quản l˝ d˘ án th´ng qua mÈt d˘ án ti’p cÀn n®ng lưÓng 

quy m´ lÌn vÌi các giải pháp tái tạo, do mÈt INGO cÒa Pháp hÁ trÓ tại mi“n Nam Vi÷t 

Nam. 

N®m 2004, ´ng ÆưÓc mÈt c´ng ty tư v†n, k¸ thuÀt tuy”n dÙng (SERT, sau nµy lµ thµnh 

vi™n cÒa hãng Tư v†n SOGREAH vµ TÀp Æoµn ARTELIA), chuy™n v“ các giải pháp n®ng 

lưÓng tái sinh Î nh˜ng khu v˘c xa x´i, cÚng như quản l˝ n®ng lưÓng b™n c«u. Sau Æ„, 

´ng Nicolas ÆưÓc giao phÙ trách v®n phflng La Reunion (Æảo g«n MaÆagátxca). 

§ng Æã tham gia nhi“u d˘ án n®ng lưÓng mặt trÍi (trong kh©u quy hoạch, Æµo tạo, thi’t 

k’, chuy™n m´n h÷ thËng) vµ trong quá trình c´ng tác lu´n nÁ l˘c nh†n mạnh vµo t«m 

quan tr‰ng cÒa các v†n Æ“ bảo toµn, hi÷u quả n®ng lưÓng. Sau Æ„, ´ng ÆưÓc bÊ nhi÷m 

Æ¯ng Æ«u Ban hi÷u quả n®ng lưÓng cÒa Sogreah. §ng tıng tham gia vi’t mÈt sË sách 

c»m nang v“ các v†n Æ“ n®ng lưÓng li™n quan Æ’n c´ng trình Î vÔng kh› hÀu nhi÷t ÆÌi 

(Reunion) vµ lÙc Æfia (Pari). 

§ng Nicolas bæt Æ«u c´ng tác tại Vi÷t Nam k” tı tháng 8/2011, phÙ trách các hoạt ÆÈng 

n®ng lưÓng (sạch) vµ c´ng trình xanh cÒa ARTELIA. 

Email: nicolas.jallade@vn.arteliagroup.com 

Web: www.arteliagroup.com 

Charles Gallavardin 

Charles lµ ki’n trÛc sư ngưÍi Pháp c„ h¨n 10 n®m kinh nghi÷m v“ ki’n trÛc sinh kh› 

hÀu vµ hi÷u quả n®ng lưÓng c´ng trình. Tı 2003 Æ’n 2005, anh lµ Giám ÆËc quËc gia 

cÒa NGO Villes en Transition (VeT), hoạt ÆÈng trong l‹nh v˘c thi’t k’ nhµ Î chi ph› th†p 

Î Vi÷t Nam.  Tı 2007 Æ’n 2010, anh lµ ÆÂng Giám ÆËc T3 Architecture tại Mácx©y 

(Pháp) vµ tham gia các d˘ án ki’n trÛc xanh (vila, nhµ Î, nhµ v®n phflng, nhµ thư¨ng 

mại). Tại Pháp, Charles lµ ngưÍi khÎi xưÌng “Nh„m URBAN-Med: Æ´ thfi, ki’n trÛc b“n 
v˜ng Î Mediterranäe.” MÙc ti™u cÒa nh„m nµy (gÂm các nhµ quy hoạch Æ´ thfi, ki’n 

trÛc sư, quy hoạch cảnh quan, nhµ xã hÈi h‰c, các c´ng ty tư v†n k¸ thuÀt x©y d˘ng 

(n®ng lưÓng, c¨ sÎ hạ t«ng, giao th´ng, c†u trÛc) lµ huy ÆÈng cho cÔng mÈt c´ng trình 

các chuy™n gia c„ khả n®ng Æáp ¯ng các d˘ án cÒa nhµ Æ«u tư nhµ nưÌc vµ tư nh©n 
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trong vi÷c x©y d˘ng các thµnh phË sinh thái, khu thư¨ng mại Æi”n hình v“ mặt tác 

ÆÈng m´i trưÍng vµ các c´ng trình c„ hi÷u quả n®ng lưÓng r†t cao. 

Tı n®m 2011, anh lµ ÆÂng Giám ÆËc T3 Architecture Asia tại TP HÂ Ch› Minh vµ Æang 

tri”n khai mÈt sË d˘ án ki’n trÛc xanh Î Vi÷t Nam vµ Myanma (khách sạn, khu nghÿ 

dưÏng, nhµ Î, thi’t k’ nÈi th†t). T3 Architecture Asia vµ các ÆËi tác khuy’n kh›ch ¯ng 

dÙng thi’t k’ sinh kh› hÀu Æ” x©y d˘ng các c´ng trình xanh vÌi chi ph› x©y d˘ng r†t 

cạnh tranh. Charles Æã Æ“ xu†t mÈt sË chư¨ng trình Æµo tạo v“ “ki’n trÛc xanh” cho 

giÌi chuy™n m´n.  

Email: contact@t3architecture-asia.vn;  

Trang web cÒa T3 Architecture Asia: www.t3architecture-asia.vn 

Hoµng ThÛc Hµo 

§ng Hµo lµ ki’n trÛc sư Vi÷t Nam, tËt nghi÷p ßại h‰c X©y d˘ng, Khoa Ki’n trÛc, Quy 

hoạch n®m 1992. Tı 2000 Æ’n 2003, ´ng theo h‰c ngµnh ki’n trÛc tại ßại h‰c Bách 

khoa Torino, Italy. Tı n®m 2003, ´ng lµ giảng vi™n Khoa Ki’n trÛc, Quy hoạch, ßại h‰c 

X©y d˘ng. §ng lµ thµnh vi™n cÒa mÈt sË tÊ ch¯c ngh“ nghi÷p như Ban thưÍng tr˘c HÈi 

Ki’n trÛc sư Vi÷t Nam (VAA), Ph„ ChÒ tfich HÈi Ki’n trÛc ßại h‰c X©y d˘ng, Ban thưÍng 

tr˘c HÈi ÆÂng ki’n trÛc xanh Vi÷t Nam vµ Ban thưÍng tr˘c ßoµn Thanh ni™n. §ng Æã 

ÆưÓc nhÀn mÈt sË giải thưÎng, trong Æ„ c„ giải thưÎng Sofia trao 2 n®m mÈt l«n vµo 

n®m 1994 cho c´ng trình bảo tÂn, phát tri”n lµng gËm s¯ Bát Trµng, Giải thưÎng Li™n 

Æoµn Ki’n trÛc quËc t’ n®m 1996 cho c´ng trình bảo tÂn nhµ tÔ Hfla Lfl, giải nh†t cuÈc 

thi DAAD v“ thi’t k’ nhµ Î Æ´ thi n®m 1999 vµ Giải thưÎng ki’n trÛc quËc gia 2006, 

2011, cÚng như Giải thưÎng cÒa cuÈc thi thi’t k’ Nhµ QuËc hÈi n®m 2007. N®m 2009, 

´ng nhÀn giải nhì cho c´ng trình Nhµ v®n h„a Æa n®ng th´n SuËi RÃ (kh´ng c„ giải 

nh†t). N®m 2011, ´ng ÆưÓc nhÀn Giải thưÎng Lãnh Æạo xanh FuturArc vµ giải nhì cuÈc 

thi UIA Barbara Cappochin grand prix. N®m 2012, ´ng nhÀn Giải Ki’n trÛc xanh Vi÷t 

Nam vµ Giải Thi’t k’ xanh tËt. Các d˘ án ´ng Æang tham gia gÂm thi’t k’ c´ng trình 

Nhµ v®n h„a n´ng th´n Tµ Phìn, Sa Pa vµ Nhµ v®n h„a C»m Thanh, HÈi An. §ng lµ ki’n 

trÛc sư trưÎng tại c´ng ty ri™ng: C´ng ty CP Ki’n trÛc QuËc t’ 1+1>2. 

Email: hthuchao@yahoo.com 

Tr«n Bình Minh 

Bµ Tr«n Bình Minh lµ chuy™n gia phát tri”n d˘ án cÒa Swisscontact ß¯c, mÈt tÊ ch¯c 

phi lÓi nhuÀn hoạt ÆÈng trong l‹nh v˘c hÓp tác phát tri”n. Swisscontact Æã hoạt ÆÈng Î 

các nưÌc Æang phát tri”n vµ ß´ng ¢u h¨n 50 n®m qua vÌi mÙc ti™u thÛc Æ»y phát tri”n 

xã hÈi, sinh thái, kinh t’ b“n v˜ng. Vai trfl hi÷n nay cÒa bµ lµ x©y d˘ng, g©y qu¸ cho 

các d˘ án thÛc Æ»y m´ hình x©y d˘ng b“n v˜ng Î các nưÌc Æang phát tri”n. Bµ tËt 

nghi÷p ßại h‰c X©y d˘ng Vi÷t Nam, c„ bªng Thạc s¸ Quản l˝ d˘ án quËc t’ cÒa ßại h‰c 

Khoa h‰c `ng dÙng Stuttgart, ß¯c vµ bªng MBA ßại h‰c John Moores, Liverpool, Anh. 
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L‹nh v˘c c´ng tác, nghi™n c¯u ch›nh cÒa bµ lµ tìm giải pháp khæc phÙc các trÎ ngại thfi 

trưÍng v“ áp dÙng m´ hình ti’t ki÷m n®ng lưÓng c´ng trình Î các nưÌc Æang phát tri”n. 

Email: binhminh.tran84@gmail.com or binh.minh.tran@swisscontact.net 

Trang web: http://www.swisscontact.net/ 

Patrick Bivona 

Patrick Bivona hi÷n Æã hoµn thµnh kh„a Thạc s¸ ki’n trÛc, m´i trưÍng, n®ng lưÓng tại 

Trung t©m C´ng ngh÷ Thay th’ vµ ßại h‰c ß´ng Lu©n ß´n, Anh. Nghi™n c¯u cÒa ´ng sˆ 

dÙng m´ hình m´ ph·ng nhi÷t Æ” Æánh giá tác ÆÈng cÒa các giải pháp bảo toµn n®ng 

lưÓng nhµ Î tại TP HÂ Ch› Minh. 

§ng hi÷n lµm vi÷c tại Vi÷t Nam. Tı tháng 9/2012, ´ng c´ng tác tại hãng Artelia trong 

mÈt sË d˘ án tı sˆ dÙng hi÷u quả, ti’t ki÷m n®ng lưÓng, ch¯ng nhÀn ch†t lưÓng c´ng 

trình xanh Æ’n n®ng lưÓng tái sinh, trong Æ„ chÛ tr‰ng kh©u x©y d˘ng m´ hình, m´ 

ph·ng. 

Patrick cfln c„ bªng ßH k¸ thuÀt vi‘n th´ng vµ Æã lµm vi÷c 10 n®m trong ngµnh ph«n 

m“m vÌi vfi tr› chuy™n vi™n phát tri”n ph«n m“m, tư v†n vi™n vµ giám ÆËc d˘ án Î 

Pháp, Anh. 

Email: patrick.bivona@vn.arteliagroup.com  

Trang web: www.arteliagroup.com 

Frank Schwartze 

Frank Schwartze lµ giảng vi™n thÿnh giảng bÈ m´n Quy hoạch Æ´ thfi vµ PhÙc hÂi Æ´ thfi, 

ßại h‰c C´ng ngh÷ Cottbus, Brandenburg (BTU) vµ lµ quy“n giám ÆËc hãng Tư v†n 

Insar, phflng Quy hoạch kh´ng gian, Ki’n trÛc, Phát tri”n khu v˘c Bäclin. §ng lµ TrưÎng 

khoa Quy hoạch Æ´ thfi tại BTU vµ Giám ÆËc Chư¨ng trình Thạc s¸, Cˆ nh©n “Quy hoạch 

Æ´ thfi, khu v˘c”. Ngoµi ra, Frank Schwartze cfln lµ Ph„ giám ÆËc D˘ án vµ ChÒ nhi÷m 

Giai Æoạn tri”n khai 2 (Phát tri”n Æ´ thfi) D˘ án Nghi™n c¯u Si™u Æ´ thfi TP HÂ Ch› Minh 

(TPHCM): ßi“u chÿnh Khung quy hoạch ß´ thfi, M´i trưÍng lÂng ghäp th›ch ¯ng vÌi bi’n 

ÆÊi kh› hÀu, do BÈ Giáo dÙc-Nghi™n c¯u Li™n bang ß¯c (BMBF) tµi trÓ. L‹nh v˘c chuy™n 

m´n, nghi™n c¯u ch›nh cÒa ´ng li™n quan Æ’n hình th¯c, quy trình phát tri”n, thi’t k’ 

Æ´ thfi b“n v˜ng. §ng Æặc bi÷t quan t©m Æ’n các l‹nh v˘c quy hoạch chi’n lưÓc, phư¨ng 

ti÷n, c´ng cÙ Æi“u hµnh các quy trình phát tri”n Æ´ thfi vµ kh´i phÙc Æ´ thfi. 

Email: frank.schwartze@tu-cottbus.de 

Trang web: www.megacity-hcmc.org/ 

Sylvie Lam 

Sylvie Lam lµ Ph„ giám ÆËc Trung t©m Phát tri”n N®ng lưÓng (EDEC), mÈt tÊ ch¯c tư 

nh©n Vi÷t Nam hoạt ÆÈng trong l‹nh v˘c thÛc Æ»y phát tri”n b“n v˜ng th´ng qua khai 
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thác n®ng lưÓng tái sinh. Trung t©m Æang x©y d˘ng mÈt sË d˘ án tư v†n như sản xu†t 

n®ng lưÓng tı ch†t thải nhªm tri”n khai các chư¨ng trình ch¯ng nhÀn ch†t lưÓng xanh 

cho DNVVN. 

Bµ c„ bªng Ti’n s¸ Ng´n ng˜ h‰c so sánh, ßại h‰c Sherbrooke (Quebec, CanaÆa). ô Vi÷t 

Nam, tı n®m 2006, bµ Æã tham gia chư¨ng trình n©ng cao n®ng l˘c cho giáo vi™n Vi÷t 

Nam vµ khuy’n kh›ch sˆ dÙng ti’ng Pháp cÒa NGO Pháp l’Agence Universitaire de la 

Francophonie (AUF) cho Æ’n n®m 2009, trưÌc khi tham gia chư¨ng trình ß«u tư, Phát 

tri”n N®ng lưÓng mặt trÍi Bách khoa vÌi vfi tr› trưÎng phflng Nh©n s˘, Quan h÷ quËc t’ 

tı 3 n®m nay. 

Email: sylvie.lam@edec.org.vn 

Trang web: www.edec.org.vn 

Remco van Stappershoef 

Remco van Stappershoef lµ Tư v†n cao c†p v“ N®ng lưÓng & Phát tri”n doanh nghi÷p. 

Anh c„ bªng Thạc s¸ Kinh t’, chuy™n ngµnh Tµi ch›nh, Quản l˝-TÊ ch¯c chi’n lưÓc vµ 

Nghi™n c¯u thfi trưÍng. Anh c„ h¨n 15 n®m kinh nghi÷m c´ng tác trong l‹nh v˘c quản trfi 

kinh doanh, quy hoạch & quản l˝, phát tri”n, hÁ trÓ doanh nghi÷p, vµ Æã lµm vi÷c cho 

các tÀp Æoµn Æa quËc gia, doanh nghi÷p quy m´ vıa. Trong l‹nh v˘c phi lÓi nhuÀn, anh 

tıng lµm vi÷c tại UganÆa vÌi tư cách chÒ nhi÷m d˘ án, trong t©m ch›nh lµ x©y d˘ng các 

d˘ án tạo thu nhÀp. 

MEET-BIS Vi÷t Nam ÆưÓc tri”n khai bÎi mÈt Hi÷p Æoµn các ÆËi tác trong nưÌc (quËc t’), 

Æ¯ng Æ«u lµ ETC-Energy, mÈt NGO Hµ Lan. ETC Energy cam k’t cung c†p dfich vÙ n®ng 

lưÓng hi÷n Æại cho ngưÍi nghÃo Î các nưÌc Æang phát tri”n th´ng qua hÁ trÓ phát tri”n 

doanh nghi÷p, n©ng cao n®ng l˘c, tạo ảnh hưÎng vµ nghi™n c¯u ch›nh sách. ETC Energy 

nªm trong TÀp Æoµn QuËc t’ ETC, vµ tı n®m 1975 Æã hoạt ÆÈng tr™n toµn th’ giÌi v“ 

quản l˝ nguÂn nh©n l˘c, tµi nguy™n thi™n nhi™n trong l‹nh v˘c n´ng nghi÷p, n®ng lưÓng, 

y t’, phát tri”n n´ng th´n. D˘ án nµy ÆưÓc chư¨ng trình Switch-Asia cÒa ûy ban Ch©u 

¢u tµi trÓ (d˘ án 2008 VN 171-201). 

Email: r.van.stappershoef@etcnl.nl 

Trang web: http://www.meet-bis.vn/ 

Nguy‘n Thu Nhµn 

Bµ Nguy‘n Thu Nhµn Æã c´ng tác tại TÊ ch¯c Tµi ch›nh QuËc t’ (IFC) ÆưÓc 4 n®m trong 

l‹nh v˘c cải cách ch›nh sách. Bµ Nhµn hi÷n lµ chÒ nhi÷m d˘ án C´ng trình xanh tại Vi÷t 

Nam. TrưÌc khi gia nhÀp IFC, bµ Nhµn Æã c´ng tác 5 n®m trong mÈt d˘ án do UNDP tµi 

trÓ tại V®n phflng QuËc hÈi, hÁ trÓ n©ng cao n®ng l˘c thảo luÀn, x©y d˘ng luÀt tại Vi÷t 

Nam.  

Email: nnhan@ifc.org; Trang web: www.ifc.org/mekong 
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ßÁ Mạnh DÚng 

§ng DÚng tıng theo h‰c ngµnh k¸ thuÀt Æi÷n, hi÷n 31 tuÊi, lµ sinh vi™n tËt nghi÷p xu†t 

sæc trưÍng ßại h‰c Bách khoa Hµ NÈi n®m 2004. §ng hi÷n lµ giám ÆËc Ban Dfich vÙ 

Quản l˝ & Kinh doanh N®ng lưÓng cÒa Schneider Electric Vi÷t Nam. Trong h¨n 07 n®m 

lµm vi÷c tại c´ng ty trong l‹nh v˘c Hi÷u quả & Dfich vÙ N®ng lưÓng, ´ng bæt Æ«u tı các 

vfi tr› k¸ sư Dfich vÙ C´ng trình, k¸ sư Kinh doanh Dfich vÙ, trưÎng nh„m chư¨ng trình 

Hi÷u quả n®ng lưÓng, trưÎng nh„m Kinh doanh, TrưÎng phflng Kinh doanh vµ hi÷n nay 

lµ Giám ÆËc Kinh doanh. §ng Æã tÌi các nưÌc Singapo, Thái Lan, Malayxia, InÆ´n™xia, 

ƒn ßÈ, Pháp Æ” h‰c tÀp, lµm vi÷c, vµ nghi™n c¯u mÈt sË v†n Æ“ v“ c´ng ngh÷ TKNL, 

chi’n lưÓc kinh doanh, tri”n khai chi’n lưÓc. ô Vi÷t Nam, ´ng tham gia chÿ Æạo nh„m 

Hi÷u quả n®ng lưÓng vµ tı mÈt sáng ki’n nh· Æã phát tri”n l™n thµnh mÈt trong nh˜ng 

l‹nh v˘c hoạt ÆÈng c„ lÓi nhuÀn vµ tËc ÆÈ t®ng trưÎng b“n v˜ng cao nh†t (bình qu©n 

50%) cÒa c´ng ty. Thµnh c´ng cÒa Schneider Electric, Æặc bi÷t lµ cÒa ban Hi÷u quả n®ng 

lưÓng trong nưÌc, cÚng ÆưÓc coi lµ mÈt hi÷n tưÓng Î Vi÷t Nam, vµ Æã khuy’n kh›ch các 

c´ng ty DVNL khác ti’p tÙc Æ«u tư, phát tri”n nguÂn l˘c Æ” t®ng cưÍng cung c†p Dfich 

vÙ n®ng lưÓng cho các c¨ sÎ c´ng nghi÷p trong nưÌc. S˘ kh›ch l÷ nµy Æã g„p ph«n hình 

thµnh n™n mạng lưÌi vµ m´ hình kinh doanh DVNL nhªm thÛc Æ»y thfi trưÍng TKNL 

trong nưÌc ngµy cµng chuy™n nghi÷p, mÎ rÈng h¨n. CÔng vÌi nh„m cÒa mình, ´ng Æã 

tÌi khæp m‰i n¨i Î Vi÷t Nam Æ” phát tri”n l‹nh v˘c Hi÷u quả n®ng lưÓng, chÒ y’u cho 

nh˜ng ÆËi tưÓng ti™u thÙ n®ng lưÓng lÌn nh†t trong nưÌc, trong các ngµnh x©y d˘ng, ´ 

t´, th˘c ph»m, ÆÂ uËng, d«u kh›, khai thác, sản xu†t xi m®ng, sæt thäp, vÌi h¨n 1000 c¨ 

sÎ, giÛp khách hµng cÒa Schneider x©y d˘ng chư¨ng trình HQNL ri™ng th´ng qua vi÷c 

th˘c hi÷n 50 ÆÓt ki”m toán n®ng lưÓng vµ 60 d˘ án hi÷u quả n®ng lưÓng, vÌi doanh thu 

hµng tri÷u USD (ti’t ki÷m n®ng lưÓng, hi÷u quả n®ng lưÓng, cải thi÷n ch†t lưÓng Æi÷n, 

n®ng lưÓng tái tạo, dfich vÙ ch¯ng nhÀn ISO50001, dfich vÙ c´ng trình xanh). 

ß” th˘c hi÷n nhi÷m vÙ, Æfinh hưÌng cÒa Schneider Electric tại Vi÷t Nam nhªm giÛp m‰i 

ngưÍi tÀn dÙng tËi Æa hi÷u quả n®ng lưÓng trong mÈt th’ giÌi mµ t†t cả m‰i ngưÍi Æ“u 

thu ÆưÓc nhi“u lÓi ›ch h¨n ÆÂng thÍi sˆ dÙng ›t tµi nguy™n h¨n tr™n hµnh tinh chung 

cÒa chÛng ta, ´ng tham gia t›ch c˘c vµo nhi“u hoạt ÆÈng, chư¨ng trình cÒa cÈng ÆÂng 

TKNL nhªm khuy’n kh›ch TKNL như mạng lưÌi cÒa BTTTT, thÛc Æ»y các sáng ki’n, ti™u 

chu»n DVNL, hÈi ÆÂng C´ng trình xanh nhªm xÛc ti’n Chư¨ng trình Lotus áp dÙng cho 

c´ng trình mÌi vµ hi÷n c„, Ch†t lưÓng Æi÷n vµ HÈi ßi÷n n®ng Vi÷t Nam nhªm cải thi÷n 

ch†t lưÓng Æi÷n tại Vi÷t Nam, vµ chư¨ng trình Æµo tạo ßại h‰c nhªm giÛp sinh vi™n trŒ 

ti’p cÀn các c´ng ngh÷ TKNL mÌi tại Hµ NÈi vµ TPHCM – chư¨ng trình nµy sœ giÛp h¨n 

3500 sinh vi™n mÌi n©ng cao nhÀn th¯c, hµnh vi v“ sˆ dÙng hi÷u quả n®ng lưÓng. §ng 

cÚng lµ c«u nËi vÌi MEETBIS, IFC, Enerteam, các Trung t©m Hi÷u quả, Ti’t ki÷m N®ng 

lưÓng, Qu¸ Dragon Capital, Qu¸ Clinton, UNIDO. T†t cả nh˜ng hoạt ÆÈng nµy sœ g„p 

ph«n t›ch c˘c vµo nÁ l˘c cÒa ch›nh phÒ lµ giảm 5% m¯c ti™u thÙ Æi÷n tı 2010 Æ’n 2015. 

Email: do-manh.dung@schneider-electric.com 

Trang web: www.schneider-electric.com.vn 
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ßÁ V©n Nguy÷t 

Bµ Nguy÷t lµ Giám ÆËc chư¨ng trình SËng vµ H‰c tÀp vì M´i trưÍng vµ CÈng ÆÂng. Bµ 

c„ khoảng 12 n®m kinh nghi÷m c´ng tác trong l‹nh v˘c giáo dÙc b“n v˜ng, trao quy“n 

cÈng ÆÂng vµ d©n chÒ c¨ sÎ. Bµ c„ bªng Thạc s¸ Nghi™n c¯u phát tri”n quËc t’ (ßại h‰c 

vµ Trung t©m Nghi™n c¯u Wageningen, Hµ Lan). Bµ tham gia vÌi tư cách CË v†n k¸ 

thuÀt trong D˘ án M´ hình ThÛc Æ»y Quản l˝ CÈng ÆÂng Î Vi÷t Nam do C¨ quan Phát 

tri”n, HÓp tác ThÙy S¸ tµi trÓ Î khu v˘c n´ng th´n Nam ßfinh, ßÂng HÌi. Bµ lµ ngưÍi 

khÎi xưÌng, phát tri”n mạng lưÌi thanh ni™n Vi÷t Nam chia sŒ nhÀn th¯c, hµnh ÆÈng v“ 

phát tri”n b“n v˜ng vµ m´ hình quản l˝ tËt, trong Æ„ Mạng lưÌi Th’ h÷ xanh Æã hoạt 

ÆÈng ÆưÓc 4 n®m nay vµ c„ li™n h÷ vÌi h¨n 50 c©u lạc bÈ, tÊ ch¯c thanh ni™n c„ hoạt 

ÆÈng v“ m´i trưÍng tı Bæc ch› Nam. 

Email: nguyet.dovan@livelearn.org 

Trang web: www.livelearn.org/ 

L˝ Tr˘c DÚng 

L˝ Tr˘c DÚng, 1973 tËt nghi÷p Hochschule für Architektur und Bauwesen Weimar 

(Bauhaus Universitaet). 

V“ Vi÷t Nam vµ lµm vi÷c tại ûy ban K’ hoạch nhµ nưÌc Æ’n n®m 1978: chuy™n v“ Æ«u 

tư x©y dưng nhµ Î. 1979-2002 lµm vi÷c tai TÊng li™n Æoµn LßVN tr™n các l‹nh v˘c: quan 

h÷ quËc t’, ki’n trÛc, x©y d˘ng.  

Tı n®m 2003 hµnh ngh“ t˘ do,lµ giám ÆËc Buffalo Architects Co Ltd : chuy™n s©u v“ 

thi’t k’ vµ th˘c hi÷n cải tạo các bi÷t th˘ Pháp cÚ, như Nhµ ri™ng ßại s¯ Na uy Hµ NÈi, 

S¯ quán ß¯c Hµ NÈi, S¯ quán Israel Hµ NÈi, Goethe Institut Hµ NÈi, S¯ quán Éo Hµ NÈi, 

Nhµ ri™ng ßại s¯ EU Hµ NÈi, Nhµ ri™ng ßại s¯ ß¯c Hµ NÈi... Thi’t k’ vµ tr˘c ti’p cải tạo 

nhi“u v®n phflng cÒa các tÊ ch¯c nưÌc ngoµi Î Vi÷t Nam như Novatis Nordbank, GIZ, 

Trainingcenter SREM, Aryta Agro... Tu bÊ ßình Tr«n ß®ng Hµ NÈi do Ch›nh phÒ ß¯c tµi 

trÓ v.v... 

L‹nh v˘c truy“n th´ng: C„ nhi“u bµi vi’t v“ ki’n trÛc Vi÷t Nam cho các tạp ch› chuy™n 

ngµnh Vi÷t Nam,Tham gia nhi“u ph·ng v†n bµn trfln cÒa VTV1, VTV3 vµ ßµi phát thanh 

ti’ng n„i Vi÷t nam v“ ki’n trÛc, quy hoạch. N®m 2006 thuy’t trình v“ Hµ NÈi cÊ Î ß¯c 

do Bremen Suedost e.V, Gruenen Fraktion Deutschland vµ Deutsch-und Vietnamesische 

Gesellschaft mÍi. 

 

 

 



	
  



	
  


