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Nhà ở hiệu quả về năng lượng
và Tính B ền Vững Không Gian
của các ñô th ị Việt Nam



30.08.2009

2

Green Construction

Michael Waibel – Khoa ðịa Lý Kinh Tế - Trường ðại Học Hamburg 3

Bối cảnh
ðề án:
Khung Quy Ho ạch Thích Nghi mang tính l ồng ghép cho môi
trường khí h ậu của ñô th ị tại TP. Hồ Chí Minh
Chiến lược bền vững về năng lượng- và hiệu quả về mặt khí hậu - Các hình
loại nhà ở cho thành phố cực lớn trong tương lai
Ch��ng trình tài tr �

“Nghiên cứu phát triển bền vững cho ñô thị cực lớn trong tương lai – Cấu Trúc Hiệu Quả về

Năng lượng và Khí hậu tại các trung tâm phát triển ñô thị” 

ðơn vị chủ trì: BTU Cottbus – ðức
Thời gian tài trợ: 2008-2013 (5 năm)
Tiếp cận: nghiên cứu ứng dụng dự án và hành ñộng liên ngành

Nghiên c ứu của tác gi ả: 
Các Lo �i Hình Nhà � Hi�u Qu� v� Năng L��ng và Khí H 
u

Lĩnh vực: Kinh t ế - Xã hội và Chính sách
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Nền tảng: s ự tăng tr ưởng nhanh chóng 
của tầng lớp trung l ưu ñô th ị tại Việt Nam

Nguồn: TNS 2009; VietCycle Population – 15-45 năm., dữ liệu tại HN và Tp HCM(1999-2008), Đà Nẵng & Cần Thơ(2006-2008)
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� Xây dựng khả năng cho bộ phận quan trọng nhất của
sự tiêu thụ năng lượng tổng thể, lên ñến 50% ở một
số nước ñã phát triển.

� Nghiên cứu của Siemens tại London, kiểm toán ñầu
tiên về năng lượng trên toàn thành phố cho thấy

� Hiểu biết hạn chế về kiến trúc xanh và các giải pháp
kỹ thuật và hành vi tại Việt Nam

5

Tại sao ph ải quan tâm ñến nhà ở 
hiệu qu ả về năng lượng?

Bước 1: kh ảo sát các nhóm thu ộc tầng lớp trung l ưu tại TP. HCM

� Nhà ở ñem lại tiềm năng lớn nhất cho việc giảm
chất thải khí nhà kính

� 75% khả năng tiết giảm khí thải nhà kính phụ
thuộc vào những quyết ñịnh mang tính cá nhân
của người dân và các công ty

� ðòi hỏi những chính sách phù hợp
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Chung cư cao tầng & Biệt thự ñơn lập

Khu ñô thị mới Nam Sài Gòn, 2009 © M. Waibel

Các hình lo ại nhà t ại Việt Nam
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Shophouses Nhà phố

Nhà phố

Nhà trong ngõ/hẻmHCMC 2009 © M. Waibel

HCMC 2008 © M. Waibel HCMC 2007 © M. Waibel

Các hình lo ại nhà t ại Việt Nam

Nhà trong ngõ/hẻm
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Loại nhà trong m ối tương quan v ới …
Sở hữu xe g ắn máy Sở hữu ôtô

Có Không
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Nguồn: Waibel/TNS 2009

Chuyển ñổi sang s ử dụng xe ôtô có ngh ĩa là tác ñộng cực lớn 
ñến hình th ể ñô th ị và quy ho ạch giao thông
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Loại nhà trong m ối tương quan v ới …
Tổng di ện tích ở tính b ằng m2

9
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Nguồn: Waibel/TNS 2009, Waibel /Gravert 2006

Khảo sát năm 2006 – Q.12
Người thu nhập thấp

n=152
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Loại nhà trong m ối tương quan v ới …
Máy ñiều hoà nhi ệt ñộ Máy nước nóng n ăng lượng m ặt trời

10

Có Không
Nguồn: Waibel/TNS 2009

Tuy sử dụng máy l ạnh ngày càng chi ếm ưu thế, khả năng ch ống th ất 
thoát n ăng lượng nghiêng v ề máy nước nóng n ăng lượng mặt trời
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Loại nhà trong m ối tương quan v ới …
Tiêu th ụ ñiện năng tính b ằng KWh/ tháng

11

Loại nhà & thi ết b ị gia dụng tác ñộng ñến lượng tiêu th ụ ñiện năng
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Nguồn: Waibel/TNS 2009, Waibel /Gravert 2006
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Phương pháp ti ếp cận nghiên c ứu

12
Nguồn: Own Design after: Jackson 2006: p.123.

• giới thi ệu rộng rãi 
catalogue thi ết kế về 
nhà ở hiệu quả năng 
lượng và ki ến trúc 

xanh
•Nâng cấp năng lực

(ðH Kiến Trúc TP 
HCM)

•Hướng dẫn về 
chính sách nh ằm 

khuy ến khích Nhà ở 
hiệu quả về năng 

lượng
(MoC, DoC, HIDS)

• GreenBiz 2009
•Chuyển giao công nghệ

(các doanh nghiệp châu Âu)

• Dự án thí ñiểm

Thay ñổi ứng xử thân thi ện với môi tr ường, ch ống lại sự thay ñổi khí
hậu toàn c ầu từ dưới lên

• Hệ thống thuế
• Tiêu dùng – Trợ cấp
• Chính sách khen thưởng
• Thừa nhận/ áp lực xã hội
• Chế tài khen/ phạt
• Thi hành hiệu lực 

• Xoá bỏ các rào cản
• Cung cấp thông tin
• Cung cấp giải pháp khả thi
• Giáo dục/ ñào tạo/ kỹ năng
• Nâng cao năng lực

• Hành ñộng từ cộng ñồng
• Diễn dàn tự do
• Liên hệ cá nhân/
• Các chiến dịch truyền thông/
• Xây dựng quan ñiểm
• Sử dụng mạng lưới liên kết

• Thí ñiểm trước � ðạt ñược sự ổn ñịnh về chính sách

Khuy�n 

khích

Thí đi�m

Lôi kéo

Nâng c�p

Xúc tác
nghiên cứu
ñã ñủ ñể

phá vỡ thói
quen và

khởi ñộng
sự thay
ñổi?
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Khuy ến khích hình thái ñô th ị bền vững

Làm th ế nào ti ến ñến thành ph ố nén trong b ối cảnh Việt Nam?

Th��ng H�i

Johannesburg

London

Dấu chân ñô th �
chọn lựa ñối mặt với các thành phố

Atlanta

Barcelona

Source: World Bank 2008 

Mumbai

São Paulo

New York

Source: www.urban-age.net
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� Tầng lớp trung lưu ñang nổi trội
� nhóm mục tiêu cho giải pháp nhà ở hiệu quả năng lượng

� Thay ñổi ứng xử theo hướng thân thiện với môi trường
� ðối mặt với thay ñổi khí hậu toàn cầu từ người dân
� Yêu cầu ñối với tất cả các tầng bậc chính sách và toàn

xã hội
� Giảm trợ giá nhà nước cho giá tiêu thụ năng lượng
� Tiềm năng lớn về thị trường chống thất thoát năng lượng

cho các doanh nghiệp trong lĩnh vực nhà ở hiệu quả năng
lượng

14

Kết luận
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Cám ơn sự theo dõi c ủa quý v ị!

Lời cám ơn ñặc bi ệt dành cho

Xem thêm thông tin về chương trình 
nghiên cứu thành phố cực lớn Hồ Chí Minh: 

www.megacity-hcmc.org; www.michael-waibel.de

Bộ Giáo Dục và

Nghiên Cứu

Liên Bang ðức


