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Phat trién do thi va khoang cach giau nghéo Pran[EnALL
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T chan cau Thang Long vao trung tdm thanh phG Ha Noi trong
vai ndm trd lai day, it ngudi lai khdng nhén thdy chiéc cdng chao
b WE A uy nghi, bé vé cta khu dd thj cao cdp Ciputra. Chiéc cdng rat
T — - b&t mat, c6 1& phan vi 6 Ha Ndi chua cd cdi c6ng thanh nao to
nhu thé (an dit cd nam cura 6). Phan vi né giong nhu mot sy
sao chép kha hai hudc cac kién truc ndi tiéng cua chdu Au, nura
Khai Hoan Mon cua Paris, ntfa Brandenburg Gate cia Berlin vdi
nhifng con ngua tung vé Ién trGi cao.
. Trong mat mot ngudi quan sat binh thu‘c‘jng, chiéc c6ng cd 1& chi
L e dang chu y vi nhitng con ngLra tréng nlra giéng chim, nira glong
ngLra Thé nerng trong con mét cac hoc gia quéc té, chiéc céng Ciputra lai dugc xem nhu mot biéu
tugng xa hoi, phan anh khoang cach giau nghéo ngay cang tang trong xa hoi Viét Nam giai doan
chuyén d&i. Su hinh thanh nhanh chdéng cla cac khdng gian séng mdi trong phat trién dd thi ¢ Ha
N6i va TP.HCM hién nay phan anh nhitng phan hoa xa hdi sau sac, khi nhiing “ngudi thang cudc”
clia c6ng cudc chuyé&n ddi kinh t& c6 du kha ndng dé theo dudi mot 18i s6ng hién dai trong nhitng
khu dé thi méi cao cép, tach biét hdn khéi nhitng khéng gian dé thi ci.

Pai 16 Nguyén Bifc Canh & khu dé thi méi Phi My Hung vé dém. Nhiing
khéng gian dé thi mdi nay phuc vu riéng cho nhu cdu cua nhitng ngudi
hudng Igi tir qua trinh chuyén dbi, nhiing “nha giau mdi” cia Viét Nam,
chi yéu theo dudi 16i séng cdp cao phuong Tay... Anh : TL

T su hinh thanh nhirng “khu nha giau”

Su hinh thanh va mé réng ctia nhitng khu dé thi méi nhu Nam Sai Gon tai Tp.HCM hay Ciputra Ha
Noi, theo GS ngusi Blrc Michael Waibel, cling tuong ty nhu phat trién do thi ¢ cac nudc Pdng Nam
A khac. Nhitng khong gian d6 thi md@i nay phuc vu riéng cho nhu cau cua nhitng ngudi hudng Igi tur
quad trinh chuyén d6i, nhitng “nha gidu mdi” cta Viét Nam, nhitng ngudi chu yéu theo dudi 18i sdng
cap cao phudng Tay va coi trong an ninh, khu dan cu cé trat tu va thoai mai. Sy tach biét vé khu
dén cu la k&t qua cla su gia tdng vé phan cdp xa hdi db thi & Viét Nam. “San ph&m cla nhiing
khéng gian dd thi méi Iam trdm trong hon su thi€u binh ddng vé nha & tai Viét Nam... DU gi di nita,
tinh trang khé x{r nay ciing cd thé dudc nhin nhan nhu cdi gia phai tra cla viéc mé clra nén kinh té
va hoi nhap quéc té”.

Claas Dérnte, mot hoc gia ngudi Dirc khéc, phan tich su phan biét ddng c&p xa hdi gilta nhitng “nha
giau méi”- nhitng ngudi hudng Igi tr qua trinh chuyén giao sang nén kinh té& thi trudng, va s6 con
lai. Hoc gia nay viét: “Nhirng khu d6 thi méi dudng nhu chi danh riéng cho nhitng ngudi thang cudc
cla qué trinh chuyén ddi, vi gid rét cao ma chi ¢ ho mdi cé kha nang mua. Nhitng ngudi nay dang
dat ra cac xu hudng mdi clia xa héi... Nhitng ranh gidi ngan cach xa hoi doé thi va khong gian dang



tré nén ngay cang khdng khac phuc dugc”. )

Giéng nhu nhiéu thanh ph8 khac trong khu vuc Bong Nam A, sur phat trién do thi & Viét Nam dang
di theo chiéu hudng phan cach r6 rét, ca vé mat vat ly lan xa hoi hoc, gilta ngudGi giau va ngudi
ngheo. Ngudi giau cé xu hudng sdng trong nhirng khu d6 thi hién dai nhu Ciputra, ngi ma véi gia
hang ti ddng mot can hd, nhitng nguGi nghéo khéng chi khdng cé kha nang mua nha ma con cam
th8y ngai ngling khi budc qua nhitng canh cdng ngin cach.

PUng chia tach cong dong

Khéng thé phu nhén dudc su hinh thanh va phat trién cta tang 16p trung Iuu Viét Nam la mot dau
hiéu lanh manh va dang miing trong su phat trién chung cta x& héi. Cling theo s& liéu nghién cliu
cla ong Waibel, khu vuc xa hoéi cé thu nhap gilra 251 — 500 USD trén mo6t ho gia dinh tai Ha Noi va
TP.HCM da tang tir 30% vao nam 1999 Ién dén 55% vao nam 2006. Gan 50% s6 ngudi trung luu
thanh thi hién nay s@ hitu dién thoai di dong va 35% cdé tai khoan ngan hang.

Tuy nhién, gido su Waibel ciing cho biét “cd nhitng giai phap kha thi cho tinh trang kho x(r clia viéc
mét can bang x& héi dugc phan anh trong cac khéng gian dé thi”.

Ong Waibel hién dang nghién cru vé chinh sach nha & cho ngudi cé thu nhap thdp tai Viét Nam.
Ong cho rang chinh phd nén cé vai tro 16n han trong viéc cung cdp nha & cho ngudi co thu nhép
thap. Pdng thdi chinh phd cling cé thé tim cach k&t hdp vai khdi tu nhan dé phat trién nha & cho
ngudi c6 thu nhap thdp, nhu nhitng chuong trinh da dugc thuc hién thanh céng  mét s6 nudc chau
A khéc, trong dé c6 An D6. Nha nudc cling cé thé khuyén khich khdi tu nhan cung cdp nha & va
nha cho thué cho ngudi ¢ thu nhap thap b&ng nhitng chinh sach uu dai hodc mién thué.

Gido su Waibel cling cho réng chinh sach phat trién nha & va db thj nén tim cach dua ngudi nghéo
vao nhitng cong dong bao quanh cac khu do thi méi han la phan hoa ho. Su géan giii cla cac tang
I6p nghéo, thu nhap trung binh véi khu vuc dan cu giau cé hon s& dem lai Igi ich cho ca hai phia:
Ngudi giau hudng Igi tlr su cé6 mat cta lao ddng ré trong khi ngudi nghéo dé dang tim viéc béng
viéc cung cap dich vu cho nhiing hé giau hon. Diéu nay, theo éng Waibel, s& giup rat nhiéu trong
viéc tdng cudng 6n dinh x& hdi. Nhitng ngusi nghéo can dugc ho trg dé hinh thanh hé théng tin
dung dua vao cong dong, giup ho mua nha, cai thién kinh té€. “Nhin chung, chinh sach nha dat nén
hudng téi trng nhom thu nhap va khu vuc do thi. Nhu cau cua tirng nhédm thu nhap phai dugc dinh
hinh sém tur giai doan quy hoach,” 6ng Waibel nhan xét.

Su gan giii cha cac tang I6p ngheo, thu nhap trung
binh véi khu vuc dan cu giau cé hon sé dem lai Igi ich
cho ca hai phia: ngugi giau hudng Igi tir su' c6 mat cua
lao dong ré trong khi ngudi nghéo dé dang tim viéc.
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Tinthituong bAtdong san >Tintee
Giau ngheéo tu cac khu do thi

Trong mét cac hoc gia québc té, chiéc cdng hoanh trang & khu dé thi méi
Ciputra (Ha Noi) dwoc xem la mot biéu twong xa hoi, phan anh khoang
cach giau nghéo ngay cang tang & VN giai doan chuyen dabi.

Su hinh thanh nhanh chéng ctia cac khéng gian sbng méi trong phat trién
| do thi & Ha N6i va TP HCM hién nay phan anh nhirng phan hoa xa héi

| sau séc, khi nhirng “nguwdi thang cudc” clia cdng cudc chuyén déi kinh té

c6 di kha n&ng dé theo dudi mot 16i sdng hién dai trong nhivng khu d6 thi

m&i cao cap, tach biét han khai nhixng khéng gian d6 thi cd.

Céng khu db thi Ciputra

T sw hinh thanh nhirng “khu nha giau”

Sy hinh thanh va mé& réng ctia nhirtng khu d6 thi mé&i nhw Nam Sai Gon tai TP HCM hay Ciputra, The
Manor & Ha Noi, theo GS nguoi Birc Michael Waibel, ciing twong tw nhw phat trién dé thi & cac nuéc
DPéng Nam A khac. Nhivng khong gian d6 thj m&i nay phuc vy nhu cau cla nhitng ngudi hudng loi to
qua trinh chuyén dbi, nhirng “nha giau méi” caa Viét Nam, nhitng ngwdi chli yéu theo dudi I6i song cap
cao phuo’ng Tay va coi trong an ninh, khu dan cw co trat tw va thoai mai. Sy tach biét vé khu dan cu 1a
két qua cla sy gia tang vé phan clp xa hoi do thj & Viét Nam. “San ph&m ctia nhirng khéng gian db thi
m&i lam trdm trong hon sw thiéu binh dang vé nha & tai Viét Nam".

Claas Dérnte, mét hoc gia ngudi Bire khac, phan tich sy phan biét dang clp xa hoi gitra nhirng “nha giau
méi”, nhivng ngudi hudng loi tiv qua trinh chuyén giao sang nén kinh té thi trwéng, va sbé con lai: "Nhirng
khu do thi m&i dweng nhw chi danh riéng cho nhirng nguéi thédng cudc clia qua trinh chuyén dbi, vi gia
r4t cao ma chi c6 ho méi cé kha nang mua. Nhirng nguoi nay dang dét ra cac xu hwéng méi ciia xa hoi.
Nhirng ranh gi¢i ngan cach xa hoi d6 thi va khong gian dang tré nén ngay cang khong khac phuc dwoc”.
Gidng nhw nhiéu thanh phé khéac trong khu vuc Dong Nam A, sw phat trién do thi & Viét Nam dang di
theo chidu hwéng phan cach rd rét, ca vé mét vat ly 1an x& hoi hoc, gitra ngwdi giau va ngudi nghéo.
Ngudi gidu cé xu hwdng sdng trong nhirng khu dé thi hién dai, noi hang ty ddng mét can ho. Nhirng
ngwdi nghéo khéng chi khéng cé kha ndng mua nha ma con cadm thay ngai nguing khi buwéc qua nhirng
canh cbéng ngan cach.

Sw chia tach céng dong
Khoéng thé phd nhan sy hinh thanh va phat trién cda tang I&p trung lwu Viét Nam la mot dau hiéu lanh
manh va dang mirng trong su phat trién chung cta x& héi. Cling theo sb liéu nghién ctru ctia 6ng Waibel,
khu vire xa hdi ¢ thu nhap tir 251 dén 500 USD/ho gia dinh tai Ha Noi va TP HCM da tang tir 30% vao
nam 1999 lén dén 55% vao ndm 2006. Gan 50% sb ngudi trung Iwu thanh thi hién nay s& hiru dién thoai
di ddng va 35% co6 tai khodn ngan hang. Tuy nhién, 6ng Waibel cling cho biét “cé nhirng gidi phap kha thi
cho tinh trang khé xt clia viéc mét can béng xa hoi dwoc phan anh trong cac khéng gian dé thi”.
Ong Waibel hién nghién ctru vé chinh sach nha & cho ngudi cé thu nhap thap tai Viét Nam. Ong cho
rang Chinh pht nén cé vai trd I&n hon trong viéc cung cap nha & cho ngudi cé thu nhap thap. Béng thoi
Chinh phu ciing c6 thé tim cach két hop véi khéi tw nhan dé phat trién nha & cho ngudi cé thu nhap thap,
nhw nhitng chwong trinh da dwoc thue hién thanh cong & mot s6 nwéc chau A khac, trong d6 cé An Do.
Nha nuwéc cling ¢o thé khuyén khich khéi tw nhan cung cap nha & va nha cho thué cho nguwoi co thu
nhap th&p béng nhirng chinh sach wu dai hodc mién thué.
Gi&o sw Waibel ciing cho rang chinh sach phat trién nha & va dé thi nén tim cach dwa ngudi nghéo vao
nhirng cong ddng bao quanh cac khu dd thi maéi hon 1a phan hoa ho. Sy gén giii clia cac tang Iép nghéo,
thu nhép trung binh v&i khu vire dan cw giau co hon sé dem lai lgi ich cho ca hai phia. Ngwoi giau huong
loi tlr sw c6 mat cha lao dong ré trong khi ngwoi nghéo dé dang tim viéc bang viéc cung cap dich vu cho
nhirng ho giau hon. Diéu nay, theo dng Waibel, sé& gitp rat nhiéu trong viéc tdng cuwéng 6n dinh xa hoi.
Nhirng ngwdi nghéo can dwoc hd tro dé hinh thanh hé théng tin dung dwa vao céng dong, gitip ho mua
nha, cai thién kinh té.

Theo D6 Thj
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Giau nghéo tr cac khu doé thi
16/07/2007 15:54

T sw hinh thanh nhirng “khu nha giau”

S hinh thanh va mé& réng cta nhirtng khu d6 thi mé&i nhw Nam Sai Gon tai TP HCM hay Ciputra, The Manor
¢ Ha Noi, theo GS nguwoi Bire Michael Waibel, cling twong tw nhw phat trién do thi & cac nwdc Dong Nam A
khac. Nhirng khéng gian do thi m&i nay phuc vu nhu cau cta nhirng nguoi hudng lgi tlr qua trinh chuyén
ddi, nhirng “nha giau méi” cha Viét Nam, nhivng ngudi chi yéu theo dubi 16i sébng cap cao phuo’ng Tay va
coi trong an ninh, khu dan cw co tréat tw va thoai mai. Sy tach biét vé khu dan cu 1a két qua cla s gia tang
vé phan cap xa hoi do thi & Viét Nam. “San pham cuia nhirng khéng gian dé thi méi lam trdm trong hon sw
thiéu binh dang vé nha & tai Viét Nam".

Trong mét cac hoc gia quéc té&, chiéc cdng hoanh trang & khu dd thi méi Ciputra (Ha Noi) dwoc xem la mot
biéu twong xa hdi, phdn anh khodng cach giau nghéo ngay cang ting & VN giai doan chuyén dbi.

Claas Dornte, mot hoc gid nguwdi Blre khac, phan tich sw phan biét dang clp xa hoi gitra ‘nhitng “nha giau
m&i”, nhitng ngwdi hwdng loi tlr qua trinh chuyén giao sang nén kinh té thi trwdng, va sé con lai: "Nhung
khu do thi m&i dweéng nhw chi danh riéng cho nhirtng ngudi thdng cudc ctia qua trinh chuyén déi, vi gia rat
cao ma chi cé ho méi cd khd nang mua. Nhirng ngudi nay dang dat ra cac xu huwéng méi clia xa hdi. Nhirng
ranh gi&i ngdn cach xa hoi do thi va khong gian dang tré nén ngay cang khong khéc phuc duoc’.

Gidng nhw nhiéu thanh phéd khac trong khu viec Dong Nam A, sy phat trién d6 thi & Viet Nam dang di theo
chiéu huwéng phan cach ro rét, ca vé mét vat ly 1an xa hoi hoc, gilra nguoi giau va ngwdi ngheo. Nguoi giau
¢6 xu huéng sbng trong nhivng khu db thi hién dai, noi hang ty ddng mét can ho. Nhirng ngLPo’l nghéo khéng
chi khéng cé kha ndng mua nha ma con cam thay ngai nguing khi bwéc qua nhivng canh cdng ngén cach.

Sw chia tach cong déng

Khoéng thé pht nhan s hinh thanh va phat trién clia tng 1¢p trung lwu Viét Nam la mot dau hiéu lanh manh va
dang mirng trong sw phat trién chung clia xa héi. Ciing theo sé liéu nghién ctu ctia 6ng Waibel, khu vuc xa
héi ¢ thu nhap tir 251 dén 500 USD/hd gia dinh tai Ha Noi va TP HCM d3 téng tlr 30% vao ndm 1999 1én dén
55% vao ndm 2006. Gan 50% sb ngudi trung lwu thanh thi hién nay s& hivu dién thoai di dong va 35% cd tai
khoan ngan hang. Tuy nhién, 6ng Waibel ciing cho biét “cé nhirng giai phap kha thi cho tinh trang kho x& cla
viéc méat can bang xa hoi dwoc phan anh trong cac khong gian dé thi”.

Ong Waibel hién nghién cu vé chinh sach nha & cho ngudi cé thu nhap thap tai Viét Nam. Ong cho réng
Chinh phu nén c6 vai tro Ién hon trong viéc cung cap nha & cho ngudi cé thu nhap thdp. Béng thdi Chinh pha
cling co thé tim cach két hop vai khoi tw nhan dé phat trién nha & cho ngudi co thu nhap thép, nhw nhiing
chwong trinh da dwoc thwe hién thanh cong & moét sb nwéc chau A khac, trong d6 c6 An Dd. Nha nwéc ciling
c6 thé khuyén khich khéi tw nhan cung cip nha & va nha cho thué cho nguoi cé thu nhap thp bang nhirng
chinh sach wu dai hodc mién thué.

Gido su Waibel ciing cho rang chinh sach phat trién nha & va d6 thi nén tim cach dwa ngwoi nghéo vao nhirng
cbng déng bao quanh cac khu dé thi m&i hon la phan hoa ho. Sy gén gdi clha cac téng I&p nghéo, thu nhap
trung binh v&i khu vire dan cw giau co hon sé dem lai lgi ich cho cé hai phia. Ngwoi giau hwéng loi tlr sy co
mat cta lao dong ré trong khi nguwdi nghéo dé dang tim viéc béng viéc cung cap dich vu cho nhitng ho giau
hon. Diéu nay, theo 6ng Waibel, sé gitp rat nhiéu trong viéc tang cudng 6n dinh xa hoi. Nhirng ngwoi nghéo
can duwoc hd tro dé hinh thanh hé thdng tin dung dwa vao cdng dong, giip ho mua nha, cai thién kinh té.

Theo SGTT
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Thir Bay, 14/07/2007 - 3:08 PM
Phat trién do thi va khoang cach giau nghéo

Sw phat trién dé thi & Viét Nam dang di theo chiéu huéng
phan cach ro rét. Nguoi giau co xu hwong song trong nhirng
can h§ voi gia hang ti dong, noi ma ngu’m ngheo khong chi

1 khong c6 khi ning mua ma con cam thiy ngai ngung khi

! buéc qua nhirng cinh cong ngin cach.

&% T chin cu Thiang Long vao trung tim thanh phé Ha Noi trong
vai nam tro lai day, it nguoi lai khong nhan thay chiéc cong chao
: uy nghi, bé vé cua khu do thi cao cap Ciputra. Chiéc cong rat bt
i . mit, c6 1& phan vi & Ha Noi chua c6 cai cong thanh nao to nhu
(Anh minh hoa: Nguoi vién x). thé (an dit ca nam cira 6). Phan vi n6 giéng nhu mot sy sao chép
kha hai hudc céc kién tric ndi tiéng ctia chau Au, nira Khai Hoan Mon ciia Paris, nira Brandenburg
Gate cua Berlin véi nhitng con ngya tung vo 1én troi cao

Trong mat mot ngudi quan sat binh thuong, chiéc cong co 1& chi dang chu y vi nhirg con ngwa
tréng nira gibng chim, nira giéng ngua. Thé nhung trong con mét cac hoc gia quic té, chiéc cong
Ciputra lai dwgc xem nhu mot biéu tuong xi hoi, phan anh khoang cach giau nghéo ngiy cang ting
trong xa hoi Viét Nam giai doan chuyén doi.

Su hinh thanh nhanh chéng cia cac khong gian song mdi trong phat trién d6 thi & Ha Noi Va
TPHCM hién nay phan anh nhitng phan hoa xa hoi sau sic, khi nhitng “nguoi thing cudc” cia cong
cudc chuyén d6i kinh té co du kha nang dé theo dubi mot léi song hién dai trong nhiing khu d6 thi
mo&i cao clp, tach biét hin khoi nhitng khong gian do thi ci.

Sw hinh thanh nhirng “khu nha giau”

Sy hinh thanh va mé rong cua nhitng khu d6 thi méi nhu Nam Sai Gon tai TPHCM hay Ciputra Ha

Nbi, theo GS ngudi Dirc Michael Waibel, ciing twong tur nhu phét trién dé thi & cac nuéc Pong Nam
A khéc. Nhitng khong gian d6 thi méi nay phuc vu riéng cho nhu cau ctia nhitng ngudi hudng loi tir
qué trinh chuyén d6i, nhitg “nha giau méi” ciia Viét Nam, nhitg nguoi chu yéu theo dudi 16i sdng

cép cao phuong Ty va coi trong an ninh, khu dan cu c6 trat tw va thoai mai.

Pai 16 Nguyén Ditc Canh & khu do thi mdi Phdi My Hung vé dém.
Nhitng khong gian do thi méi nay phuc vu riéng cho nhu cau cla nhiing
ngudi hudng Igi tir qua trinh chuyén ddi, nhitng "nha gidu mdi" cua Viét

Nam, cht y&u theo dudi 16i séng cap cao phuadng Tay...



Su tach biét vé khu dan cu 1a két qua cua su gia tang vé phan cép xa hoi do thi ¢ Viét Nam. “San
pham cua nhirng khong gian d6 thj méi 1am trAm trong hon sy thiéu binh dang vé nha & tai Viét
Nam... Du gi di nita, tinh trang kho xir ndy ciing c6 thé dwoc nhin nhan nhu cai gia phai tra cia viéc
mo ctra nén kinh té va hoi nhap qudc t&”.

Claas Dornte mot hoc gia nguoi Puc khac, phan tich sy phan biét dang cap xa hoi gilra nhimg “nha
giau méi”- nhitng ngudi hudng loi tir qua trinh chuyén giao sang nén kinh té thi truong, va sb con
lai.

Hoc gia nay viét: “Nhimg khu d6 thi m6i duong nhu chi danh riéng cho nhiing ngudi thing cudc ciia
qué trinh chuyén d6i, vi gia rat cao ma chi ¢6 ho méi c6 kha ning mua. Nhitng nguoi nay dang dat
ra cac xu huong maoi ciia xa hoi... Nhitng ranh gidi ngan cach xa hoi do thi va khong gian dang tré
nén ngay cang khong khic phuc duogc”.

Gidng nhu nhiéu thanh phd khéc trong khu vuc Pong Nam A, su phat trién d6 thi & Viét Nam dang
di theo chiéu hudng phan cach rd rét, ca vé mat vét Iy 1an xa hoi hoc, gitra nguoi giau va nguoi
nghéo. Nguoi gidu c6 xu hudng sdng trong nhimg khu d6 thi hién dai nhu Ciputra, noi ma véi gia
hang ti dong mdt can ho, nhitng ngudi nghéo khong chi khong co kha nang mua nha ma con cam
thiy ngai ngung khi budc qua nhitng canh cong ngan cach.

Pirng chia tach cong dong

Khoéng thé phu nhan dugc sy hin}l thanh va phat trién cua tﬁng Sy gan gii cla cic tang I&p
16p trung luu Viét Nam la mot dau hiéu lanh manh va dé}ng néhéo, thu nhap trung binh Véi
murng trong su phat trién chung cua xa hoi. Cling theo s6 licu | khy vuc dan cu gidu c6 hon sé
nghién ctru cuia ong Waibel, khu vyc xa hoi c6 thu nhap gitta | dem Iai Igi ich cho ca hai phia:
251 - 500 USD trén mot ho gia dinh tai Ha N6i va TPHCM da | ngusi gidu hudng Igi tir su cd mat
tang tir 30% vao nam 1999 1én dén 55% vao nam 2006. Gan cla lao dong ré trong khi ngudi
50% s06 nguoi trung luu thanh thi hién nay s¢ hiru dién thoai di | nghéo dé dang tim viéc.

dong va 35% co tai khoan ngan hang.

Tuy nhién, gido su Waibel ciing cho biét “c6 nhimng giai phap kha thi cho tinh trang kho xtr cia viée
mat can bang xa hoi dugc phan anh trong cac khong gian d6 thi”.

Ong Waibel hién dang nghién ctru vé chinh sach nha & cho nguoi co thu nhap thap tai Viét Nam.
Ong cho rang chinh pht nén c6 vai trd 16n hon trong viéc cung «cap nha 6 cho nguoi c6 thu nhap
thap. Pong thoi chinh phu ciing c6 thé tim cach két hop véi khdi tu nhan dé phat trién nha ¢ cho
nguoi ¢6 thu nhép thap, nhu nhiing chuong trinh da dugc thuc hién thanh céng & mot s6 nudc chau
A khac, trong d6 c6 An Po. Nha nudc ciing ¢o thé khuyén khich khoi tu nhan cung cAp nha & va nha
cho thué cho nguoi c6 thu nhép thap bang nhitng chinh sach wu dii hodc mién thué.

Gi4o su Waibel ciing cho rang chinh sach phat trién nha ¢ va d6 thi nén tim cach dwa ngudi nghéo
vao nhiing cong ddng bao quanh cac khu db thi méi hon 1a phan hoa ho. Sy gin giii cua cac ting 16p
ngheo, thu nhép trung binh vdi khu vue déan cu giau c6 hon s€ dem lai lgi ich cho ca hai phia: Nguoi
gidu huong 1oi tir su ¢6 mat cua lao dong ré trong khi ngudi nghéo d& dang tim viéc bang viéc cung
cap dich vu cho nhitng ho giau hon.

Diéu nay, theo ong Waibel, s& gitip rat nhidu trong viéc ting cudong 6n dinh xa hoi. Nhiing nguoi
nghéo can duoc hd trg dé hinh thanh hé théng tin dung dua vao cong déng, gitp ho mua nha, cai
thién kinh té. “Nhin chung, chinh sach nha dat nén huéng t6i timg nhom thu nhap va khu vuc do thi.
Nhu ciu ciia timg nhom thu nhap phai duoc dinh hinh sém tir giai doan quy hoach,” 6ng Waibel
nhan xét.
Theo Lan Anh

Sai Gon Tiép Thi

http://www1.dantri.com.vn/Sukien/2007/7/187718.vip
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Phat trién d6 thi va khoang cach giau nghéo

Néu’bi giau c6 xu ch’vngi séng trong nhirng can hé véi gié hang ti déng, noi ma
ngwon nghéo khong chi khong ¢6 kha nang mua ma con cam thay ngai ngung
kh| bwéc qua nhivng canh cdng ngén cach.

Tir chan cu Thing Long vao trung tam thanh phd Ha Noi trong vai nam tro
lai déy, it nguoi lai khong nhan thay chiéc cong chao uy nghi, bé vé cua khu
d6 thi cao cap Ciputra. Chiéc cong rat bét rnat ¢6 18 phan vi & Ha Noi chua
c6 cai cong thanh nao to nhu thé (an dirt ca nam cira 6). Phan vi n6 giéng nhu mot su sao chép kha hai
hude cac kién tric ndi tiéng ctia chau Au, nira Khai Hoan Mén cua Paris, nira Brandenburg Gate ctia
Berlin v¢i nhitng con ngua tung vo 1én troi cao

Trong mat mot ngudi quan sat binh thuong, chiéc cong ¢0 18 chi dang cha y vi nhirg con ngua tréng
nira giéng chim, nira glong ngwa. Thé nhung trong con miét cac hoc gia qudc té, chiéc cong Ciputra lai
dugc xem nhur mot biéu twong xa hoi, phan dnh khoang cach gidu nghéo ngay cang ting trong xa hoi
Viét Nam giai doan chuyén doi.

Su hinh thanh nhanh chéng cia cac khong gian song méi trong phat trién d6 thi & Ha Noi va TPHCM
hién nay phan anh nhitng phan ho4 xa hoi siu sac, khi nhiing “nguoi thang cudc” clia cong cudc
chuyén ddi kinh té c6 du kha nang dé theo dudi mot 16i séng hién dai trong nhitng khu d6 thi méi cao
cap, tach biét han khoi nhitng khong gian d6 thi cil.

Sw hinh thanh nhirng “khu nha giau”

Su hinh thanh va mo rong ctia nhitng khu d6 thi méi nhu Nam Sai Gon tai TPHCM hay Ciputra Ha
Noi, theo GS nguoi Buc Michael Waibel, cling twong tu nhu phat trién d6 thi & cac nudc bong Nam
A khéc. Nhitng khong gian d6 thi méi nay phuc vu riéng cho nhu cau cta nhitng ngudi hudng loi tir
qué trinh chuyén ddi, nhitng “nha giau méi” ciia Viét Nam, nhimng ngudi cha yéu theo dudi 16i song
cép cao phuong Ty va coi trong an ninh, khu dan cu c6 trat tw va thoai mai.

Pai 16 Nguyén Dic Canh & khu do thi mdi Phii My Hung vé dém. Nhifng khong
gian d6 thi mdéi nay phuc vu riéng cho nhu cau cla nhitng ngui hudng Igi tir qua
trinh chuyén d6i, nhitng "nha giau mdi" cta Viét Nam, chu yéu theo dudi I6i sdng

cap cao phuong Tay...

Su tach biét vé khu dan cu 1a két qua cia sy gia ting vé phan cap xa hoi d6 thi & Viét Nam. “San pham



ctia nhitng khong gian d6 thi méi 1am trim trong hon su thiéu binh dang v& nha ¢ tai Viét Nam. . - Du
gi di nira, tinh trang kho xur nay cling c6 thé dugc nhin nhan nhu cai gia phai tra cta viéc mé cira nén
kinh té va hoi nhap qudc t&”.

Claas Dérnte, mot hoc gia nguoi Puc khac, phan tich sy phan biét dang cip xa hoi giita nhitng “nha
giau maéi”- nhitng nguoi hudng loi tir qua trinh chuyén giao sang nén kinh té thi trudng, va so con lai.

Hoc gia nay viét: “Nhing khu d6 thi méi duong nhu chi danh riéng cho nhiing ngudi thing cudc ciia
qua trinh chuyén doi, vi gia rat cao ma chi c6 ho méi c6 kha ning mua. Nhirng ngudi nay dang dit ra
cac xu hudéng méi cua xa hoi... Nhitng ranh gidi ngan cach xa hdi do thi va khong gian dang trd nén
ngdy cang khong khic phuc duoc”.

Gidng nhu nhiéu thanh phd khéc trong khu vic Pong Nam A, su phat trién d6 thi ¢ Viét Nam dang di
theo chiéu hudng phan cach ro rét, ca vé mit vat ly 1an xa hoi hoc, giira ngudi giau va ngudi ngheo.
Ngudi giau c6 xu hudng séng trong nhitng khu d6 thi hién dai nhu Ciputra, noi ma véi gia hang ti
ddng mot can ho, nhitng ngudi nghéo khong chi khong c6 kha nang mua nha ma con cam thay ngai
ngung khi budc qua nhimg canh céng ngin céch.

Pirng chia tach cong dong

Khong thé pht nhan dugc sy hinh thanh va phat trién cua ting Su gan giii clia cac tang I8p nghéo,
16p trung luu Viét Nam la mot dau hiéu lanh manh va dé}ng thu nhap trung binh véi khu vuc dan
mung trong su phat trién chung cta xa hoi. Cling theo s6 liéu cu giau c6 han sé dem lai Igi ich cho
nghién ciru ctia 6ng Waibel, khu vuc xa hoi cé thu nhap gitta 251 | ca hai phia: ngudi giau hudng Igi tir sy
- 500 USD trén mot h¢ gia dinh tai Ha Noi va TPHCM da tang |0 M3t cua lao dong re trong khi
tir 30% vao nam 1999 1én dén 55% vao nam 2006. Gan 50% so | 910 ngheo de dang tim viec.

nguoi trung luu thanh thi hién nay so hiru dién thoai di dong va 35% c6 tai khoan ngan hang.

Tuy nhién, gido sw Waibel ciing cho biét “c6 nhiing giai phap kha thi cho tinh trang kho xir cia viéc
mat can bang xa hoi dugc phan anh trong cac khong gian d6 thi”.

Ong Waibel hién dang nghién ctru vé chinh sach nha & cho ngudi c6 thu nhap thap tai Viét Nam. Ong
cho rang chinh phii nén c6 vai trd 1én hon trong viéc cung cap nha ¢ cho nguoi co thu nhap thip. Pong
thoi chinh phu ciing c6 thé tim cach két hop véi khdi tu nhan dé phat trién nha ¢ cho ngudi co thu
nhap thp, nhu nhitng chuong trinh da dugc thyc hién thanh cong & mot sd nude chau A khac, trong
d6 c6 An Po. Nha nudce ciing c6 thé khuyén khich khéi tu nhan cung cip nha & va nha cho thué cho
ngudi c6 thu nhéap thap bang nhiing chinh sach vu dii hodc mién thué.

Gi4o su Waibel ciing cho rang chinh sach phat trién nha & va d6 thi nén tim cach dua ngudi nghéo vao
nhirng cong dong bao quanh cac khu d6 thi méi hon 1a phan hoa ho. Sy gan giii cta cac tang 16p
ngheo, thu nhép trung binh vdi khu vuc déan cu giau c6 hon s€ dem lai lgi ich cho ca hai phia: Nguoi
gidu huong loi tir su c6 mat cua lao dong ré trong khi ngudi nghéo d& dang tim viée bang viéc cung
cap dich vu cho nhimng ho giau hon.

Diéu nay, theo ong Waibel, s& gitip rat nhiéu trong viéc ting cudong 6n dinh xa hoi. Nhing nguoi
ngheo can duoc hd trg dé hinh thanh hé théng tin dung dua vao cong df”)ng, gitp ho mua nha, cai thién
kinh té. “Nhin chung, chinh sach nha dit nén hudng téi timg nhom thu nhap va khu vire d6 thi. Nhu
cau clia timg nhém thu nhap phai dugc dinh hinh sém tir giai doan quy hoach,” 6ng Waibel nhan xét.

Theo Lan Anh
Sai Gon Tiep Thi
14:47' 15/7/2007
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